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Region łódzki to idealne miejsce do inwestowania 

i  lokalizowania działalności związanej    z    szeroko 

pojętą branżą logistyczną. Przewagę konkurencyjną 

stanowią zarówno położenie w   centrum Polski jak 

i   doskonała  dostępność transportowa.  

W  ostatnich latach dynamicznie rozwijała się sieć 

transportowa województwa, szczególnie strategiczna 

infrastruktura drogowa, kolejowa, lotnicza oraz 

terminale stanowiące elementy Transeuropejskiej Sieci 

Transportowej (TEN-T). Dodatkowym atutem jest także 

położenie województwa na przecięciu dwóch 

z    dziewięciu europejskich korytarzy transportowych 

sieci bazowej TEN-T: Bałtyk – Adriatyk oraz Morze 

Północne – Bałtyk, dające szerokie możliwości 

dla   wymiany towarowej w skali europejskiej. Region 

łódzki stał się również istotnym punktem stanowiącym 

bramę handlową pomiędzy Europą a Azją na Nowym 

Jedwabnym Szlaku.  

Polityka rozwoju, zarówno na szczeblu regionalnym jak 

i lokalnym, prowadzona jest konsekwentnie  

w     kierunku kształtowania w regionie węzła 

logistycznego o znaczeniu międzynarodowym. Poza 

rozbudową infrastruktury transportowej prowadzone 

są działania w zakresie     przygotowania terenów 

inwestycyjnych oraz szkolenia kadr, co już obecnie jest 

ogromnym atutem przyciągającym inwestorów.  

W województwie swą działalność prowadzą najwięksi 

„gracze” branży TSL, dostrzegając ogromne 

możliwości  inwestycyjne, co pozwala na systematyczne 

budowanie konkurencyjnej pozycji regionu na arenie 

międzynarodowej. 

Stawiając na rozwój transportu i logistyki w   łódzkim 

i    dostrzegając związane z tym korzyści dla 

mieszkańców, zdecydowaliśmy się przygotować 

i   oddać w Państwa ręce publikację, która stanowi 

kompendium wiedzy o obecnych możliwościach 

inwestycyjnych oraz planach związanych z ich 

zwiększeniem.  

Zachęcam do inwestowania w województwie łódzkim 

i  zapraszam do lektury. 

 

 



4. 

REGION  ŁÓDZKI  W  LICZBACH  W  2020  I  2019*  ROKU

Powierzchnia: 18 219 km2  

Stolica województwa: Łódź 

Powiaty ziemskie: 21 

Powiaty grodzkie: 3 (Łódź, Piotrków Trybunalski, 

Skierniewice)  

Liczba miast: 46 

Największe miasta: Łódź, Piotrków Trybunalski, Pabianice, 

Tomaszów Mazowiecki, Bełchatów, Zgierz, Skierniewice, 

Radomsko, Kutno, Sieradz, Zduńska Wola, Łowicz, Wieluń 

Liczba gmin: 177 (18 miejskich, 28 miejsko-wiejskich, 131 

wiejskich) 

Liczba ludności: 2 454 779 osób 

Gęstość zaludnienia: 135 osób/km2 

 

Liczba ludności w wieku produkcyjnym: 1 506 854 osób* 

Aktywni zawodowo: 1 138 000 osób 

Stopa bezrobocia rejestrowanego: 5,4 %* 

Produkt regionalny brutto w 2018 r.: 126 757 mln PLN (6 % 

PKB)* 

Dochody gmin: 13 952 mln PLN* 

Średnie miesięczne wynagrodzenie: 4 790,10 PLN* 

 

Liczba uczelni wyższych: 29, w tym 22 niepubliczne 

Liczba studentów: 69 428* 

Liczba absolwentów: 17 176* 

Wybrane uczelnie wyższe: Uniwersytet Łódzki, Politechnika 

Łódzka, Uniwersytet Medyczny, Państwowa Wyższa Szkoła 

Filmowa, Telewizyjna i Teatralna im. Leona Schillera, 

Akademia Sztuk Pięknych im. Władysława Strzemińskiego 

w  Łodzi, Wyższa Szkoła Gospodarki Krajowej w Kutnie, 

Społeczna Akademia Nauk. 

Kluczowe branże: branża medyczna, farmacja i kosmetyki 

(w tym medycyna uzdrowiskowa), energetyka (w tym EE, 

OZE), nowoczesny przemysł włókienniczy i mody (w tym 

wzornictwo), zaawansowane materiały budowlane (w tym 

wzornictwo), innowacyjne rolnictwo i przetwórstwo rolno-

spożywcze, informatyka i telekomunikacja, produkcja 

materiałów budowlanych, produkcja AGD, SSC, BPO/ITO, 

R&D, logistyka, przemysł meblowy, przemysł 

elektromaszynowy i maszynowy, przemysły kreatywne, 

usługi środowiskowe 

 

Wybrani inwestorzy: ABB, Albea Group, AMCOR FLEXIBLES 

REFLEX, Amcor Tobacco, Packaging Polska, Asco Numatics, 

Atos (AMG Net), August Faller, Barry Callebaut, Bluerank, 

BSH, Capita Customer Solutions, Ceri International, Clariant, 

Coko-Werk, Corning Optical Communications, Deante, Dell 

Products, DesleeClama, Drahtzug Stein, DSV Road, E.G.O. 

Polska, Emerson, Ericsson, Euroglas Polska, Flextronics, Flint 

Group, Fuji Seal Poland, Fujitsu Technology Solutions, GFT, 

Gillette Poland, Greiner Multifoam, Haering Polska, Hapam 

Poland, Harman, Hexagon, HPE, Hutchinson Poland, Idemia, 

Indesit, Infosys, Interprint Polska, Isopak, Kellogg Pringles, 

Magellan,     Manuli Hydraulics Manufacturing, mBank, 

Media 4U, Mellon, Miele, Nordea Bank, Panasonic, 

Panattoni,       Philips Lighting, Pöyry, Primulator, Printpack 

Poland, Procter and Gamble Operations Polska, Profilpas 

Polska, Prowell, PwC, Rossmann, RR Donnelley, Sanitec Koło,             

Schraner Polska, Stora Enso Poland, Sonoco, Takeda, 

Tate&Lyle, TomTom, UPS, Vandemoortele, Veolia, Wirthwein, 

Whirlpool Polska. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



5. 

Terminale intermodalne 

Liczba: 6 (Łódź Olechów, Łódź Brukowa, Kutno, Stryków, 

Radomsko – Loconi, Radomsko – Erontrans) 

Powierzchnia: 360 100 m2* 

Możliwość składowania: 23 900 TEU* 

Obszar składowania: 189 000 m2* 

Roczne możliwości przeładunkowe: 680 000 TEU* 

Wielkość przeładunków: 494 129 TEU* 

Wybrane powiązania międzynarodowe: Niemcy (Hamburg, 

Duisburg, Bremerhaven, Frankfurt nad Odrą), Holandia 

(Rotterdam), Belgia (Antwerpia, Genk), Czechy, Słowacja 

(Bratysława), Rumunia (Oradea), Białoruś (Brześć, Mińśk), 

Rosja, Ukraina, Uzbekistan,  Turkmenistan,  Kirgistan, Mongolia, 

Kazachstan, Chiny (Chengdu), Japonia, Korea Południowa 

(Incheon, Busan), Wietnam (Hai Phong, Ho Chi Mich)  

 

Terminal Cargo przy Porcie Lotniczym Łódź  

Wielkość przeładunków w 2018 r.: 24 392 t. 

 

Parki magazynowe multi-tenant 

Istniejące/planowane: 32/16 

Powierzchnia istniejąca: 2,36 mln km2 

Powierzchnia docelowa: 5,24 mln km2 

Wybrani deweloperzy: Logicor, Panattoni, Segro, 

Goodman, 7 R, Hillwood, Prologis 

Obiekty z certyfikatami BREEAM: City Logistics Łódź I – Łódź, 

Segro Logistics Park Łódź – Łódź (3 budynki), Prologis Park 

Łódź – Łódź, Prologis Park Stryków – Sosnowiec, Panattoni 

Park Stryków III – Sosnowiec, Segro Logistics Park Stryków 2 – 

Stryków, Segro Logistics Park Stryków – Stryków, Distribution 

Park Łódź I (Panattoni) – Łódź, Central European Logistics 

Hub (Panattoni) – Łódź (2 budynki), Panattoni Park City 

Logistics Łódź I – Łódź 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obiekty BTS 

Wybrani inwestorzy: Agata Meble, Amazon, Auchan, 

Carrefour, Castorama, Decathlon, Ikea, Jysk, Kaufland, 

Leroy Merlin, Obi, Pepco, Unilever, Zalando 

Obiekty z certyfikatami BREEAM: Panattoni Park Piątek 

(Leroy Merlin) – Piątek, Amazon – Pawlikowice, BTS Carrefour 

- Rawa Mazowiecka, Panattoni Appliance Park (BSH) - Łódź 

(3 budynki), BTS Decathlon - Łódź 

 

Powierzchnia istniejąca multi-tenant i BTS: 3,16 mln km2* 

Wskaźnik pustostanów: 12,3 %* 

Wysokość czynszów: 2 – 2,9 EURO/m2 

Największe otwarcia: Panattoni Central European Logistic 

Hub - 131 tys. m2, BTS Carrefour II - 65 tys. m2, BTS Leroy Merlin 

- 62 tys. m2,  Hillwood Łódź Górna - 73,3 tys. m2 

Wybrane umowy najmu: Hillwood Łódź Górna - 72,9 tys. m² 

wynajęte przez klienta poufnego, Logistic City Piotrków 

Trybunalski - 60 tys. m² wynajęte przez Jysk, Logicor Łódź I - 

20 tys. m² wynajęte przez Spedimex 

 

Rynek biurowy 

Istniejąca powierzchnia (podaż): 560 000 m2 

Popyt brutto (wolumen transakcji): 59 700 m2 

Wskaźnik pustostanów: 14,3 % 

Wysokość czynszów: 12,5 – 14 EURO/m2 

Nowa podaż: 30 500 m2 

 

Polska Strefa Inwestycji w regionie łódzkim 

Forma wsparcia: zwolnienie z CIT lub PIT 

Przedmiot wsparcia: inwestycja początkowa 

Maksymalny poziom wsparcia: 35% (duże przedsiębiorstwa), 

45% (średnie przedsiębiorstwa) i 50% (małe/mikro 

przedsiębiorstwa) 

Lokalizacja: dowolna 

Okres zwolnienia podatkowego: od 12 do 15 lat 

 

Łódzka Specjalna Strefa Ekonomiczna 

Podstrefy: 45 

Powierzchnia: 1 775 ha (łódzkie, mazowieckie, 

wielkopolskie) 

Wartość inwestycji: 14,9 mld PLN* 

Liczba inwestorów: 167* 

Liczba wydanych zezwoleń: 350* 

Liczba wydanych decyzji o wsparciu: 24* 

Nowe miejsca pracy: 26 862* 

Utrzymane miejsca pracy: 42 159* 

Wiodące branże: AGD, BPO/SSC/IT, farmaceutyczno-

medyczna, spożywcza, przetwórstwo tworzyw sztucznych, 

ceramika budowlana 

Wybrani najwięksi inwestorzy: Euroglas, Whirlpool, Procter 

and Gamble, Grupa Ceramika 

Tubądzin, Ceramika Paradyż, UMA Investments, Miele 

Technika, Jutrzenka, Agros Nova, Ericsson, Fujitsu Technology 

Solutions, Infosys, Bluerank 

 

 
 
 
 
 



6. 

WPROWADZENIE 

Dynamiczne zmiany w światowej gospodarce wynikające z jej globalizacji determinują potrzebę rozwoju sektora usług 

logistycznych i w konsekwencji wszystkich elementów stanowiących podstawę jego funkcjonowania, od infrastruktury 
transportowej, przez odpowiednio kształtowaną politykę rozwoju, po implementację najnowszych technologii i rozwiązań 
cyfrowych służących optymalizacji łańcuchów dostaw.  

W obliczu współczesnych zagrożeń dla branży, tj. przemodelowania globalnych łańcuchów dostaw związanych 

z  pandemią Covid-19, a także potencjalnych zagrożeń wynikających ze zmian w światowej polityce gospodarczej, sektor usług 
logicznych powinien rozwijać się w kierunku jeszcze większej elastyczności, aby szybko reagować na zmieniające się 
uwarunkowania. Sprawne łańcuchy dostaw i prawidłowe zarządzanie zasobami będą coraz bardziej kluczowe dla 
efektywności branży, w szczególności dla funkcjonowania dynamicznie rozwijającego się sektora e-commerce. 

Przeobrażenia branży TSL wymuszają konieczność kreowania nowej struktury usług logistycznych i architektury łańcuchów 
dostaw, a co za tym idzie zintensyfikowania prac nad realizacją nowoczesnego systemu transportowego sprzyjającego 
ksz t a ł t o wan i u  w r e g i o n i e  wę zł a  l o g i s t yc zne go  o  z n ac ze n i u  mi ę d zy nar o d o wy m . 

UWARUNKOWANIA TRANSPORTOWE 

 KONCEPCJA „JEDEN PAS JEDNA DROGA” (ONE BELT ONE ROAD) 

Inicjatywa władz chińskich określana też mianem 

„Nowego Szlaku Jedwabnego”, jest koncepcją pasa 
gospodarczego łączącego Chiny z krajami Azji Środkowej, 
Bliskiego Wschodu i Europy, w tym Polski. Nawiązuje do tras 

służących handlowi i wymianie kulturalnej między Chinami 
i  Europą od III w. p.n.e. do XVII w. Przedsięwzięcie zakłada 

utworzenie sieci korytarzy transportowych oraz rozwój ich 
infrastruktury, co ma pobudzić międzynarodową współpracę 

handlową i rozwój gospodarczy. Nowy szlak obejmie 

uzupełniające się trasy lądowe i  morskie, angażując 
w  handel około 40 azjatyckich i europejskich krajów 
i regionów, w tym również region łódzki. Zgodnie z  przyjętą 

nową koncepcją, państwa Europy Środkowowschodniej 

odgrywać mają rolę „bramy” do rynku Unii Europejskiej. 

W najpopularniejszej koncepcji, trasa ma się 

rozpoczynać w Chinach, w mieście Chongqing i wieść 
w kierunku zachodnim przez Kazachstan, Rosję, Białoruś, 
Polskę, do położonego w zachodnich Niemczech Duisburga. 
Inne koncepcje przewidują pewne modyfikacje: obejście 

Morza Kaspijskiego od południa, przez Uzbekistan, 
Turkmenistan, Iran, Irak, Syrię, Turcję i dalej w kierunku Europy 
Zachodniej oraz początek drogi handlowej w mieście 
Lianyungang, a dalej przez Xinjiang, Kazachstan, Rosję lub 

Kazachstan i Morze Kaspijskie do Europy Zachodniej.  

Podstawę wdrażania koncepcji szlaku lądowego 
stanowi rozszerzenie istniejących połączeń kolejowych 

pomiędzy Chinami i Europą jako istotnego uzupełnienia 
transportu morskiego.  

 

Szczególne znaczenie w ramach inicjatywy 

może odegrać województwo łódzkie ze swym 

atrakcyjnym położeniem w zasięgu 

oddziaływania europejskich korytarzy 

transportowych. To właśnie przez region 

łódzki prowadzi najkrótszy wariant trasy 

lądowej z  Chin, dzięki czemu ma ono szansę 

stać się głównym węzłem przeładunkowym 

na szlaku, tzw. hubem.  
 

Już dziś województwo wykorzystuje swoje unikalne 
położenie – w   2013 r. z inicjatywy firmy YHF Intermodal 
Logistics oraz łódzkiej firmy Hatrans Logistics nastąpiło 
uroczyste otwarcie kolejowego połączenia pomiędzy 

miastem Chengdu (Syczuan) a Łodzią (Olechów). Obecnie 
połączenie funkcjonuje jako cotygodniowy ekspresowy 
przewóz towarów składem 41 wagonów przez Kazachstan, 

Rosję i Białoruś, pokonując trasę 10 tyś. km w 14 dni. W  2016 
r. Województwo Łódzkie podpisało z  prowincją Syczuan 
umowę w sprawie ustanowienia partnerskich relacji. 
Aktualnie z obszaru województwa łódzkiego realizowane są 

stałe bezpośrednie połączenia do Chin, Korei Południowej, 
Wietnamu, Mongolii Uzbekistanu, Kirgistanu, Turkmenistanu i 
Kazachstanu, co świadczy o  ogromnym potencjale rozwoju 
współpracy w  ramach inicjatywy „Jeden pas i  jedna 

droga”. 

 
Projekty w ramach inicjatywy „Jeden Pas Jedna Droga” – One Belt One Road (Źródło: Merics, Mercator Institute for China Studies) 
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7. 

 TRANSEUROPEJSKA SIEĆ TRANSPORTOWA (TEN-T) ORAZ KORYTARZE SIECI BAZOWEJ TEN-T 

Transeuropejska Sieć Transportowa (TEN-T) to 

instrument służący koordynacji oraz zapewnieniu spójności 

i  komplementarności inwestycji infrastrukturalnych. Celem 

polityki Unii Europejskiej w kontekście rozwoju sieci TEN-T jest 

stworzenie spójnej i interoperacyjnej, multimodalnej sieci 

transportowej o ujednoliconych, wysokich parametrach 

technicznych, zapewniającej spójność terytorialną UE 

i   umożliwiającą swobodny przepływ osób oraz towarów. 

Efektywnie funkcjonujący w ramach Unii system 

transportowy ma przyczyniać się do poprawy działania 

jednolitego rynku wewnętrznego, stymulować wzrost 

gospodarczy regionu, a   także podnosić konkurencyjność 

poszczególnych państw członkowskich i całej UE w skali 

globalnej. 

W skład Transeuropejskiej Sieci Transportowej (TEN-T) 

wchodzą: szlaki drogowe, kolejowe, lotnicze, morskie oraz 

rzeczne, stanowiące najważniejsze połączenia z punktu 

widzenia rozwoju Unii Europejskiej, a także punktowe 

elementy infrastruktury – porty  morskie, lotnicze, 

śródlądowe i terminale drogowo-kolejowe. Ponadto, jej 

integralnym składnikiem są również inteligentne systemy 

transportowe, których wdrażanie przyczynia  się do poprawy  

przepustowości  sieci, bezpieczeństwa ruchu i zmniejszenia 

zanieczyszczenia środowiska przez transport.  

W ramach Transeuropejskiej  Sieci Transportowej  (TEN-T) 

wyznaczono dwupoziomową strukturę, obejmującą sieć 

kompleksową i bazową.  

Sieć kompleksowa składa się ze wszystkich istniejących 

i  planowanych infrastruktur transportowych sieci TEN-T i jest 

identyfikowana oraz rozwijana dla zwiększenia dostępności 

i   łączności wszystkich regionów UE, przy zapewnieniu 

optymalnej integracji różnych rodzajów transportu i ich 

interoperacyjności. Ukończenie sieci kompleksowej 

wyznaczono do 2050 r.  

Sieć bazowa składa się z tych części sieci kompleksowej, 

które mają  największe znaczenie strategiczne dla 

osiągnięcia celów rozwoju  sieci TEN-T. Państwom 

członkowskim wyznaczono obowiązek rozwijania sieci 

bazowej do 2030 r.  

Obecnie trwa rewizja sieci TEN-T, w ramach której 

z  województwa łódzkiego wskazano włączenie: dróg 

ekspresowych S14 i fragmentu postulowanej S74; linii 

kolejowych Nr 1 i planowanej Chorzew Siemkowice – Wieluń 

– Oleśnica – Wrocław oraz terminala drogowo –kolejowego 

Zduńska Wola - Karsznice.  

 

Ogromnym atutem województwa łódzkiego 

jest położenie w strefie oddziaływania 

Transeuropejskiej Sieci Transportowej (TEN-T), 

na przecięciu dwóch z dziewięciu 

transeuropejskich korytarzy transportowych 

sieci bazowej: Morze Bałtyckie – Morze 

Adriatyckie oraz Morze Północne – Morze 

Bałtyckie. 

Transeuropejska Sieć Transportowa (TEN-T) w województwie łódzkim na 
tle Europy – drogi (Źródło: Rozporządzenie Delegowane Komisji (UE) 
2017/849 zmieniające Rozporządzenie PEiR nr 1315/2013 w odniesieniu 
do map) 

 
 
Transeuropejska Sieć Transportowa (TEN-T) w województwie łódzkim na 
tle Europy – linie kolejowe pasażerskie (Źródło: Rozporządzenie 
Delegowane Komisji (UE) 2017/849 zmieniające Rozporządzenie PEiR 
nr 1315/2013 w odniesieniu do map) 

 
 
Transeuropejska Sieć Transportowa (TEN-T) w województwie łódzkim na 
tle Europy – linie kolejowe pasażerskie (Źródło: Rozporządzenie 
Delegowane Komisji (UE) 2017/849 zmieniające Rozporządzenie PEiR 
nr 1315/2013 w odniesieniu do map) 
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Korytarz bazowej sieci TEN-T Morze Bałtyckie – Morze Adriatyckie (Źródło: 
BPPWŁ na podstawie Rozporządzenia PEiR nr 1316/2013) 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
Z elementów sieci bazowej wyodrębniono 

strategiczne ciągi komunikacyjne obsługujące przewozy 

dalekobieżne i mające za zadanie usprawnienie połączeń 

transgranicznych w  ramach Unii. Są to korytarze sieci 

bazowej, ustanowione dla bardziej efektywnego 

wzdrażania sieci TEN-T do 2030 r. i   przyspieszenia prac nad 

projektami infrastrukturalnymi o  największej europejskiej 

wartości dodanej. Wyznaczono 9   korytarzy, identyfikując 

tworzące je kluczowe elementy infrastrukturalne 

obejmujące wszystkie rodzaje transportu. 

W ramach korytarza Morze Bałtyckie – Morze 

Adriatyckie zidentyfikowano: linie kolejowe CE65 (Gdynia – 

Gdańsk – Bydgoszcz – Zduńska Wola – Katowice - Zwardoń) 

i E65/CE65 (Gdynia – Gdańsk – Warszawa – Katowice – 

Zebrzydowice) oraz autostrady A1 (Gdańsk – Łódź – 

Katowice – Gorzyczki) i A2 (Łódź – Warszawa). 

Do  europejskich kierunków powiązań regionu w ramach 

korytarza należą: Czechy (Ostrawa, Brno), Słowacja (Żylina, 

Bratysława), Austria (Wiedeń, Graz), Słowenia (Lublana, 

Koper), Włochy (Triest, Wenecja). 

W zakresie korytarza Morze Północne – Morze 

Bałtyckie zidentyfikowano: linię kolejową E20/CE20 (Terespol 

– Warszawa – Kutno – Poznań – Kunowice), linię kolejową 

dużych prędkości Warszawa – Łódź – Poznań (prace 

studyjne) oraz autostradę A2 (Kukuryki – Warszawa – Łódź – 

Poznań – Świecko). Do europejskich kierunków powiązań 

województwa w ramach korytarza zaliczyć można: Białoruś 

(granica), Litwę (Kowno, Wilno, Kłajpeda), Łotwę (Ryga, 

Windawa), Estonię (Tallin), Finlandię (Helsinki), Niemcy (Berlin, 

Magdeburg, Hannover, Hamburg, Brema, Bremerhaven, 

Aachen), Holandię (Amsterdam, Rotterdam), Belgię 

(Antwerpia, Bruksela). 

 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 

 MIĘDZYANRODOWE KORYTARZE TRANSPORTU TOWAROWEGO (RFC - RAIL FREIGHT CORRIDORS) 

Korytarz bazowej sieci TEN-T Morze Północne – Bałtyk (Źródło: BPPWŁ na podstawie Rozporządzenia PEiR nr 1316/2013) 
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Korytarze towarowe to europejskie przedsięwzięcie, 
którego celem jest zwiększenie atrakcyjności kolejowego 
transportu kolejowego względem innych rodzajów transportu. 
Ich główną cechą charakterystyczną jest nowa oferta 
skierowana do wnioskodawców,  obejmująca m.in. 
utworzenie punktu kompleksowej obsługi Corridor one-stop 
shop (C–OSS), w którym wnioskodawca będzie miał 
możliwość złożenia wniosku o przydział trasy i otrzymania 
odpowiedzi w ramach jednej operacji. 

Możliwość uruchamiania kolejowych połączeń 
towarowych w trybie ad-hoc, przyczynia się do zwiększenia 
zainteresowania przewozami towarów koleją, ułatwia 
wymianę handlową, poszerza rynki zbytu oraz współpracę 
międzyregionalną i trans graniczną. 

 

 

Przez województwo łódzkie przebiegają 

2     kolejowe korytarze transportu 

towarowego, dzięki czemu region posiada 

potencjał dla dalszego rozwoju rynku 

kolejowych przewozów towarowych, 

w    szczególności intermodalnych, co 

przekłada się na zwiększenie atrakcyjności 

województwa dla branży TSL.  
 
Pierwszy z korytarzy RFC5 Bałtyk – Adriatyk relacji 

Ostrawa/Żylina  -  Katowice -  Zduńska Wola - Gdańsk - Gdynia, 
stanowi połączenie polskich portów morskich z krajem, 
Czechami i Słowacją (linie kolejowe Nr 131 i 146).  

Korytarz RFC8 Morze Północne – Bałtyk, relacji Berlin - 
Poznań - Zduńska Wola - Łódź - Warszawa - Terespol, łączy 
kraje zachodnioeuropejskie z Europą Wschodnią i Azją (linie 
kolejowe Nr 1, 3, 11, 12, 14, 17, 25 i 539) i obsługuje głównie 
przewóz towarów w ramach inicjatywy „Jeden pas i jedna 
droga”, przez co region łódzki efektywnie wykorzystuje atuty 
tranzytowego położenia.  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Korytarz RFC5 Bałtyk-Adriatyk (Źródło: PKP PLK S.A.) 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 

 INFRASTRUKTURA DROGOWA 

” 

Korytarz RFC8  Morze Północne – Bałtyk (Źródło: PKP PLK S.A.) 
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Transport samochodowy, z udziałem ponad 86,5% 

w  przewozie towarów w 2019 r., stanowi dominujący środek 

transportu ładunków, co ma bezpośredni wpływ na system 

drogowy, stan infrastruktury, wielkość zatłoczenia czy 

bezpieczeństwo. 

 

Przez województwo łódzkie przebiegają 

elementy strategicznego europejskiego 

układu drogowego, istniejące i planowane.  

W ramach sieci bazowej TEN-T autostrady 

A1 Gdańsk – Łódź – Czechy i A2 Niemcy – 

Łódź – Warszawa – Białoruś oraz droga 

ekspresowa S8 na odc. Łódź – Wrocław. 

Uzupełnienie stanowi sieć kompleksowa 

TEN-T, obejmująca drogi ekspresowe: S8 na 

odc. Piotrków Tryb. – Warszawa, S12 

Piotrków Tryb. – Radom, S74 Sulejów – Kielce 

oraz tzw. łącznik pomiędzy A1 (Łódź) i S8 

(Tomaszów. Maz.).  

 

 

Obecnie w ramach trwającej rewizji sieci TEN-T, 

województwo zgłosiło do włączenia drogę ekspresową S14 

oraz fragment postulowanej S74 Tomaszów Maz. (S8) – 

w. „Kozenin” (S12). 

Na bardzo dobrą dostępność drogową regionu 

łódzkiego, poza infrastrukturą sieci TEN-T, wpływ mają 

również przebiegające tu ważne drogi krajowe nr 91, 92, 12 i 

72, które pełnią znaczącą rolę w  powiązaniach 

międzyregionalnych. 

Dobry rozwój dróg o najwyższych parametrach 

technicznych (autostrady, drogi ekspresowe, drogi krajowe) 

potwierdzają wskaźniki. W 2019 r. długość autostrad 

wyniosła 226,2 km (1 miejsce w  kraju), dróg ekspresowych - 

223 km (5 miejsce w kraju), natomiast dróg krajowych - 

1485,9 km (3 miejsce w kraju). Region łódzki dobrze wypada 

również pod względem gęstości tych dróg. W 2019 r. 

wskaźnik ten dla autostrad i dróg ekspresowych wyniósł 

2,5/100 km km2 (2 miejsce w kraju), a dla dróg krajowych 8,2 

km2 (3 miejsce w kraju).  

Uzupełnienie w/w dróg stanowią drogi wojewódzkie, 

których długość i gęstość wyniosły w 2019 r. odpowiednio 

1 363,4 km i 7,5 km/100 km2.  

W zakresie dróg lokalnych - powiatowych i gminnych, 

służących gównie ruchowi lokalnemu, w tym tzw. „ostatniej 

mili”, województwo charakteryzuje się relatywnie dobrym 

poziomem, zajmując 7 miejsce w kraju pod względem ich 

długości (23 184,9 km) i gęstości (127,3  km/100km2). 

 

 

Transeuropejska Sieć Transportowa TEN-T w Polsce –  drogi (Źródło: BPPWŁ 
na podstawie Rozporządzenia PEiR nr 1316/2013) 

 
Stan realizacji autostrad i dróg ekspresowych w Polsce w 2020 r. (Źródło: 
BPPWŁ na podstawie GDDKiA) 

 
Układ drogowy w regionie w 2020 r. (Źródło: BPPWŁ) 

 
 

 

 

Inwestycje drogowe w regionie w latach 2014-2020 (Źródło: BPPWŁ) 

” 
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Natężenie ruchu pojazdów ciężarowych w 2015 r. (Źródło: BPPWŁ na 
podstawie GPR 2015) 

 
A1-A2 – węzeł Łódź Północ (Źródło: GDDKiA) 

 
 
 

W ostatnich latach sukcesywnie realizowano 

w   regionie strategiczne w skali kraju inwestycje drogowe, 

dzięki którym Łódzkie zyskało sprawne i szybkie połączenia z 

głównymi ośrodkami miejskimi w Polsce: Warszawą, 

Poznaniem, Wrocławiem, Toruniem oraz Trójmiastem. 

Dodatkowo usprawniano ruch tranzytowy 

i   eliminowano „wąskie gardła” poprzez realizację 

obwodnic. Od 2014 r. na drogach krajowych powstały 

obwodnice: Sieradza (S8). Wielunia (DK74) i  Bełchatowa 

(DK74),a w najbliższych latach planowane są kolejne – 

Błaszek (DK12), Brzezin (DK72), Łowicza (DK14/70/92), Srocka 

(DK12(91), Wielunia (DK45) i Radomska (DK42/91) oraz w 

ciągu dróg wojewódzkich – Bełchatowa (DW484) i   Pragi 

(DW703). 

Ponadto, dzięki zrealizowanym i będącym w trakcie 

realizacji inwestycjom drogowym poza obszarem 

województwa łódzkiego, m.in. A1, A2, A4, S1, S3, S8 czy S17, 

region zostanie połączony wysokiej jakości siecią dróg 

z kolejnymi istotnymi ośrodkami miejskim kraju (Szczecin, 

Gorzów Wielkopolski, Rzeszów, Lublin, Białystok, Olsztyn), 

portami morskimi (Gdańsk, Gdynia, Szczecin i  Świnoujście) 

oraz strategicznymi przejściami granicznymi z Niemcami, 

Czechami, Ukrainą, Białorusią oraz Rosją. 

Jednocześnie prowadzono liczne inwestycje na sieci 

dróg wojewódzkich, związane z ich rozbudową 

i   dostosowaniem parametrów funkcjonalno – 

technicznych do potrzeb transportowych. W  latach 2014 – 

2020 rozbudowano ok. 107,7 km i odnowiono ok. 69,0 km 

dróg wojewódzkich, a do najważniejszych przedsięwzięć 

należały m.in. rozbudowy dróg nr: 473 gr. woj. - Uniejów, 484 

Bełchatów – Kamieńsk, 705 Bolimowska Wieś – Skierniewice, 

703 Chruślin – Brzozów, 726 obwodnica Wąglan, 707 

obwodnica Kurzeszyna, 485 Pabianice – Dłutów czy 785 

Młynek Żytno. 

 

 

Rozbudowa układu drogowego, zwłaszcza 

systemu autostrad i dróg ekspresowych 

znacząco poprawiła warunki przewozu 

ładunków oraz wpłynęła na zmniejszenie 

czasu ich transportu. 

 

 

Wyzwaniami na najbliższe lata, w kontekście dalszego 

rozwoju logistyki i podniesienia konkurencyjności 

gospodarczej regionu, jest kontynuacja realizacji 

przedsięwzięć transportowych, zarówno dopełniających 

strategiczny układ drogowy kraju zaplanowanych 

w  Programach i   Funduszach krajowych jak i lokalnych tzw. 

„ostatniej mili” z   terminalami drogowo-kolejowym czy 

terenami działalności logistycznej stanowiącymi istotne 

ogniwo dystrybucji towarów. 

 
 

 

” 
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 INFRASTRUKTURA KOLEJOWA 

Transport kolejowy, z udziałem ok. 10,5% w przewozie 
towarów, to drugi po transporcie samochodowym środek 
przewozu ładunków. Wykorzystanie poszczególnych gałęzi 
transportu w Polsce jest nierównomierne, istnieje zatem silna 
potrzeba zwiększenia przewozów towarowych koleją. 

 

Przez województwo łódzkie przebiegają 

elementy strategicznego europejskiego 

układu kolejowego, istniejące i planowane.  

W ramach sieci bazowej TEN-T pasażerskiej 

linie E65/CE65 Zebrzydowice – Katowice – 

Zawiercie – Centralna Magistrala Kolejowa – 

Warszawa – Tczew – Gdynia i linia dużych 

prędkości  Warszawa  – Łódź  – Poznań/Wrocław. 

Dla ruchu towarowego linie CE65 Zwardoń – 

Chorzów Batory – Zduńska Wola Karsznice – 

Tczew – Gdynia, E20/CE20 Kunowice – Poznań 

– Kutno – Warszawa – Terespol, CE20 Łowicz – 

Skierniewice – Łuków i C65/1 Zduńska Wola 

Karsznice – Łódź Olechów – Skierniewice. 

Ponadto, uzupełnieniem sieci bazowej  jest 

sieć kompleksowa TEN-T, obejmująca linię 

kolejową Nr 25 na odc. Łódź – Opoczno – 

gr.  woj. świętokrzyskiego.  
 
Długość eksploatowanych linii kolejowych w regionie 

wyniosła w  2019 r. 1 084 km, z czego 1 016 km (93,7%) było 
zelektryfikowanych. Ich gęstość kształtowała się na 
poziomie 5,9 km/km2 i lokowała województwo w połowie 
stawki krajowej (śr. kraj. 6,2 km/km2). W regionie występują 
również linie jednotorowe ograniczające przepustowość 
infrastruktury i  stanowiące tzw. „wąskie gardła”, których 
długość wynosi 399 km (36,8%). 

 

Dzięki realizowanym inwestycjom, stan 

techniczny infrastruktury kolejowej ulega 

poprawie.  
 
Odcinkami o najlepszych parametrach technicznych 

są linie, na których przeprowadzono duże projekty 
modernizacyjne: Nr 1, 3, 4, 17 oraz 18. W  ostatnich latach 
rozpoczęto szereg działań zmierzających do restrukturyzacji 
i  udrożnienia Łódzkiego Węzła Kolejowego. W 2016 r., 
w  ramach kolejnego etapu przebudowy połączenia 
Warszawa – Łódź, zakończono modernizację odcinka Łódź 
Widzew – Łódź Fabryczna wraz z budową podziemnej stacji 
Łódź Fabryczna i multimodalnym węzłem komunikacyjnym, 
połączonymi tunelem ze stacją Łódź Widzew. 
Przebudowane zostały także stacja Łódź Widzew 
i  przystanek Łódź Niciarniana, a   stację Łódź Fabryczna  

przygotowano do przyszłego wyprowadzenia ruchu 
w  kierunku zachodnim, poprzez tunele średnicowe dla 
połączeń konwencjonalnych i  dużych prędkości. W 2019 r., 
około 40 % sieci kolejowej w województwie osiągała 
prędkości równe lub powyżej 120 km/h.  

Transeuropejska Sieć Transportowa TEN-T w Polsce –  linie kolejowe (Źródło: 
BPPWŁ na podstawie Rozporządzenia PEiR nr 1316/2013) 

 
Stan realizacji inwestycji na strategicznych liniach kolejowych w   Polsce 
w 2020 r. (Źródło: BPPWŁ na podstawie PKP PLK) 

 
Układ kolejowy w regionie w 2020 r. (Źródło: BPPWŁ) 

 

” 

” 
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Prędkości na liniach kolejowych  w regionie – stan na 31.12.2018 r. (Źródło: 
BPPWŁ na podstawie PKP PLK) 

 
Inwestycje kolejowe w regionie w latach 2014-2020 (Źródło: BPPWŁ na 
podstawie PKP PLK) 

 
Centralny Port Komunikacyjny – sieć połączeń kolejowych (Źródło: 
Koncepcja przygotowania i realizacji inwestycji Port Solidarność – CPK 
dla RP) 

 

Istotny wpływ na skrócenie czasu przejazdu do 

głównych aglomeracji miejskich, portów morskich, i przejść 

granicznych w kraju, miały również duże projekty 

modernizacyjne realizowane na najważniejszych ciągach 

kolejowych leżących poza województwem (E30, E59, E65). 

Obecnie w regionie prowadzone są działania 

inwestycyjne zwiększające prędkość i bezpieczeństwo na 

kluczowych liniach kolejowych: Nr 3 Warszawa Zach. – 

Kunowice, Nr 4 Grodzisk Maz. – Zawiercie, Nr 14 na odc. Łódź 

Kaliska – Zduńska Wola, Nr 15 na odc. Łódź Kaliska – Zgierz, 

Nr 16 na odc. Zgierz – Łęczyca, Nr 131 Chorzów Batory – 

Zduńska Wola, Nr 146 Wyczerpy – Chorzew Siemkowice. 

Rozpoczęto też budowę „mijanki” na stacji Łódź Marysin 

(Nr  16) oraz kompleksową modernizację stacji Łódź Kaliska, 

w ramach której nastąpi przebudowa układu torowego 

wraz z uruchomieniem wiaduktu wschodniego. W trakcie 

realizacji pozostaje także jedno z najważniejszych 

przedsięwzięć prowadzących do udrożnienia Łódzkiego 

Węzła Kolejowego – budowa tunelu średnicowego pod 

centrum Łodzi, łączącego stację Łódź Fabryczna z linią 

kolejową Nr 15 oraz stacjami Łódź Kaliska i Łódź Żabieniec, 

wraz z przystankami pośrednimi.  

 

 

 

 

 

 

Większość ruchu pasażerskiego zostanie 

przeniesiona do tunelu średnicowego, co 

pozwoli na segregację ruchu towarowego, 

umożliwiając zwiększenie przepustowości, 

płynności ruchu i skrócenie czasu przejazdu 

pociągów towarowych przez Łódź.  

 

 

 

W 2023 r., około 60% sieci kolejowej województwa 

łódzkiego będzie zmodernizowana bądź zrehabilitowana.  

Ponadto, na liniach kolejowych przebiegających 

przez obszar województwa, trwa proces wdrażania 

inteligentnych systemów – ERTMS (w tym ERTMS/ETCS 

i   ERTMS/GSM-R). Systemy funkcjonują już na linii kolejowej Nr 

4 Grodzisk Mazowiecki – Zawiercie (CMK), a obecnie 

wdrażane są na linii Nr E20 Kunowice – Poznań – Kutno – 

Łowicz – Warszawa – Łuków – Terespol (Nr 3) oraz na linii 

Warszawa - Łódź (Nr 1, Nr 17). Dodatkowo, trwają prace 

przygotowawcze dla zabudowy systemu do poziomu 2 na 

Centralnej Magistrali Kolejowej, co spowoduje podniesienie 

prędkości do 250 km/h. Wdrażanie inteligentnych systemów 

poprawia konkurencyjność transportu kolejowego, głównie 

poprzez zwiększenie  prędkości i przepustowości infrastruktury, 

wzrost niezawodności,  punktualności i bezpieczeństwa ruchu. 

Docelowo system  ERTM/ETCS do 2030 r. obejmie wszystkie 

linie kolejowe należące do sieci bazowej TEN-T (E20/CE20, 

CE20, E65/CE65, CE65, C65/1), a po 2030 r. również linie 

kolejowe: Nr 25 (sieć kompleksowa) oraz Nr 1 na odcinku 

Koluszki – Zawiercie.  

” 
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Przedsięwzięcia realizowane na liniach 

kolejowych, w województwie i  poza nim, 

istotnie zwiększyły dostępność transportową, 

co wpłynęło na umocnienie pozycji regionu 

łódzkiego jako lidera na rynku usług 

logistycznych.  

 
Modernizacja ciągów wpłynęła na pełną integrację 

przestrzenną w relacjach Wschód – Zachód (CE20 Niemcy – 

Białoruś – Rosja i dalej rynki azjatyckie, CE30 Niemcy – 

Ukraina) oraz Północ – Południe (CE59 i CE65 płd. część 

Europy – porty morskie Szczecin, Świnoujście, Gdańsk, 

Gdynia). Spośród przedsięwzięć na kluczowych ciągach 

dopełniających wymienione relacje, zaliczyć należy również 

linie: CE75 tzw. „Rail Baltica”, łączącą kraje nadbałtyckie 

oraz C28, łączącą Warszawę z  Ukrainą. Istotne w skali kraju są 

też projekty stanowiące „ostatnie mile” w kontekście 

dojazdów do portów morskich – szczególnie w  Gdańsku i 

Gdyni oraz polegające na udrożnieniu największych węzłów 

kolejowych (m.in. łódzkiego).  

Wyzwaniem na najbliższe lata, w zakresie zwiększania 

konkurencyjności gospodarczej regionu, jest kontynuacja 

restrukturyzacji krajowego systemu kolejowego, a ogromnym 

impulsem dla wzrostu konkurencyjności i rozwoju branży TSL 

rozbudowa infrastruktury stanowiącej ciągi dojazdowe do 

Centralnego Portu Komunikacyjnego dla Rzeczypospolitej 

Polskiej oraz powstanie w jego bezpośrednim sąsiedztwie 

tzw. Airport City, miasta lotniskowego, wzbogaconego 

dodatkowo o zupełnie nowe funkcje komercyjne, w tym 

związane z usługami logistycznymi. 

 

 INFRASTRUKTURA MULTIMODALNEGO TRANSPORTU TOWAROWEGO I LOGISTYKI 

Do pełnej realizacji procesów logistycznych oprócz 

liniowych elementów transportowych, niezbędna jest 

wysokiej jakości infrastruktura punktowa, obejmująca 

przestrzennie wyodrębnione obiekty służące stacjonarnej 

obsłudze ładunków oraz środków przewozowych transportu. 

Obecnie na punktową infrastrukturę tworzącą potencjał 

regionu łódzkiego w zakresie branży logistycznej składają 

się: parki magazynowe realizowane w formule multi-tenant 

(obiekty dedykowane wielu najemcom, tzw. spekulacyjne), 

parki magazynowe realizowane w formule BTS – build-to-suit 

(obiekty dedykowane jednemu najemcy, tzw. obiekty „szyte 

na miarę”), terminale intermodalne kolejowo-drogowe, 

terminal cargo przy Porcie Lotniczym im. W. Reymonta w 

Łodzi oraz stacja rozrządowa Łódź Olechów. Dodatkowo, 

jako zaplecze należy potraktować tereny inwestycyjne 

dedykowane działalności logistycznej. 

Jeden z najbardziej złożonych elementów 

infrastruktury punktowej stanowią parki magazynowe  

realizowane w formule multi-tenant, rozumiane jako obiekty 

uniwersalne lub zespoły takich obiektów wraz z placami 

i systemem dróg wewnętrznych, służące do efektywnego 

przechowywania oraz manipulowania zapasami. 

Powierzchnie magazynowe są w tego typu obiektach 

ogólnodostępne dla różnych najemców, na różny okres 

czasu i w różnej wielkości w zależności od potrzeb. Na park 

magazynowy składają się m.in.: zapasy, obiekt 

magazynowy, wyposażenie, personel, organizacja, koszty 

związane z funkcjonowaniem parku.  

 

Województwo łódzkie jest jednym 

z       największych obszarów działalności 

logistycznej w Polsce, a centra logistyczne 

zlokalizowane w regionie mają zarówno 

krajowy jak i   międzynarodowy zasięg.  
 

Nie bez znaczenia dla intensywnego rozwoju rynku 

nieruchomości magazynowych, oprócz atrakcyjnego 

położenia transportowego, są także atrakcyjne ceny 

gruntów (biorąc pod uwagę wyłącznie regiony 

z    rozwiniętym sektorem logistycznym), co przekłada się na 

atrakcyjne stawki za wynajem powierzchni magazynowej – 

2-2,9 euro/m2/miesiąc. W regionie łódzkim w 2020 r. 

zlokalizowane były  32 parki magazynowe zrealizowane 

w  formule multi-tenant, a kolejne 16 było  projektowane 

i dostępne w ofercie wynajmujących. Ich najwyższa 

koncentracja występuje w rejonie Łodzi, Strykowa, Kutna, 

Radomska i Piotrkowa Trybunalskiego. Łączna powierzchnia 

parków magazynowych multi-tenant w 2020 r. wyniosła ok. 

2,3 mln m2, a całościowa powierzchnia magazynowa 

uwzględniająca obiekty BTS wyniosła ok.   3,12  mln m2, 

stanowiąc trzeci rynek magazynowy w   kraju z udziałem ok. 

16% powierzchni zasobów.  

Atrakcyjność regionu dla lokalizacji nieruchomości 

magazynowych potwierdza również obecność licznych 

centrów magazynowo-dystrybucyjnych zrealizowanych 

bezpośrednio na potrzeby firm znanych marek 

ogólnopolskich i światowych. Swoje magazyny 

w województwie zlokalizowali m.in.: Agata Meble, Amazon, 

Auchan, Carrefour, Castorama, Decathlon, Ikea, Jysk, 

Kaufland, Leroy Merlin, Obi, Pepco, Rossmann, Unilever oraz 

Zalando. 

Podaż powierzchni magazynowych w Polsce w 2019 r. oraz 
w  województwie łódzkim w latach 2014 – 2019 wraz ze wskaźnikiem 
pustostanów (Źródło: Cushman & Wakefield, Coliers International) 

 

” 
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Wykorzystanie możliwości przeładunkowych terminali intermodalnych [%] 
w województwie łódzkim w latach 2014-2019 (Źródło: BPPWŁ na podstawie 
danych od operatorów terminali) 

 
Kierunki połączeń oraz przeładunki w terminalach intermodalnych 
w  2019 r. (Źródło: BPPWŁ na podstawie danych od operatorów terminali) 

 
Przewozy cargo w Porcie Lotniczym Łódź na tle portów lotniczych w Polsce 
w 2018 r. (Źródło: BPPWŁ na podstawie GUS) 
 

      
 

Kolejnym strategiczny element w ramach 

logistycznego łańcucha dostaw w województwie łódzkim, 

stanowi sieć intermodalnych terminali przeładunkowych 

wspierających prawidłowy i efektywny proces transportu 

i dystrybucji towarów. Lokalizacja terminali jest ściśle 

zdeterminowana rozmieszczeniem infrastruktury 

transportowej i wymaga dobrej dostępności transportowej, 

zarówno kolejowej, jak i drogowej.  

 

W regionie zlokalizowanych jest 6 drogowo – 

kolejowych terminali intermodalnych, w tym 

3 uwzględnione w ramach sieci TEN-T, 

bazowej (Łódź Olechów - Spedcont) i Łódź 

Brukowa – iHub  / Centrostal Łódź) oraz 

kompleksowej (Stryków - Erontrans). 
 

Ponadto funkcjonują 2 obiekty w Radomsku (Loconi, 

Erontrans) oraz obiekt w Kutnie (PCC Intermodal). 

Dodatkowy potencjał stanowi realizowany obecnie 

terminal Morawce Krzewie oraz planowane: terminal 

Zduńska Wola Karsznice i terminal dla połączeń Łódź-

Chengdu, uwzględniony w dokumentach przyjętych przez 

Radę Ministrów.  

Roczne możliwości przeładunkowe terminali 

drogowo-kolejowych w 2019 r. w regionie wynosiły 680 000 

TEU. W 2019 r. zrealizowano przeładunki na  poziomie 494 

129 TEU, co stanowiło wzrost o ponad 65% w stosunku do 

2014 r. (298 999 TEU). Świadczy to o  zwiększającej się roli 

transportu intermodalnego w przewozach towarowych. 

Zwiększyło się również wykorzystanie możliwości 

przeładunkowych terminali z  poziomu 57% w 2014 r. do 73% 

w 2019 r. W ramach regularnych połączeń intermodalnych 

realizowanych z terminali w regionie, najwięcej kursów 

wewnątrzkrajowych oferowanych jest do terminali morskich 

w Gdańsku (DCT) i Gdyni (BCT, GCT), ale również do 

obiektów: w Małaszewiczach (gr. z Białorusią), Poznaniu, 

Brzegu Dolnym, Gliwicach oraz Kolbuszowej. Wśród 

regularnych połączeń międzynarodowych, realizowane są 

kursy do Niemiec (Hamburg, Duisburg, Bremerhaven, 

Frankfurt n/O.), Holandii (Rotterdam), Belgii (Antwerpia), 

Białorusi (Brześć), Chin (Chengdu), Korei Południowej 

(Incheon, Busan), Wietnamu (Hai Phong, Ho Chi Minh), Rosji, 

Mongolii, Kazachstanu, Czech, Słowacji (Bratysława), 

Rumunii (Oradea), a poprzez terminale w  Brześciu do Rosji, 

Ukrainy, Uzbekistanu, Turkmenistanu, Kirgistanu, Mongolii, 

Kazachstanu, Chin, Japonii i Korei Płd.  

 

W Porcie Lotniczym Łódź im.  W. Reymonta, 

w  ramach sieci bazowej TEN-T, funkcjonuje 

lotniczy Terminal Cargo. 
 

Terminal lotniczy wykorzystywany jest w coraz 

większym stopniu i w 2018 r. przeładunki osiągnęły poziom 24 

392 ton  (wzrost o 340% od 2014 r.). W ostatnich latach rośnie 

także liczba spedytorów i firm logistycznych 

współpracujących z lotniskiem, a dzięki przeprowadzonej 

w  2018 r. rozbudowie zwiększyła się jego przepustowość, co 

istotnie wpływa na podniesienie jego konkurencyjności 

względem pozostałych krajowych portów lotniczych. 

” 
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Ponadto ogniwem uzupełniającym łańcuch dostaw 

w województwie są: jedna z największych kolejowych stacji 

rozrządowych w kraju - Łódź Olechów, oraz terminale 

paliwowe: w Koluszkach (baza paliw PERN), Piotrkowie 

Trybunalskim (centrum dystrybucyjne Lotos Oil) i w Brzeźnicy 

Nowej (terminal gazu płynnego ORLEN).  

Potencjał związany z koncentracją infrastruktury 

logistycznej oraz ofertą usług, a także  dostępnością 

pozostałej infrastruktury transportowej dla obsługi 

łańcuchów logistycznych i dystrybucyjnych, pozwala na  

określenie 3 strategicznych rejonów koncentracji funkcji 

logistycznych: Stryków – Łódź – Zduńska Wola; Kutno oraz 

Piotrków Trybunalski – Radomsko. Jednak wysoki potencjał 

logistyczny regionu ma szansę się zwiększyć poprzez dalsze 

inwestycje w ramach już istniejących obszarów, a także 

poprzez odpowiednie kreowanie nowych rejonów 

koncentracji funkcji logistycznych, szczególnie przy 

wykorzystaniu atutów zaplecza infrastrukturalnego (w tym 

sieci TEN-T), a także przy wykorzystaniu atutów bliskości 

planowanego Centralnego Portu Komunikacyjnego wraz 

z  nowym zurbanizowanych obszarem „Airport City”, który 

stanowić będzie istotne zaplecze biznesowe i nowoczesny 

park High Tech City dla silnie zurbanizowanych obszarów 

megapolis Warszawa-Łódź. 

 

UWARUNKOWANIA SPOŁECZNO – GOSPODARCZE 

 POTENCJAŁ INWESTYCYJNY  

Jednym z kluczowych działań umożliwiających rozwój 

gospodarczy jest przyciągnięcie nowych inwestorów. Rozwój 

regionu jako konkurencyjnego rynku logistycznego, oprócz 

wykorzystania atutów związanych z centralnym położeniem 

i dostępnością transportową determinuje także 

konkurencyjna oferta inwestycyjna oferowana przez 

poszczególne samorządy. Atrakcyjność gruntów 

przeznaczonych pod inwestycje zwiększają: poziom 

uzbrojenia w infrastrukturę (sieci wodno  -  kanalizacyjne, 

elektroenergetyczne, teleinformatyczne), dojazd drogą 

publiczną, a także odpowiednie umocowania planistyczne 

zmniejszające ryzyko  występowania ewentualnych konfliktów 

przestrzennych (m.in. przeznaczenie terenu na cele 

inwestycyjne w studiach uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gmin). Dodatkowe 

atuty terenów oferowanych pod cele inwestycyjne 

stanowią również czynniki związane z ofertą wsparcia 

finansowego terenów inwestycyjnych (np. ulgi podatkowe), 

uregulowana sytuacja własnościowa działek (największe 

możliwości prowadzenia przez samorządy skutecznej polityki 

inwestycyjnej daje własność gminna oferowanych 

terenów), a także struktura wielkościowa działek (istotna przy 

lokowaniu inwestycji magazynowo-logistycznych). 

Na podstawie analizy terenów inwestycyjnych 

wskazanych przez samorządy lokalne, zidentyfikowano 

506   takich obszarów w regionie łódzkim (BPPWŁ, 2018  r.). 

Dla lokalizacji obiektów logistycznych (m.in. parków 

magazynowych i centrów magazynowo – dystrybucyjnych) 

najatrakcyjniejsze są tereny położone w strefie oddziaływania 

ponadlokalnych korytarzy transportowych i o powierzchni 

powyżej 5 ha, występujące w ofertach 110 gmin (spośród 

126 wszystkich  deklarujących wolne tereny inwestycyjne).  

W województwie łódzkim, w 2018 r. oferowano 287 

terenów inwestycyjnych o powierzchni powyżej 5 ha (57% 

wszystkich wolnych terenów inwestycyjnych). W przedziale 

5,0 – 19,9 ha dostępne były 164 tereny inwestycyjne, 

w  przedziale 20,0 – 49,9 ha – 83, natomiast powyżej 50 ha – 

40 terenów. Grunty o największej powierzchni łącznej 

tj. przekraczającej 200,0 ha znalazły się w ofercie gmin: Biała 

Rawska (1 obszar), Kamieńsk (2 obszary), Kleszczów 

(2  obszary), Parzęczew (4 obszary), Rozprza (1 obszar) 

i  Zgierz (3 obszary), z czego oprócz Parzęczewa uzbrojone.  

Szczególnie atrakcyjną ofertę inwestycyjną, mogącą 

zainteresować inwestorów o  różnych potrzebach związaną 

ze zróżnicowaną wielkością oferowanych terenów 

przygotowały gm. Rawa Mazowiecka (17 terenów, w tym 9 

do 20 ha i 3 w przedziale 20 – 49,9 ha) oraz m. gm. Rzgów (10 

terenów, w tym 4 do 20 ha, 3 w przedziale 20 – 49,9 ha i  1 

powyżej 50 ha), wszystkie uzbrojone. 

Tereny inwestycyjne o powierzchni 5,0-19,9 ha w 2018 r. (Źródło: BPPWŁ) 

 
Tereny inwestycyjne o powierzchni 20,0-49,9 ha w 2018 r. (Źródło: BPPWŁ) 
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Tereny inwestycyjne o powierzchni powyżej 50 ha w 2018 r. (Źródło: 
BPPWŁ) 

 

 
 

Tereny inwestycyjne uzbrojone wg powierzchni o powierzchni w   2018  r. 
(Źródło: BPPWŁ) 

 

 
 

 

Ponadto, większość terenów przeznaczonych pod 

inwestycje wskazana została w suikzp (śr. 85%), w tym 

w przedziale: 5,0-19,9 ha – w liczbie 131  (80% w tej grupie); 

20,0-49,9 ha – 77 (93%); powyżej 50 ha – 36 (90%). 

Biorąc pod uwagę uzbrojenie oferowanych terenów 

o wielkości powyżej 5 ha, największy stopień nasycenia 

infrastrukturą posiadają nieruchomości o mniejszej 

powierzchni. W przedziale  5,0-19,9 ha –  116 terenów było 

uzbrojonych, w przedziale 20,0-49,9 ha – uzbrojonych było 47 

terenów, natomiast spośród gruntów powyżej 50 ha – 

uzbrojonych było 25. 

 
 

Gminy wykorzystują przewagi lokalizacyjne 

wynikające z położenia w zasięgu głównych 

ciągów komunikacyjnych. 
 

 

Większość terenów inwestycyjnych  wyznaczona 

została w pobliżu węzłów autostrad i dróg ekspresowych 

oraz innych ważnych dróg. W strefie oddziaływania sieci 

TEN-T zlokalizowanych zostało 146 terenów (ponad 50% 

oferowanych przez gminy), w tym w przedziale: 5,0-19,9 ha 

–  65  (40% w tej grupie wielkości); 20,0-49,9 ha – 50 (60%); 

powyżej 50 ha – 31 (78%).  W tej strefie znalazły się największe 

kompleksy terenów inwestycyjnych wskazanych przez gminy 

tj. w Białej Rawskiej – 388 ha, w gminie Zgierz – 221 ha i 

Rozprzy – 203 ha, wyposażone w uzbrojenie podstawowe.   

Własność prywatna bądź nieuregulowane sytuacje 

prawne terenu pod inwestycje mogą zniechęcać 

potencjalnych inwestorów. Największe możliwości 

pozyskiwania inwestorów przez samorząd gminy daje 

własność gminna. Liczba terenów Inwestycyjnych 

w posiadaniu gmin wynosiła odpowiednio w przedziałach o 

powierzchni: 5,0-19,9 ha – w liczbie 45, co stanowiło 27% 

terenów z tej grupy; 20,0-49,9 ha – w liczbie 17 tj. 21%; 

powyżej 50 ha  – w liczbie 4, co stanowiło 10%. Niestety, 

z  analizy struktury własnościowej oferowanych terenów 

inwestycyjnych wynika, że w przewadze ulokowane są na 

gruntach prywatnych, zwłaszcza największe, a należące do 

gminy stanowią niespełna 25% terenów oferowanych. 

 

 RYNEK USŁUG PRZEWOZOWYCH I MAGAZYNOWYCH 

Centralne położenie województwa łódzkiego w kraju 

i jego dobra dostępność komunikacyjna stanowią potencjał 

dla rozwoju usług transportowych, spedycyjnych i usług 

magazynowania, będących zasadniczymi elementami 

systemu logistycznego większości przedsiębiorstw. Poziom 

rozwoju tych usług zdiagnozowano w oparciu o wskaźnik, 

jakim jest liczba funkcjonujących na rynku przedsiębiorstw, 

których głównym profilem działalności jest transport 

i gospodarka magazynowa, czyli sklasyfikowanych w sekcji 

H wg Polskiej Klasyfikacji Działalności (PKD). W sekcji tej, 

szczególnie istotne z punktu widzenia działalności 

logistycznej w regionie są dwa działy: 52 – obejmujący 

magazynowanie i działalność usługową wspomagającą 

transport oraz 53 – działalność pocztową i kurierską. 

W   latach 2014 – 2019 województwo łódzkie odnotowało 

wzrost liczby podmiotów gospodarczych prowadzących 

działalność sklasyfikowaną w sekcji H, dziale 52 o 226 do 

1 252 podmiotów  (5% w skali kraju – 9.). W tym samym 

okresie, w sekcji H, dziale 53 nastąpił wzrost liczby 

podmiotów o 119 do 534, (8% w skali kraju – 5.) Dynamika 

wzrostu liczby podmiotów gospodarczych w  województwie 

w stosunku do 2014 r. była odpowiednio: dla działu 52 - 22% 

(27% w kraju); dla działu 53 - 29% (31% w  kraju). 

Najbardziej atrakcyjne dla lokalizacji przedsiębiorstw 

wyspecjalizowanych w magazynowaniu i usługach 

wspomagających transport (sekcja H, dział 52) w regionie 

były ośrodki miejskie położone w sąsiedztwie ważnych tras 

” 
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komunikacyjnych tj. autostrad A1 i A2, drogi ekspresowej S8. 

Liderem w 2019 r., jak i w latach poprzednich, była Łódź z 

liczbą 543 podmiotów (502 w 2014 r.), na kolejnych  

miejscach z liczbą  powyżej 30 zarejestrowanych podmiotów 

uplasowały się miasta: Piotrków Trybunalski (38), Radomsko 

(34), Pabianice (33), Kutno (31), a nieco niżej znalazły się 3 

miasta: Zgierz i oraz Zduńska Wola (28 – wzrost o 10 

podmiotów w stosunku do 2013 r.) oraz Tomaszów 

Mazowiecki (21). Spośród grupy miast, na których terenie 

takie usługi prowadziło powyżej 15 podmiotów należy 

wymienić: Sieradz (19), Bełchatów i    Skierniewice (18). W 

pozostałych ośrodkach miejskich oraz gminach, nie 

zaobserwowano znaczącego wzrostu liczby podmiotów 

świadczących usługi transportowe i   magazynowe.  

 

Należy mieć jednak na uwadze, że specyfika 

sektora spedycyjno – transportowego wiąże 

się z tym, że miejsce prowadzenia działalności 

(świadczenia usług) niekoniecznie jest ściśle 

powiązane z   lokalizacją siedziby firmy czy 

miejscem jej   rejestracji.  
 

 

Podobnie, jak w przypadku omówionych wyżej 

podmiotów z sekcji H, działu 52, przedsiębiorstwa 

wyspecjalizowane w działalności pocztowej i kurierskiej 

(sekcja H, dział 53) również świadczą swoje usługi głównie 

na terenach  miast województwa. W 2019 r. liderem była  

Łódź z liczbą 199 podmiotów (172 w 2014 r.), na kolejnym  

miejscu, z liczbą  podmiotów znacznie niższą, uplasowało się 

miasto Piotrków Trybunalski (43). W grupie posiadającej na 

swoim terenie zarejestrowanych ponad 10 tego typu  

przedsiębiorstw znalazły się  miasta: Zgierz (21), Sieradz (18), 

Pabianice (11), Głowno (10). 

  

Liczba podmiotów gospodarczych w Polsce w 2019 r. wg PKD – sekcja H, 
dział 52 (Źródło: BPPWŁ na podstawie GUS) 

 

 
 

Liczba podmiotów gospodarczych w Polsce w 2019 r. wg PKD – sekcja H, 
dział 53 (Źródło: BPPWŁ na podstawie GUS) 

 

 
 

Liczba podmiotów gospodarczych w regionie w 2019 r. wg PKD – sekcja H, 
dział 52 (Źródło: BPPWŁ na podstawie GUS) 

 

 
 
Liczba podmiotów gospodarczych w regionie w 2019 r. wg PKD – sekcja H, 
dział 53 (Źródło: BPPWŁ na podstawie GUS) 
 

 

 

” 
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 WIELKOŚĆ PRZEWOZÓW TOWAROWYCH 

Województwo, z uwagi na korzystne położenie na 
przecięciu dwóch korytarzy bazowej transeuropejskiej sieci 

transportowej (TEN-T), charakteryzuje się wysokim poziomem 
ruchu towarowego, zarówno tranzytowego jak i  źródłowo-
docelowego, wynikającego z poziomu rozwoju 
gospodarczego oraz międzyregionalnej i międzynarodowej 

współpracy i  wymiany handlowej województwa łódzkiego.  

 

Obszarami, w ramach których następuje 

kumulacja przepływów towarowych są 

miasta.  
 

Wynika to z koncentracji działalności podmiotów 
gospodarczych, w  tym branż transportochłonnych, a także 
z dużej liczby mieszkańców, stanowiących końcowych 

odbiorców towarów. Główną rolę odgrywają w tym zakresie 
Łódź i miasta aglomeracji (Stryków, Pabianice, Zgierz) oraz 
pozostałe istotne ośrodki miejskie (Kutno, Piotrków 

Trybunalski, Tomaszów Mazowiecki, Radomsko). Znaczny 
wpływ na poziom ruchu towarowego w regionie mają 
również ośrodki miejskie zlokalizowane w sąsiednich 
województwach, m.in. Warszawa, Radom, Kielce, 

Częstochowa, Kalisz, Włocławek i Płock.  

W 2019 r. tonaż nadanych i przyjętych ładunków 
transportem samochodowym w województwie wynosił 
165  244  tys. t (6.). Region charakteryzował się ujemnym 

bilansem przewozów    –    tonaż ładunków przyjętych 
(83 959  tys.  t) był większy niż nadanych (81 285  tys.  t). Ok. 
41% przewozów ładunków stanowiły przewozy z/do innych 

województw (głównie mazowieckiego i śląskiego), ok. 52% 
przewozy wewnątrz województwa łódzkiego, a ok. 7% 
przewozy zagraniczne (głównie do Niemiec i Czech). 

W ramach kolejowych przewozów towarowych, 

zauważalny jest wzrost przewozów intermodalnych, co 
przekłada się na większą liczbę pociągów przejeżdżających 
przez województwo łódzkie. Biorąc pod uwagę dane 
pochodzące z systemu e-SEPE93 (System Ewidencjonowania 

Pracy Eksploatacyjnej pozwalający na realizację rozkładu 
jazdy na liniach kolejowych zarządzanych przez PKP PLK S.A., 
opierający się na wykresie rzeczywistego biegu pociągów), 

najwięcej ładunków przewożonych w ramach polskiego 
eksportu/importu, prowadzonych jest z przejścia 
granicznego w Kunowicach do Kutna oraz pomiędzy 
portami morskimi w Gdyni i  Gdańsku a przejściami 

granicznymi w Chałupkach i  Zebrzydowicach. Znaczący 
wolumen przewozów realizowany jest również na trasie 
łączącej Łódź z  terminalami w  Małaszewiczach i Brześciu 
(Białoruś). Najwięcej połączeń tranzytowych odbywa się w 

relacjach pomiędzy wschodem i zachodem (Kunowice - 
Terespol) oraz pomiędzy Czechami i Słowacją a Obwodem 
Kaliningradzkim (Zebrzydowice - Skandawa). Do najbardziej 

obciążonych ruchem towarowym linii kolejowych 
w  regionie należą: Nr 3 Warszawa Zachodnia - Kunowice 
oraz Nr 131 Chorzów Batory - Tczew. Ponadto, wzrosty 
wolumenu ładunków zauważane w terminalach 

intermodalnych, świadczą o  zwiększającej się randze 
obiektów leżących na obszarze województwa łódzkiego. 

 

Przewozy towarów transportem samochodowym w Polsce w 2019 r. 
(Źródło: BPPWŁ na podstawie GUS) 

 
Przewozy towarów transportem samochodowym pomiędzy regionem 
a   innymi województwami w 2019 r. (Źródło: BPPWŁ na podstawie GUS) 

 
Terminal w Kutnie. (Źródło: mapadotacji.gov.pl) 

 

 

” 



20. 

 KSZTAŁCENIE KIERUNKOWE 

Na terenie województwa od lat rozwijane jest 

kształcenie dla potrzeb logistyki, zarówno na poziomie 

średnim, jak i wyższym,  w oparciu o zaplecze 

ponadpodstawowych szkół zawodowych oraz uczelni 

wyższych. Region dysponuje dobrze przygotowaną do 

kształcenia młodzieży w tym zakresie kadrą nauczycielską, z 

doświadczeniem pozwalającym na dobre przygotowanie 

jej dla rynku pracy. Zaplecze wykwalifikowanej kadry 

zawodowej dają technika i szkoły branżowe. Pod względem 

liczby uczniów szkół zawodowych kształcących się w 

zawodach związanych z logistyką województwo łódzkie w 

roku szkolnym 2018/2019 zajmowało 8  miejsce w   kraju z 

liczbą 3 380 osób. Czołowe miejsca należały do śląskiego, 

wielkopolskiego oraz mazowieckiego.  

W 2019 r., w regionie funkcjonowało 46 szkół (w tym 

8  w Łodzi) kształcących  uczniów w zawodach związanych 

z logistyką: w technikach (42) – technik logistyk, technik 

eksploatacji portów i terminali, technik spedytor; w szkołach 

branżowych I-go stopnia (4) – magazynier-logistyk. Pierwsze 

miejsce w rankingu powiatowym  w  liczbie uczniów ww. 

zawodów zajmowała Łódź (643 os.), kształcąc 19% ogółu 

uczniów w województwie. Kolejne miejsca zajęły powiaty: 

wieluński (371 os.); łowicki (301 os.) i kutnowski (238 os.).  

Kierunki związane z logistyką od lat cieszą się 

popularnością wśród abiturientów szkół średnich, przez co 

znajdują się one w ofercie wszystkich polskich ośrodków 

akademickich. Potencjał wykwalifikowanej kadry dla 

rozwoju tej dziedziny gospodarki stanowi liczba studentów 

na uczelniach prowadzących kształcenie na kierunkach 

takich, jak: transport i logistyka, logistyka, inżynieria logistyki, 

logistyka międzynarodowa, inżynieria transportu i logistyki. W 

roku akademickim 2018/2019 na kierunkach studiów 

związanych z logistyką w kraju studiowało 96 560 studentów, 

z czego najwięcej w województwie wielkopolskim, 

dolnośląskim oraz mazowieckim. Województwo łódzkie 

zajmowało 5 miejsce w kraju z liczbą  studentów 8 090 

(w    tym Uniwersytet  Łódzki – 4 022 studentów; Społeczna 

Akademia Nauk w Łodzi – 2 844; Politechnika Łódzka – 792 

i   Wyższa Szkoła Gospodarki Krajowej w Kutnie – 432). 

Narzędziem służącym wspieraniu regionalnej 

i  lokalnej polityki rynku pracy jest opracowywany corocznie 

Barometr zawodów (ogólnopolskie badanie realizowane 

przez powiatowe urzędy pracy przy udziale ekspertów), 

dostarczający informacji o zapotrzebowaniu na zawody 

i  kwalifikacje, w celu ułatwienia dopasowania popytu 

i  podaży pracy. Zawarta w Barometrze zawodów prognoza 

na 2020 r. (wykonana na przełomie III i IV kwartału 2019 r.) 

wskazała, że najbardziej poszukiwanymi pracownikami na 

rynku pracy w województwie łódzkim z  dziedziny transportu 

i logistyki, prócz kierowców samochodów ciężarowych i 

ciągników siodłowych, będą magazynierzy. Prognozowane 

jest także zapotrzebowanie na spedytorów i logistyków, 

zwłaszcza w Łodzi oraz w  powiecie sieradzkim. 

Jednocześnie badanie uwidoczniło rosnące 

zapotrzebowanie na nauczycieli praktycznej nauki zawodu 

oraz przedmiotów zawodowych, z racji starzejącej się kadry 

szkoleniowej oraz ponownego uruchomienia szkół 

branżowych (od 2017 r. wprowadzone w miejsce 

zasadniczych szkół zawodowych).  

Liczba uczniów szkół zawodowych kształcących się w zawodach 
związanych z logistyką w Polsce w roku szkolnym 2018/2019 (Źródło: 
BPPWŁ na podstawie Rejestru Szkół i Placówek Oświatowych) 

 
Liczba studentów kierunków związanych z logistyką w Polsce w roku 
szkolnym 2018/2019 (Źródło: BPPWŁ na podstawie GUS) 

 
Liczba uczniów szkół zawodowych kształcących się w zawodach 
związanych z logistyką w regionie w roku szkolnym 2018/2019 (Źródło: 
BPPWŁ na podstawie Rejestru Szkół i Placówek Oświatowych) 
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 INICJATYWY WSPIERAJĄCE ROZWÓJ RYNKU USŁUG LOGISTYCZNYCH 

Wzrost gospodarczy, w tym szczególnie dynamiczny 

rozwój rynku usług logistycznych w regionie, warunkowany 

jest wieloma czynnikami, od napływu inwestycji 

zagranicznych, przez włączenie się polskich firm 

w  międzynarodowe łańcuchy kooperacyjne, po realizację 

nowoczesnej infrastruktury podnoszącej konkurencyjność 

województwa jako hubu logistycznego. Dlatego tak istotną 

rolę w rozwijaniu rynku usług logistycznych odgrywają 

podmioty i inicjatywy wspierające inwestorów.  

Od 2018 r. cały obszar kraju, w tym województwa 

łódzkiego objęty został Polską Strefą Inwestycyjną (PSI), czyli 

ustawowym instrumentem wsparcia dla firm planujących 

nowe inwestycje w dowolnej lokalizacji.  

 

W ramach Polskiej Strefy Inwestycyjnej 

przedsiębiorcy w regionie mogą skorzystać 

z ulgi podatkowej na okres 12 - 15 lat na 

poziomie 35% (duże firmy), 45% (średnie firmy) 

i 55% (małe  /  mikro przedsiębiorstwa). To 

drugi najwyższy poziom ulg podatkowych w 

kraju. Organem zarządzającym jest Łódzka 

Specjalna Strefa Ekonomiczna. 
 

Funkcjonowanie mechanizmu PSI jest uzupełniane 

przez specjalne strefy ekonomiczne, które równolegle będą 

funkcjonowały do 2026 r. Obecność w regionie Łódzkiej 

Specjalnej Strefy Ekonomicznej, której celem jest 

przyspieszenie rozwoju poprzez m.in. przyciąganie nowych 

inwestycji, rozwój eksportu i tworzenie nowych miejsc pracy, 

wpływa na wysoką atrakcyjność województwa łódzkiego 

dla lokowania nowych inwestycji. Do wiodących branż 

funkcjonujących w  ramach ŁSSE zaliczyć można: AGD, 

BPO/SSC/IT, farmaceutyczno-medyczną, spożywczą, 

przetwórstwo tworzyw sztucznych, ceramikę budowlaną. 

ŁSSE składa się z 45 podstref, działających na obszarze 

województw łódzkiego, mazowieckiego i wielkopolskiego, 

zajmując powierzchnię 1 775 ha. 

Siedziby i obszary oddziaływania specjalnych stref ekonomicznych 
w  Polsce w 2020 r. (Źródło: BPPWŁ na podstawie PAIH / Coliers 
International) 

 
 

Niezwykle istotną rolę dla wsparcia 

inwestorów, w tym MŚP odgrywa w regionie 

Łódzka Agencja Rozwoju Regionalnego.  
 

Powstała w 1991 r. ŁARR świadczy usługi obejmujące 

m.in.: przygotowywanie wniosków aplikacyjnych 

o   fundusze na rozwój działalności przedsiębiorstw, 

opracowywanie dokumentów strategicznych dla jednostek 

samorządu terytorialnego, wsparcie w zakresie eksportu 

i importu, organizację misji gospodarczych, fundusze 

pożyczkowe dla mikro, małych i średnich przedsiębiorstw. 

Obecnie spółka pełni funkcję Regionalnej Instytucji 

Finansującej, wdrażając wybrane działania Programu 

Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka, wykorzystując 

szerokie doświadczenia z wdrażania programów 

pomocowych. Funkcjonuje również w Krajowym Systemie 

Usług dla firm z      sektora MŚP, świadcząc usługi 

informacyjne, proinnowacyjne oraz finansowe. W ramach 

świadczenia usług finansowych prowadzi także Regionalny 

Fundusz Pożyczkowy oraz realizuje program Jeremie. 

Ponadto ŁARR realizuje również szereg projektów własnych 

wspierających przedsiębiorczość w regionie. 

 

W regionie, funkcjonuje także Klaster 

LODZistics – Logistyczna Sieć Biznesowa Polski 

Centralnej, wspierający wymianę dobrych 

praktyk oraz pobudzający współpracę 

podmiotów branży logistycznej. 

 

Od 2016 r. LODZistics zrzesza firmy z branży 

logistycznej, samorządy, jednostki badawczo-rozwojowe, 

instytucje otoczenia biznesu, a także inne podmioty 

działające w sektorze logistyki. Klaster został powołany 

z  uwagi na silny potencjał logistyczny regionu łódzkiego, 

usytuowanie w centrum węzła komunikacyjnego Polski 

i   Europy, dużą liczbę podmiotów świadczących usługi 

logistyczne i transportowe, podaż powierzchni 

magazynowych a także funkcjonowanie rozbudowanej 

infrastruktury transportowej. Do głównych celów Klastra 

należą: zacieśnianie współpracy między członkami; 

podniesienie konkurencyjności firm poprzez stymulowanie 

innowacyjności branży logistycznej, w tym transferu 

technologii; wymiana doświadczeń oraz rozwój dobrych 

praktyk w logistyce i zarządzaniu łańcuchami dostaw; 

koordynacja inwestycji infrastrukturalnych; realizacja 

wspólnych projektów naukowo-badawczych oraz 

pozyskiwanie środków na badania i rozwój, doradztwo, 

programy szkoleniowe; promowanie atrakcyjności 

inwestycyjnej regionu i pozycjonowanie go jako kluczowego 

centrum logistycznego w kraju i Europie Środkowo-

Wschodniej. Dodatkowo, członkowie Klastra mają 

możliwość kształtowania profilu szkolnictwa zawodowego i 

wyższego w województwie łódzkim pod kątem logistyki. 

” 

” 

” 

https://pl.wikipedia.org/wiki/Miejsce_pracy
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STRATEGICZNE REJONY KONCENTRACJI FUNKCJI LOGISTYCZNYCH 

 

 

Infrastruktura logistyczna w Polsce w 2020 r. (Źródło: BPPWŁ) 
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Infrastruktura logistyczna w województwie łódzkim w 2020 r. (Źródło: BPPWŁ) 
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 REJON STRYKÓW – ŁÓDŹ – ZDUŃSKA WOLA 
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25. 

ŁÓDŹ I OKOLICE  ŁÓDŹ I OKOLICE  ŁÓDŹ I OKOLICE   ŁÓDŹ I OKOLICE   ŁÓDŹ I OKOLICE  ŁÓDŹ I OKOLICE 

Łódź jako trzecie co do wielkości miasto Polski zyskało miano jednego z liderów wśród ośrodków o ogromnym potencjale 

rozwojowym w zakresie usług dla biznesu i centrów nowoczesnych technologii, w tym usług logistycznych. W roku 2014 oraz 

2017-2019 otrzymywało prestiżową nagrodę Prime Property Prize na rynku nieruchomości komercyjnych jak miasto przyjazne 

inwestorom. Na korzystną sytuację ekonomiczną Łodzi, jej atrakcyjność i konkurencyjność wobec pozostałych dużych miast w 

kraju wpływa wiele czynników. Przede wszystkim centralne położenie na mapie Polski i  Europy (węzeł miejski transeuropejskiej 

sieci transportowej – TEN-T) oraz realizowane wielkie projekty infrastrukturalne: budowa strategicznego układu drogowego 

tworzonego przez autostrady i drogi ekspresowe, modernizacja i restrukturyzacja węzła kolejowego wraz z nowoczesnym 

hubem przesiadkowym Łódź Fabryczna i realizacją tunelu średnicowego pod centrum Łodzi, plany budowy Kolei Dużych 

Prędkości, czy przedsięwzięcia związane z transportem zbiorowym, w tym dynamiczny rozwój Łódzkiej Kolei Aglomeracyjnej. 

Atrakcyjność Łodzi podnoszą również: bogate zaplecze naukowe i akademickie, silnie rozwinięty sektor produkcyjny i 

nowoczesnych usług biznesowych (BPO/SSC), rozwijający się rynek powierzchni biurowych, prowadzona rewitalizacja obszarów 

centralnych miasta, a także konkurencyjne koszty prowadzenia działalności. Wszystkie wymienione elementy przekładają się na 

atrakcyjne możliwości rozwoju biznesu, zwłaszcza w sektorze usług logistyki. 

PARKI MAGAZYNOWE                                                                                                                                            . 

W Łodzi i najbliższej okolicy (Konstantynów Łódzki, 

Pabianice) zlokalizowanych jest 20 parków magazynowych 

dedykowanych wielu najemcom, tzw. multi-tenant, 

o  łącznej powierzchni 1 051 891 m2,  natomiast  w planach 

jest budowa 11 kolejnych obiektów (Łódź, Konstantynów 

Łódzki, Zgierz). Docelowa powierzchnia magazynowa to ok. 

2 399 718 m2. Do najbardziej aktywnych deweloperów 

należą: Panattoni, Logicor, Segro i 7R, skupiający większość 

powierzchni magazynowej na rynku łódzkim. Dodatkowo, 

atuty związane z centralnym położeniem i dostępnością 

transportową Łodzi wykorzystują inwestorzy, którzy lokalizują 

tutaj swoje centra dystrybucyjne zrealizowane w formule BTS. 

Wśród nich znajdują się m.in.: Amazon, Bosh Siemiens 

Holding, Decathlon, DHL, OBI, Media Expert, czy Rossmann. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TERMINALE INTERMODALNE                                                                                                                                   . 

W Łodzi funkcjonują 2 terminale drogowo-kolejowe. 

W południowo – wschodniej części miasta nowoczesny 

obiekt Łódź Olechów, zlokalizowany przy linii kolejowej C65/1 

należącej do sieci bazowej TEN-T (Nr 25 Łódź Kaliska – 

Dębica). Operatorem obiektu jest wiodąca na polskim rynku 

firma Spedcont, oferująca regularne połączenia z  polskimi 

portami morskimi w Gdańsku i Gdyni, terminalem 

Małaszewicze (na granicy z Białorusią) oraz w relacjach 

międzynarodowych z: Czechami, Słowacją, Rumunią, Koreą 

Południową, Wietnamem, Kazachstanem, Mongolią oraz 

Chinami (Chengdu), oferując łącznie ok. 1 800 pociągów 

rocznie. Terminal wyposażony jest w pojazdy podnośnikowo 

– przeładunkowe: 5 urządzeń typu reachstacker, 3 suwnice 

bramowo – kontenerowe, 2 tory kolejowe o długości 700 m 

każdy i 2 tory ładunkowe o długości 400 m każdy.  

Dodatkowym atutem terminala jest funkcjonowanie 

w   sąsiedztwie stacji rozrządowej jako potencjału do 

wykorzystania w ramach tradycyjnego systemu przewozu 

ładunków z wykorzystaniem transportu kolejowego, dzięki 

czemu rejon osiedla Olechów stanowi rozwinięty obszar 

koncentracji usług z zakresu działalności przeładunkowej. 

Drugim terminalem w Łodzi, w płn. – zach. dzielnicy Teofilów 

Przemysłowy, jest Łódź Brukowa Centrostal S.A. (Hub). Obiekt 

zlokalizowany przy bocznicy kolejowej z   bezpośrednim 

powiązaniem z linią kolejową Nr 15 Łódź Kaliska – Bednary, 

w sąsiedztwie stacji Łódź Żabieniec. Na jego wyposażenie 

składają się: 3 suwnice kolejowe, 1 tor o długości 240 m oraz 

2 tory po 40 m znajdujące się w hali magazynowej. Obecnie 

nie realizuje regularnych połączeń kolejowych.  Dodatkowy 

potencjał Łodzi stanowi planowany terminal intermodalny 

dla połączeń Łódź-Chengdu. 
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PORT LOTNICZY IM. W. REYMONTA 
Przy Międzynarodowym Porcie Lotniczym Łódź im. 

W.  Reymonta zlokalizowany jest terminal cargo (drogowo-

lotniczy), który po rozbudowie w 2018 r. został powiększony 

do powierzchni magazynowej 1 200 m2 i powierzchni 

manewrowej 1 400 m2.  Roczne możliwości przeładunkowe 

obiektu wynoszą 12 000 ton, a jego wyposażenie oraz oferta 

24 godzinnej obsługi Urzędu Celnego zapewnia wysokiej 

jakości usługi przeładunkowe. Potencjał terminala cargo 

wzrośnie po realizacji bocznicy do linii kolejowej Nr 14 Łódź 

Kaliska – Tuplice, otwierając możliwość stworzenia obiektu 

drogowo – kolejowo – lotniczego.  

Połączenia cargo w formule RFS (Road Feeder Service) 

realizowane są przez: Lufthansa Cargo, SAS Cargo, Swiss 

World Cargo oraz LOT.  

 
RYNEK INWESTYCYJNY 

Na obszarze Łodzi i w jej okolicach prężnie działa Łódzka 

Specjalna Strefa Ekonomiczna, ściągająca do miasta wielu 

międzynarodowych inwestorów, spośród których znaleźli się 

m.in.: ABB, Drahtzug Stein, Bosch Siemens Holding, Indesit, 

Miele, Whirpool, Coko Werk, Wirthwein, Gillette Poland 

International, Procter & Gamble, Sonoco, Amcor Flexibles, 

Ericpol, Fujitsu Technology Solutions, Infosys, Barry Callebaut 

Polska, Delloitte Digital. Zaplecze dla rozwoju usług 

logistycznych mogą też stanowić zasoby nowoczesnej 

powierzchni biurowej w Łodzi, szacowane w 2020  r. na 

560 000 m2. Aktualna sytuacja na rynku komercyjnych 

powierzchni biurowych jest bardzo dynamiczna, 

w    ostatnich latach zrealizowano wiele prestiżowych 

inwestycji (m.in.: Brama Miasta, Cross Point, Forum 76, Green 

Horizon, Imagine, Nowa Fabryczna, Ogrodowa Office, 

Przystanek mBank, Sepia Office, Teal Office, Symetris, 

Textorial Park, University Business Park), w  realizacji znajdują 

się kolejne obiekty (m.in.:   Hi  Piotrkowska, Monopolis, Nowe 

Soho, React, HB Reavis), jak również wiele przedsięwzięć 

zostało zapowiedzianych (m.in.: Ghelamco/Budomal, 

Centrum Biurowe Fabryczna, Refn Office Off Piotrkowska, 

Fuzja, Textorial Park II, WiMa). Nowa podaż w III kwartale 2020 

r. wyniosła na rynku łódzkim około 30 500 m2, natomiast 

wolumen transakcji 59 700 m2. Ponadto, elementem 

przyciągającym potencjalnych inwestorów mogą być 

bardzo atrakcyjne ceny na łódzkim rynku nieruchomości 

biurowych, gdzie średnie ceny wysokości czynszów wynoszą 

12,5 – 14 EURO/m2. 

  
STRATEGICZNE INWESTYCJE TRANSPORTOWE 

W trakcie realizacji 

 Budowa Zachodniej Obwodnicy Łodzi S14, 

 Udrożnienie Łódzkiego Węzła Kolejowego (TEN-T), etap II, odcinek Łódź Fabryczna – Łódź Kaliska/Łódź Żabieniec, 

 Prace na liniach kolejowych nr 14, 811 na odc. Łódź Kaliska - Zduńska Wola - Ostrów Wlkp., etap I: Łódź Kaliska - Zduńska Wola,  

 Prace na liniach kolejowych nr 15, 16 na odcinku Łódź Kaliska – Zgierz – Kutno, 

 Rewitalizacja linii kolejowej nr 16 Łódź Widzew – Kutno, na odcinku Zgierz – Ozorków,  

 Zwiększenie dostępności magistrali E20 i CE20 poprzez poprawę stanu technicznego przyległych linii kolejowych.  

Planowane 

 Baza logistyczna, przeładunkowa i park przemysłowy dla obsługi połączenia Łódź-Chengdu,  

 Budowa dojazdu do węzła ,,Brzeziny” na autostradzie A-1, 

 Budowa dojazdu do węzła ,,Stryków” na autostradzie A-2 - Przebudowa drogi krajowej Nr 14 na odc. granica Łodzi – Stryków,  

 Budowa dojazdu do węzła ,,Stryków” na autostradzie A-2 – Przebudowa ul. Strykowskiej od ul. Wycieczkowej do gr. miasta,  

 Przedłużenie Al. Włókniarzy od DK1, na północny zachód do węzła ,,Aleksandrów Ł.” (S-14), 

 Budowa dojazdu do węzła autostradowego ,,Romanów” na autostradzie A1– budowa III Etapu Trasy Górna,  

 Przebudowa ulicy Maratońskiej na odcinku Al. Waltera Janke do węzła Łódź (S-14),  

 Budowa Kolei Dużych Prędkości Warszawa – CPK – Łódź – Wrocław/Poznań, 

 Modernizacja Łódzko - Koluszkowskiego Węzła Kolejowego wraz we stacją Łódź Olechów, 

 Usprawnienie kolejowego połączenia Łódź – Kutno poprzez budowę linii kolejowej lub modernizację istniejących linii. 
 

Infrastruktura logistyczna w Łodzi i okolicach w 2020 r. (Źródło: Wakefield&Cushman; JLL, Colliers, deweloperzy) 
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 MULTI – TENANT 
1. Panattoni Business Center Łódź 
2. Panattoni Business Center Łódź II 
3. Panattoni Park Łódź East 
4. Logicor Łódź I 
5. Logicor Łódź II 
6. Logicor Łódź III 
7. Panattoni Business Center Łódź IV 
8. SEGRO Logistics Park Łódź 
9. SEGRO Business Park Łódź 
10. SEGRO Business Park Łódź II 
11. Prologis Park 
12. Panattoni City Logistics Łódź I 
13. Central European Logistics Hub 
14. Panattoni Park Business Center Łódź III 
15. 7R City Flex Łódź 
16. Hillwood Łódź Górna 
17. 7R City Flex Łódź I 
18. Panattoni City Logistics Łódź II 
19. Goodman Łódź Logistics Centre 
20. 7R Park Łódź West 
21. Segro Logistic Park Łódź II 

 

22. Goodman Park 
23. 7R Park Łódź West II 
24. 7R Park Łódź Eest I 
25. 7R City Flex Łódź II 
26. MLP Łódź Wschód 
27. 7R Park Łódź West I 
28. Panattoni Park Łódź West  
29. Goodman Łódź II Logistics Center 
30. Hillwood Łódź I (Lućmierz) 
31. Hillwood Zgierz 

 BTS 
1. Rossman 
2. DHL 
3. Aquafilter 
4. Hines - Distribution Park Łódź City 
5. OBI 
6. Flint Group Global Colour Centre 
7. Amazon Hillwood Łódź 
8. Panattoni Terg S.A. MediaExpert 
9. Panattoni DHL Supply Chain  
10. Panattoni B/S/H 
11. Panattoni Decathlon 
    - istn./plan. parki magazynowe dedykowane wielu najemcom (MULTI-TENANT);  

       - istn. parki magazynowe BTS (Build to suit) 



27. 

Zestawienie parków magazynowych dedykowanych wielu najemcom (multi – tenant) istniejących i planowanych w Łodzi i okolicach – stan na grudzień 
2020 r. (Źródło: JLL, Colliers, Wakefield&Cushman, deweloperzy)  

Lp. 
Nazwa / 

Lokalizacja 
Właściciel Lokalizacja względem elementów układu transportowego  

Powierzchnia 
magazynowa 

ist./docel. 

Liczba 
obiektów 
ist./docel. 

Uwagi dodatkowe 

ŁÓDŹ I OKOLICE 

ISTNIEJĄCE PARKI MAGAZYNOWE (MULTI-TENANT) 

1. Panattoni Business 
Center Łódź 
 
Łódź 

Panattoni Park zlokalizowany jest przy skrzyżowaniu ulic Dostawczej i Puszkina 
(dzielnica Widzew Przemysłowy), 5 km na południowy - wschód od 
centrum Łodzi. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 6 km od węzła „Łódź – Wschód” na autostradzie A1, 
 4 km od drogi krajowej nr 14, 
 2 km od drogi wojewódzkiej nr 713, 
 od terminalu intermodalnego Łódź Olechów. 

20 937 20 937 2 / 2 W ofercie: składowanie 
(magazynowe), możliwość 
dostosowania na potrzeby 
lekkiej produkcji, 
pomieszczenia biurowe 
i socjalne. 

2. Panattoni Business 
Center Łódź II 
 
Łódź 

Panattoni Park położony będzie we wschodniej części Łodzi przy ul. Niciarnianej 
w odległości 4 km od centrum miasta. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 18 km od węzła „Stryków” na autostradzie A2, 
 5,5 km od węzła „Łódź Wschód” na autostradzie A1, 
 6,3 km od terminalu intermodalnego Łódź Olechów. 

31 500 31 500 2 / 2 W ofercie: składowanie 
(magazynowe), możliwość 
dostosowania na potrzeby 
lekkiej produkcji, 
pomieszczenia biurowe 
i socjalne. 

3. Panattoni Park 
Łódź East 
 
Łódź 

Panattoni Park zlokalizowany jest przy ulicy Zakładowej (dzielnica 
Olechów/Widzew), 10 km na południowy - wschód od centrum Łodzi, 
w bezpośrednim sąsiedztwie fabryki Dell. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 3 km od węzła „ Łódź – Wschód”  na autostradzie A1, 
 7,5 km od drogi krajowej nr 14, 
 2,5 km od drogi wojewódzkiej nr 713,  
 2 km od terminalu intermodalnego Łódź Olechów.  

108 680 186 900 3 / 5 W ofercie: składowanie 
(magazynowe), możliwość 
dostosowania na potrzeby 
lekkiej produkcji. 
Pomieszczenia biurowe 
i socjalne – na 
indywidualne zamówienie. 
Posiada zielony certyfikat  
BREEAM. 

4. Logicor Łódź I 
 
Łódź 

Logicor Park zlokalizowany przy ulicy Manewrowej 6/10 (dzielnica Widzew 
Przemysłowy), 6 km na południowy - wschód od centrum Łodzi. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 6 km od węzła „ Łódź – Wschód”  na autostradzie A1, 
 4 km od drogi krajowej nr 14, 
 2,5 km od drogi wojewódzkiej nr 713,  
 1,5 km od terminalu intermodalnego Łódź Olechów 

60 646 60 646 3 / 3 W ofercie: składowanie 
(magazynowe), 
dystrybucja. 
Pomieszczenia biurowe 
i socjalne – na 
indywidualne zamówienie. 

5. Logicor Łódź II 
 
Łódź 

Logicor Park położony jest przy ulicy Zakładowej (dzielnica Widzew), 10 km na 
południowy - wschód od centrum Łodzi, w bezpośrednim sąsiedztwie 
fabryki Dell;. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 3 km od węzła „ Łódź – Wschód”  na autostradzie A1, 
 7,5 km od drogi krajowej nr 14, 
 2,5 km od drogi wojewódzkiej nr 713,  
 2 km od terminalu intermodalnego Łódź Olechów.  

53 396 53 396 1 / 1 W ofercie: składowanie 
(magazynowe), 
pomieszczenia biurowe 
wysokiej jakości. 

6. Logicor Łódź III 
Łódź 

Logicor Park zlokalizowany jest przy ulicy Granicznej (dzielnica Górna), 7 km na 
południe od centrum Łodzi. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 10 km od węzła „ Łódź – Górna”  na autostradzie A1, 
 700 m od drogi krajowej nr 1 (E75), 
 8 km od terminalu intermodalnego Łódź Olechów, 
 5 km od Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta (cargo). 

29 390 
 

29 390 
 

1 / 1 W ofercie: składowanie 
(magazynowe), 
sortowanie, możliwość 
dostosowania na potrzeby 
lekkiej produkcji,  
pomieszczenia biurowe 
i socjalne. 

7. Panattoni Business 
Center Łódź IV 
 
Łódź 

Panattoni Park położony pomiędzy ulicami Dostawczą i Gen. J. Dąbrowskiego 
(dzielnica Widzew Przemysłowy), 5 km na południowy - wschód od 
centrum Łodzi.  
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 8 km od węzła „Łódź Wschód” na autostradzie A1;  
 3,5 km od terminalu kontenerowego Łódź Olechów, 
 2 km od drogi krajowej nr 14;  
 4,5 km od drogi wojewódzkiej nr 713.  

19 300 19 300 2 / 2 W ofercie: składowanie 
(magazynowe), 
pomieszczenia biurowe. 

8. SEGRO Logistics 
Park Łódź 
 
Łódź 

SEGRO Park zlokalizowany jest przy ulicy Zakładowej w Łodzi (dzielnica 
Widzew), 10 km na południowy - wschód od centrum miasta. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 3 km od węzła „ Łódź – Wschód”  na autostradzie A1, 
 7,5 km od drogi krajowej nr 14, 
 2,5 km od drogi wojewódzkiej nr 713,  
 2 km od terminalu intermodalnego Łódź Olechów. 

37 000 37 000 
 

1 / 1 W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 
Pomieszczenia biurowe 
i socjalne – na 
indywidualne zamówienie. 
Posiada zielony certyfikat  
BREEAM. 
 

9. SEGRO Business 
Park Łódź 
 
Łódź 

SEGRO Park zlokalizowany przy ulicy Rokicińskiej (dzielnica Widzew), 6 km na 
południowy - wschód od centrum Łodzi. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 2 km od węzła „ Łódź – Wschód”  na autostradzie A1, 
 6 km od drogi krajowej nr 14, 
 bezpośrednio przy drodze wojewódzkiej nr 713 (ul. Rokicińskiej), 
 4 km od terminalu intermodalnego Łódź Olechów, 
 15 km od Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta (cargo). 

34 200 34 200 2 / 2 W ofercie: składowanie 
(magazynowe), możliwość 
dostosowania na potrzeby 
lekkiej produkcji, 
pomieszczenia biurowe 
i socjalne. W bezpośrednim 
sąsiedztwie powstał 
SEGRO Business Park Łódź II. 

10. SEGRO Business 
Park Łódź II 
 
Łódź 

SEGRO Park zlokalizowany we wschodniej części Łodzi przy ul. Rokicińskiej, 
w bezpośrednim sąsiedztwie SEGRO Business Park Łódź II. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 1,5 km od węzła „Łódź – Wschód” na autostradzie A1, 
  20 km od węzła „Stryków” na autostradzie A2,  
 6 km od drogi krajowej nr 14, 
 bezpośrednio przy drodze wojewódzkiej nr 713 (ul. Rokicińskiej), 
 4 km od terminalu intermodalnego Łódź Olechów, 
 15 km od Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta (cargo). 

21 200 21 200 3 / 3 W ofercie: składowanie 
(magazynowe), możliwość 
dostosowania na potrzeby 
lekkiej produkcji, 
pomieszczenia biurowe 
i socjalne. 
Powstał w bezpośrednim 
sąsiedztwie SEGRO 
Business Park Łódź. 

R
E
JO

N
 S

TR
Y

K
Ó

W
 –

 Ł
Ó

D
Ź
 –

 Z
D

U
Ń

S
K

A
 W

O
LA

 



28. 

Lp. 
Nazwa / 

Lokalizacja 
Właściciel Lokalizacja względem elementów układu transportowego  

Powierzchnia 
magazynowa 

ist./docel. 

Liczba 
obiektów 
ist./docel. 

Uwagi dodatkowe 

11. Prologis Park  
 
Łódź 

Prologis Park zlokalizowany jest przy alei Ofiar Terroryzmu 11 Września w Łodzi, w 
dzielnicy Widzew Przemysłowy, ok. 12 km na od centrum Łodzi. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 3 km od węzła „Łódź-Wschód” na autostradzie A1, 
 3 km od terminalu intermodalnego Łódź Olechów,  
 20 km od węzła „Łódź Północ” (skrzyżowanie autostrad A1 i A2). 

16 900 
 

91 100 
 

2 / 5 W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 
Posiada zielony certyfikat  
BREEAM. 
 

12. Panattoni City 
Logistics Łódź I 
 
Łódź 

Panattoni Park zlokalizowany we wschodniej części Łodzi, przy ulicy Dostawczej, 
ok. 6 km na południowy - wschód od centrum Łodzi. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 7,5 km od węzła „Łódź Wschód” na autostradzie A1, 
 25 km od węzła „Łódź Północ” (skrzyżowanie autostrad A1 i A2), 
 15 km od węzła „Rzgów” na drodze ekspresowej S8, 
 4 km od terminalu intermodalnego Łódź Olechów. 

33 573 
 

33 573 
 

1 / 1 W ofercie: składowanie 
(magazynowe),lekka 
produkcja. 
Posiada zielony certyfikat  
BREEAM. 
 

13. Central European 
Logistics Hub 
 
Łódź 

Panattoni Park zlokalizowany jest w przy ulicy Jędrzejowskiej, ok. 8 km na 
południowy - wschód od centrum Łodzi. 
Orientacyjne odległości od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą:  
 5 km od węzła „Łódź Wschód” na autostradzie A1, 
 25 km od węzła „Łódź Północ” (skrzyżowanie autostrad A1 i A2), 
  15 km od Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta (cargo), 
 2 km od terminalu intermodalnego Łódź Olechów.  

368 800 372 600 8 / 9 
 

W ofercie: składowanie 
(magazynowe),lekka 
produkcja. 
2 budynki posiadają 
zielony certyfikat  BREEAM. 

14. Panattoni Park 
Business Center 
Łódź III 
 
Łódź 

Panattoni Park zlokalizowany jest we wschodniej części Łodzi, przy ulicy 
Niciarnianej, ok. 6 km na południowy - wschód od centrum Łodzi. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 8 km od węzła „Łódź Wschód” na autostradzie A1, 
 25 km od węzła „Łódź Północ” (skrzyżowanie autostrad A1 i A2) , 
 12 km od Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta (cargo), 
 6 km od terminalu intermodalnego Łódź Olechów.  

30 469 
 

30 469 
 

1 / 1 W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 

15. 7R City Flex Łódź 
 
Łódź 

7R Park zlokalizowany jest we wschodniej części Łodzi, przy ulicy 
Rokicińskiej, ok. 10 km na południowy - wschód od centrum Łodzi. 
Atutem parku jest położenie w bezpośrednim sąsiedztwie węzła „Łódź 
Wschód” na autostradzie A1.  
Orientacyjne odległości parku od innych strategicznych elementów 
układu transportowego wynoszą:  
 20 km od węzła „Łódź Północ” (skrzyżowanie autostrad A1 i A2), 
 18 km od Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta (cargo), 
 6 km od terminalu intermodalnego Łódź Olechów.  

8 200 8 200 1 / 1 W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 

16. Hillwood Łódź 
Górna 
 
Łódź 

Hillwood Park zlokalizowany jest przy ulicy Józefów (dzielnica Górna), ok. 10 km 
na południe od centrum Łodzi.  
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą:  
 10 km od węzła „Łódź Górna” na autostradzie A1 i węzła „Rzgów” na 

drodze ekspresowej S8,  
 30 km od węzła „Łódź Północ” (skrzyżowanie autostrad A1 i A2),  
 11 km od Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta (cargo), 
 8 km od terminalu intermodalnego Łódź Olechów.  

73 300 
 

162 800 
 

1 / 2 W ofercie: składowanie 
(magazynowe), 
produkcja. 

17. 7R City Flex Łódź I 
 
Łódź 
 

7R Zlokalizowany we wschodniej części Łodzi, przy ul. Rokicińskiej oferuje 
bezpośrednie połączenie z autostradą A1 oraz bliskość do ścisłego 
centrum miasta.  
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 1 km od węzła „Łódź  Wschód” na autostradzie A1, 
 8 km do centrum Łodzi, 
 17 km od węzła „Łódź Północ” (skrzyżowanie autostrad A1 i A2) , 
 15 km do Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta, 
 6 km od terminalu intermodalnego Łódź Olechów. 

8 300 8 300 1 / 1 W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 
7R City Flex Łódź I to obiekt 
w którym zastosowane 
zostaną rozwiązania 
ekologiczne wpływające 
m.in. na wzrost 
efektywności 
energetycznej oraz wyższe 
parametry termiczne. 

18. Panattoni City 
Logistics Łódź II 
 
Łódź 
 

Panattoni Panattoni City Logistics Łódź II zlokalizowany jest  
w Łodzi, przy al. Ofiar Terroryzmu 11 września.  
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 5 km od węzła „Łódź  Wschód” na autostradzie A1, 
 20 km od węzła „Łódź Północ” (skrzyżowanie autostrad A1 i A2) , 
 10 km do centrum Łodzi. 
 14 km do Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta, 
 3 km od terminalu intermodalnego Łódź Olechów.  

38 000 
 

38 000 
 

1 / 1 W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 
 

19. Goodman Łódź 
Logistics Centre 
 
Pabianice 

Goodman Park zlokalizowany jest przy ulicy Lutomierskiej w Pabianicach, 1,5 km 
na północ od centrum Pabianic i 16 km na południowy zachód od 
centrum Łodzi. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 19 km od węzła „Łódź-Górna” na autostradzie A1, 
 300 m od węzła „Pabianice Północ” na drodze ekspresowej S14,  
 8 km od węzła „Pabianice Południe” na drodze ekspresowej S8,  
 bezpośrednio przy drodze krajowej nr 71, 
 1 km od drogi krajowej nr 14, 
 2,5 km od drogi wojewódzkiej nr 485,  
 19 km od terminalu intermodalnego Łódź Olechów. 

27 000 
 

27 000 
 

2 / 2 W ofercie: składowanie 
(magazynowe), 
pomieszczenia biurowe 
i socjalne. 

20. 7R Park Łódź West 
 
Konstantynów 
Łódzki 

7R Park zlokalizowany jest przy ulicy Inwestycyjnej w Konstantynowie 
Łódzkim, który graniczy z Łodzią od strony zachodniej; jego odległość 
od centrum miasta Łodzi to ok. 10 km. Położony jest w bezpośrednim 
sąsiedztwie będącej w realizacji drogi ekspresowej S14, stanowiącej 
zachodnią obwodnicę Łodzi.  
Orientacyjne odległości od innych strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą:  
 20 km od węzła „Łódź Wschód” na autostradzie A1, 
 25 km od węzła „Emilia” na autostradzie A2, 30 km od węzła „Łódź 

Północ” (skrzyżowanie autostrad A1 i A2), 
 18 km od terminalu kontenerowego Łódź Olechów, 
 5 km od Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta (cargo). 

31 100 
 

31 100 
 

2 / 2 W ofercie: składowanie 
(magazynowe) 
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Lp. 
Nazwa / 

Lokalizacja 
Właściciel Lokalizacja względem elementów układu transportowego  

Powierzchnia 
magazynowa 

ist./docel. 

Liczba 
obiektów 
ist./docel. 

Uwagi dodatkowe 

PLANOWANE PARKI MAGAZYNOWE (MULTI-TENANT) 

21. Segro Logistic Park 
Łódź II 
(planowany) 
 
Łódź 

SEGRO Park ma powstać w południowo-zachodniej części Łodzi, ok. 6 km od 
centrum miasta. Inwestycje wyróżnia lokalizacja w pobliżu jednej z 
głównych ulic miasta – Al. Jana Pawła II (droga krajowa nr 91).  
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą:  
 15 km od węzła „Łódź Wschód” na autostradzie A1, 
 4 km od Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta (cargo).  

0 35 200 
 

0 / 2 Obiekt planowany. 
 
W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 

22. Goodman Park 
(planowany) 
 
Łódź 

Goodman Park zlokalizowany będzie w południowo - wschodniej części Łodzi 
(dzielnica Widzew), ok. 10 km od centrum miasta.  
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą:  
 5 km od węzła „Łódź Wschód” na autostradzie A1, 
 25 km od węzła „Łódź Północ” stanowiącego skrzyżowanie autostrad 

A1 i A2, 
 15 km od Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta (cargo), 
 4 km od terminalu kontenerowego Łódź Olechów.  

0 41 200 
 

0 / 1 
 

Obiekt planowany. 
 
W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 

23. 7R Park Łódź West 
II 
(planowany) 
 
Łódź 

7R Park zlokalizowany będzie w Łodzi, przy ulicy Maratońskiej.  
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 15 km od węzła „Łódź  Wschód” na autostradzie A1;  
 20 km od węzła „Zgierz” na autostradzie A2  
 7 km do centrum Łodzi 
 w pobliżu planowanego węzła na drodze ekspresowej S14, 
 5 km do Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta (cargo). 

0 50 000 0 / 3 Obiekt planowany. 
Planowany do objęcia 
zielonym certyfikatem  
BREEAM. 
 

24. 7R Park Łódź Eest I 
(planowany) 
 
Łódź 

 

7R Znajduje się  we wschodniej części miasta Łódź, przy ul. Brzezińskiej 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 0,5 km od węzła „Brzeziny” na autostradzie A1, 
 10 km do centrum Łodzi, 
 16 km do Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta (cargo), 
 12 km do węzła „Łódź Północ” (skrzyżowanie autostrad A1 i A2), 
 12km od terminalu kontenerowego Łódź Olechów.  

0 100 412 0 / 3 Obiekt Planowany. 
Planowany do objęcia 
zielonym certyfikatem  
BREEAM. 
 

25. 7R City Flex Łódź II 
(planowany) 
 
Łódź 
 

7R Zlokalizowany będzie we wschodniej części Łodzi, przy ulicy Rokicińskiej. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 1 km od węzła „Łódź  Wschód” na autostradzie A1, 
 8 km do centrum Łodzi, 
 17 km od węzła „Łódź Północ” (skrzyżowanie autostrad A1 i A2), 
 15 km do Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta, 
 6 km od terminalu kontenerowego Łódź Olechów.  

0 13 426 0 / 2 Obiekt planowany 
W ofercie: składowanie 
(magazynowe), lekka 
produkcja 
Planowany do objęcia 
zielonym certyfikatem  
BREEAM. 

26. MLP Łódź Wschód 
(planowany) 
 
Łódź 

MLP Park powstać ma przy alei Ofiar Terroryzmu 11 Września w Łodzi, w 
przemysłowej części dzielnicy Widzew, ok. 5 km na południowy - 
wschód od centrum Łodzi.  
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą:  
 5 km od węzła „Łódź Wschód” na autostradzie A1;  
 25 km od węzła „Łódź Północ” (skrzyżowanie autostrad A1 i A2);  
 15 km od Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta (cargo), 
 4 km od terminalu kontenerowego Łódź Olechów.  

0 66 327 
 

0 / 2 Obiekt planowany. 
 
W ofercie: składowanie 
(magazynowe),lekka 
produkcja. 

27. 7R Park Łódź West 
I 
(planowany) 
 
Konstantynów 
Łódzki 

7R Park będzie zlokalizowany przy ul. Inwestycyjnej  
w Konstantynowie Łódzkim. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 19 km od węzła „Łódź Wschód” na autostradzie A1, 
 37 km od węzła „Łódź Północ” (skrzyżowanie autostrad A1 i A2), 
 8,5 km do centrum Łodzi, 
 w pobliżu planowanego węzła na drodze ekspresowej S14, 
 4 km do Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta (cargo). 

0 31 116 0 / 2 Obiekt planowany. 
Planowany do objęcia 
zielonym certyfikatem  
BREEAM. 
 

28. Panattoni Park 
Łódź West  
(planowany) 
Konstantynów 
Łódzki 

Panattoni Park będzie zlokalizowany przy ul. Niesięcin  
w Konstantynowie Łódzkim. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 22 km od węzła „Brzeziny” na autostradzie A1,  
 30 km od od węzła „Łódź Północ” (skrzyżowanie autostrad A1 i A2), 
 w pobliżu planowanego węzła na drodze ekspresowej S14, 
 12 km do centrum Łodzi, 
 13 km do Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta (cargo). 

0 60 000 0 / 1 Obiekt planowany. 
W ofercie: składowanie 
(magazynowe), lekka 
produkcja. 
Planowany do objęcia 
zielonym certyfikatem  
BREEAM. 
 

29. Goodman Łódź II 
Logistics Center 
(planowany) 
 
Tuszyn 

Goodman Park zlokalizowany będzie w gminie Tuszyn, w bezpośrednim 
sąsiedztwie węzła „Tuszyn” na autostradzie A1, ok. 30 km na południe 
od centrum Łodzi i ok. 20 km na północ od centrum Piotrkowa 
Trybunalskiego.  
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 12 km od węzła „Rzgów” na drodze ekspresowej S8, 
 25 km od terminalu kontenerowego Łódź Olechów,  
 30 km od Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta (cargo).  

0 88 007 0 / 3 Obiekt planowany. 
 
W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 

30. Hillwood Łódź I 
(Lućmierz) 
(planowany) 
 
Zgierz 

Hillwood Park powstaje w miejscowości Lućmierz-Las, w gminie Zgierz. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą: 
 13,5 km do węzła „Emilia” na autostradzie A2, 
 bezpośrednio przy drodze krajowej nr 91, 
 bezpośrednio przy planowanej drodze wojewódzkiej nr 702.  

0 173 500 0 / 4 Obiekt planowany. 
 
W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 

31. Hillwood Zgierz 
(planowany) 
 
Zgierz 

Hillwood Park ma powstać w miejscowości Dąbrówka Wielka, ok. 4 km od 
Zgierza i 15 km od centrum Łodzi.  
Orientacyjne odległości od strategicznych elementów układu 
transportowego wynoszą:  
 2 km od węzła „Zgierz” na autostradzie A2,  
 16 km od węzła „Łódź Północ” (skrzyżowanie autostrad A1 i A2), 
 16 km od terminalu kontenerowego w Strykowie, 
 20 km od Portu Lotniczego Łódź im. W. Reymonta (cargo).  

0 532 919 
 

0 / 4 Obiekt planowany. 
 
W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 
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30. 

Prologis Park Łódź (Źródło: prologisceesearch.com) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Panattoni Park Stryków I (Źródło: panattonieurope.com)                Logicor Stryków I (Źródło: logicor.eu) 

 

 

7r City Flex Łódź I (Źródło: 7rsa.pl) 

 

Panattoni Business Center Łódź (Źródło: panattonieurope.com) 

 



STRYKÓW  STRYKÓW  STRYKÓW  STRYKÓW   STRYKÓW   STRYKÓW   STRYKÓW   STRYKÓW   STRYKÓW   STRYKÓW  

Stryków jako miasto położone przy skrzyżowaniu dwóch szlaków drogowych w Polsce, autostrad A1 Gdańsk – Łódź – Gorzyczki 
– Czechy oraz A2 Berlin – Świecko – Poznań – Warszawa – Kukuryki – Mińsk, stanowiących element Transeuropejskiej Sieci 
Transportowej TEN-T, wykorzystuje swój ogromny potencjał jako miejsce lokalizacji firm logistycznych. Ponadto, przez jego obszar 
przebiega linia kolejowa Nr 15 Łódź Kaliska – Bednary wraz z bocznicą towarową. Do lokalizacji inwestycji zachęca także bliskość 
międzynarodowych portów lotniczych w Łodzi (25 km) i w Warszawie (110 km).  

 
PARKI MAGAZYNOWE                                                                                                                                                     . 
W rejonie Strykowa zlokalizowanych jest 7 parków 
magazynowych multi-tenant o łącznej powierzchni 787 601 
m2, natomiast w planach jest rozbudowa istniejących 
i  budowa 2 kolejnych obiektów o powierzchni 399 100 m2. 
Docelowa powierzchnia magazynowa kształtuje się na 
poziomie 1 374 465 m2. Wśród głównych deweloperów, 
którzy zlokalizowali tu swoje obiekty należą m.in.: Panattoni, 
Logicor, SEGRO, Prologis. Ponadto, miasto gmina Stryków 
stanowi siedzibę centrów dystrybucyjnych w postaci parków 
magazynowych zrealizowanych w formule BTS należących 
do m.in. Castoramy, UPC czy Leroy Merlin. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
TERMINAL INTERMODALNY                                                                                                                                             .  

Na obszarze miasta, na linii kolejowej Nr 15 Łódź Kaliska – 

Bednary zlokalizowany został intermodalny terminal 

drogowo – kolejowy Stryków uwzględniony w kompleksowej 

Transeuropejskiej Sieci Transportowej (TEN-T). Działa od 

2014  r., a operatorem jest firma Erontrans, posiadająca 

także inny terminal w   województwie, zlokalizowany 

w   Radomsku. Do obiektu transportowane są ładunki 

z     trójmiejskich terminali morskich, BCT (Baltic Container 

Terminal) i GCT (Gdynia Container Terminal). Wyposażenie 

to 2 pojazdy typu reachstacker oraz tor o dł. 350 m.  

 

 

 
 
 
 
 

 
RYNEK INWESTYCYJNY                                                                                                                                                     . 
Stryków prowadzi bardzo aktywną politykę inwestycyjną, 
ściągając na swój teren wielu międzynarodowych 
inwestorów, spośród których znaleźli się m.in.: z branży 
logistycznej – Raben Polska, CEI Poland, Spedimex, Dachser, 
motoryzacyjnej – Truck & Trailer Center, Valeo Service 
Eastern Europe, budowlanej – Hermann Kirchner Polska, 
Castorama, Leroy Merlin spożywczej – LIDL Polska, 

opakowań – Prowell, farmaceutycznej - Lek, Novartis, czy 
innowacyjnych technologii – Rittal GmbH & Co. KG, Corning 
Cable System Polska. Ponadto, zlokalizowały się tu firmy 
kurierskie oraz z branży e-commerce: DPD Polska, GLS Polska, 
Arvato Polska, DB Schenker i UPS Polska. Część inwestorów 
działa w Łódzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej. 

 
STRATEGICZNE INWESTYCJE TRANSPORTOWE                                                                                                              . 

Planowane 

 Budowa dojazdu do węzła ,,Stryków” na autostradzie A-2 – Przebudowa drogi krajowej Nr 14 na odc. gr. Łodzi – Stryków,  

 Budowa obwodnicy Strykowa w ciągu DK 14, 

 Dobudowa 3 pasa na autostradzie A2 na odcinku Stryków – Warszawa, 

 Prace na odcinku Łódź – Zgierz – Łowicz / Bednary w celu zwiększenia przepustowości. 
 

Infrastruktura logistyczna w Strykowie w 2020 r. (Źródło: Wakefield&Cushman; JLL, Colliers, deweloperzy) 
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 MULTI TENANT 
1.  Diamond Business Park Stryków 
2.  Centrum Logistyczne Stryków 

HILLWOOD  
3.  Logicor Stryków 
4.  SEGRO Logistics Park Stryków 
5.  Panattoni Park Stryków II 
6.  Panattoni Park Stryków III 
7.  Prologis Park Stryków 
8.  Mount Park Stryków 
9.  MLP Stryków 

 

 BTS 
1.  Panattoni Castorama 
2.  Panattoni UPS 
3.  Panattoni Leroy Merlin 
4.  Prologis Arvato Polska 

 

   - istn./plan. parki magazynowe dedykowane wielu najemcom (MULTI-TENANT);  
       - istn. parki magazynowe BTS (Build to suit) 



32. 

Zestawienie parków magazynowych dedykowanych wielu najemcom (multi – tenant) istniejących i planowanych w Strykowie – stan na grudzień 2020 r. 
(Źródło: JLL, Colliers, Wakefield&Cushman, deweloperzy) 

Lp. 
Nazwa / 

Lokalizacja 
Właściciel Lokalizacja względem elementów układu transportowego 

Powierzchnia 
magazynowa 

ist./docel. 

Liczba 
obiektów 
ist./docel. 

Uwagi dodatkowe 

STRYKÓW  

ISTNIEJĄCE PARKI MAGAZYNOWE MULTI-TENANT 

1. Diamond 
Business Park 
Stryków 
 
Stryków 

AIG / 
Lincoln 

Park zlokalizowany 4,5 km na południowy – zachód 
od centrum Strykowa. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów 
układu transportowego wynoszą: 
 2 km od węzła „Stryków” na autostradzie A2, 
 5 km od węzła „Łódź Północ” - skrzyżowanie autostrad A1 i A2, 
 bezpośrednio przy drodze krajowej nr 71, 
 1 km od drogi krajowej nr 14, 
 9 km od terminalu intermodalnego w Strykowie. 

38 400 
 

92900 3 / 7 W ofercie: składowanie 
(magazynowe),  
możliwość 

dostosowania na 
potrzeby produkcji. 
Pomieszczenia biurowe 
i socjalne – na 
indywidualne 
zamówienie. 

2. Centrum 
Logistyczne 
Stryków 
HILLWOOD  
 
Stryków 

Hillwood Park położony jest w Strykowie. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów 
układu transportowego wynoszą: 
 1,0 km od węzła „Stryków” na autostradzie A2, 
 4,5 km od węzła „Łódź Północ” - skrzyżowanie autostrad A1 i A2, 
 bezpośrednio przy drodze krajowej nr 71, 
 8 km od terminalu intermodalnego w Strykowie. 

84 600 
 

84 600 
 

2 / 2 W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 

3. Logicor Stryków 
 
Stryków 

Logicor Park zlokalizowany 4 km na południowy – zachód 
od centrum Strykowa. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów 
układu transportowego wynoszą: 
 1,5 km od węzła „Stryków” na autostradzie A2, 
 4,5 km od węzła „Łódź Północ” - skrzyżowanie autostrad A1 i A1, 
 bezpośrednio przy drodze krajowej nr 71, 
 1 km od drogi krajowej nr 14, 
 8,5 km od terminalu intermodalnego w Strykowie. 

100 800 100 800 3 / 3 W ofercie: składowanie 
(magazynowe), 
możliwość 

dostosowania na 
potrzeby produkcji. 
Pomieszczenia biurowe 
i socjalne – na 
indywidualne 
zamówienie. 

4. SEGRO Logistics 
Park Stryków 
 
Stryków 

SEGRO Park zlokalizowany 1,5 km na południowy – zachód 
od centrum Strykowa. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów 
układu transportowego wynoszą: 
 bezpośrednio przy węźle „Stryków” na autostradzie A2, 
 3,5 km od węzła „Łódź Północ” - skrzyżowanie autostrad A1 i A1, 
 bezpośrednio przy drodze krajowej nr 14, 
 7 km od terminalu intermodalnego w Strykowie.  

301 000 394 520 9 / 13 W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 
Pomieszczenia biurowe 
i socjalne – na 
indywidualne 
zamówienie. 
Posiada zielony 
certyfikat  BREEAM. 

5. Panattoni Park 
Stryków II 
 
Stryków 

Panattoni Park powstać ma ok. 3,2 km na południe od centrum Strykowa. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów 
układu transportowego wynoszą: 
 4,0 km od węzła „Łódź Północ” - skrzyżowanie autostrad A1 i A1, 
 1,5 km od węzła „Stryków” na autostradzie A2, 
 bezpośrednio przy drodze krajowej nr 14, 
 0,5 km od drogi krajowej nr 71, 
 8,5 km od terminalu intermodalnego w Strykowie. 

128 378 
 

128 378 
 

3 / 3 W ofercie: składowanie 
(magazynowe), 
możliwość 

dostosowania na 
potrzeby lekkiej 
produkcji. 

Pomieszczenia biurowe 
i socjalne – na 
indywidualne 
zamówienie. 

6. Panattoni Park 
Stryków III 
 
Stryków 

Panattoni Park zlokalizowany jest ok. 3 km na południe od centrum Strykowa, 
w bezpośrednim sąsiedztwie Panattoni Park Stryków II, przy węźle 
„Stryków” na autostradzie A2.  
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów 
układu transportowego wynoszą: 
 4,5 km od węzła „Łódź Północ” (skrzyżowanie autostrad A1 i A2), 
 6 km od terminalu kontenerowego w Strykowie.  

94 011 
 

94 011 
 

2 / 2 W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 
Posiada zielony 
certyfikat  BREEAM. 

7. Prologis Park 
Stryków 
 
Stryków 

Prologis Park powstać ma ok. 2,5 km na południowy - zachód od centrum 
Strykowa. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów 
układu transportowego wynoszą: 
 3,5 km od węzła „Łódź Północ” stanowiącego skrzyżowanie 

autostrad A1 i A2, 
 600 m od węzła „Stryków” na autostradzie A2, 
 bezpośrednio przy skrzyżowaniu dróg krajowych nr 14 i 71, 
 8 km od terminalu intermodalnego w Strykowie. 

40 412 
 

80 156 
 

2 / 3 W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 
Posiada zielony 
certyfikat  BREEAM. 
 

PLANOWANE PARKI MAGAZYNOWE MULTI-TENANT 

8. Mount Park 
Stryków 
(planowany) 
 
Stryków 

MountPark Park zlokalizowany będzie ok. 2 km na północ od centrum 
Strykowa, bezpośrednio przy drodze wojewódzkiej nr 708.  
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów 
układu transportowego wynoszą:  
 4,5 km od węzła „Stryków” na autostradzie A2;  
 8 km od węzła „Łódź Północ” (skrzyżowanie autostrad A1 i A2);  
 2 km od terminalu intermodalnego w Strykowie .  

0 246 000 
 

0 / 7 Obiekt planowany. 
 
W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 

9. MLP Stryków 
(planowany) 
 
Stryków 

MLP Park zlokalizowany będzie ok. 4 km na południowy zachód od 
centrum Strykowa, bezpośrednio przy drodze krajowej nr 71. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów 
układu transportowego wynoszą:  
 1 km od węzła „Stryków” na autostradzie A2, 
 5 km od węzła „Łódź Północ” (skrzyżowanie autostrad A1 i A2), 
 4,5 km od terminalu intermodalnego w Strykowie. 

0 153 100 0 / 4 Obiekt planowany. 
 
W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 
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ZDUŃSKA WOLA    ZDUŃSKA WOLA    ZDUŃSKA WOLA    ZDUŃSKA WOLA    ZDUŃSKA WOLA     ZDUŃSKA WOLA 

Zduńska Wola stanowi ważny ośrodek miejski zachodniej części województwa łódzkiego, o wysokim potencjale dla rozwoju 

usług logistycznych. Atrakcyjne położenie w systemie międzynarodowych powiązań transportowych, a w szczególności bliskość 

elementów sieci TEN-T: drogi ekspresowej S8 Łódź – Wrocław oraz linii kolejowych: CE65 Gdynia – Tczew – Bydgoszcz – Zduńska 

Wola – Tarnowskie Góry – Chorzów Batory, łączącej bałtyckie porty morskie w Gdańsku i Gdyni z obszarami Górnego Śląska i 

dalej południową częścią Europy oraz C65/1 Zduńska Wola Karsznice – Łódź – Skierniewice, będącej powiązaniem „magistrali 

węglowej” z linią E20/CE20 i dalej rynkami wschodnimi, sprawia, że miasto posiada bardzo dobre warunk i dla lokalizacji nowych 

inwestycji. 

 
PARKI MAGAZYNOWE                                                                                                                                                     . 

W rejonie Zduńskiej Woli nie występują parki magazynowe 

stanowiące zasób komercyjny, jednak miasto oferuje 

atrakcyjne tereny dla działalności związanej z logistyką 

przewidziane w koncepcji rozwoju. 

 
TERMINAL INTERMODALNY                                                                                                                                              . 

W oparciu o Karsznicki Węzeł Kolejowy, na skrzyżowaniu linii 

kolejowych Nr 131 Chorzów Batory – Tczew oraz linii Nr 14 

Łódź Kaliska – Tuplice, zaplanowano nowoczesny terminal 

drogowo – kolejowy Port Multimodalny Zduńska Wola 

Karsznice, który uzupełni ofertę transportową regionu 

łódzkiego. Port ma duży potencjał infrastrukturalny (istniejące 

bocznice i stacja rozrządowo    – przeładunkowa) i obszarowy 

(przygotowane tereny do zagospodarowania zarówno na 

potrzeby portu multimodalnego, jak i perspektywicznie – 

centrum logistycznego). Realizację projektu pilotuje spółka 

Centralny Terminal Multimodalny, stworzoną przez PKP S.A. 

i    PKP Cargo. Dodatkowo, obiekt zgłoszono do 

uwzględnienia w  Transeuropejskiej Sieci Transportowej TEN-T, 

w ramach jej rewizji. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

RYNEK INWESTYCYJNY                                                                                                                                                     . 

Zduńska Wola prowadzi aktywną politykę inwestycyjną, 

oferując inwestorom kompleksowo wyposażone tereny 

inwestycyjne. W mieście działają firmy m.in. z branż: 

odzieżowej, włókienniczej -  Zakłady Przemysłu Dziewiarskiego 

Wola, Ferax (Gatta), budowlanej – Icopal, Izodom, Mabudo,  

spożywczej – Fortuna, czy samochodowej – Berg Automotive. 

 
STRATEGICZNE INWESTYCJE TRANSPORTOWE                                                                                                               . 

W trakcie realizacji 

 Prace na liniach kolejowych nr 14, 811 na odc. Łódź Kaliska – Zduńska Wola – Ostrów Wlkp., etap I: Łódź Kaliska – Zduńska Wola, 

 Prace na linii kolejowej CE65 na odc. Chorzów Batory – Tarnowskie Góry – Karsznice – Inowrocław – Maksymilianowo. 

Planowane 

 Prace na liniach kolejowych nr 14, 811 na odc. Łódź Kaliska – Zduńska Wola – Ostrów Wlkp., etap II: Zduńska Wola – Ostrów Wlkp., 

 Prace w ciągu CE65 na odcinku Zduńska Wola – Inowrocław – Tczew LCS Zduńska Wola Karsznice, 

 Port multimodalny Zduńska Wola Karsznice, 

 Budowa linii Chorzew Siemkowice / Rusiec – Wieluń. 

 
Infrastruktura logistyczna planowana w Zduńskiej Woli w 2020 r. (Źródło: miasto Zduńska Wola) 
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34. 

 REJON PIOTRKÓW TRYBUNALSKI – RADOMSKO 
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PIOTRKÓW TRYBUNALSKI       PIOTRKÓW TRYBUNALSKI       PIOTRKÓW TRYBUNALSKI       PIOTRKÓW TRYBUNALSKI 

Atrakcyjność miasta uwarunkowana jest przede wszystkim korzystnym położeniem w strefie oddziaływania sieci TEN-T. 

Usytuowana wzdłuż zachodniej granicy miasta autostrada A1 Gdańsk – Łódź – Gorzyczki – Czechy oraz droga ekspresowa S8 

Warszawa – Piotrków Trybunalski – Łódź – Wrocław przebiegająca wzdłuż północnej granicy stanowią bazę do sprawnej 

dystrybucji towarów. Dzięki tym połączeniom oraz przebiegającej przez Piotrków Trybunalski magistralnej linii kolejowej Nr 1 

Warszawa Centralna – Katowice, miasto Piotrków Trybunalski stało się dobrym miejscem dla inwestycji o charakterze 

logistycznym. Oprócz połączeń drogowych i kolejowych atrakcyjność inwestycyjną miasta zwiększa wykorzystywane przez 

zagranicznych przedsiębiorców lokalne lotnisko z 1000 metrowym betonowym pasem startowym dla samolotów kategorii 

dyspozycyjnej, jak również bliskość lotnisk w Łodzi, Warszawie i Pyrzowicach. 

 

PARKI MAGAZYNOWE                                                                                                                                                     . 

W rejonie Piotrkowa Trybunalskiego zlokalizowane są 4 parki 

magazynowe multi-tenant o łącznej powierzchni 491 989 m2.  

Powierzchnia docelowa po planowanej rozbudowie 

kształtuje się na poziomie 995 685 m2. Dostępność miasta 

szybko została zauważona przez światowe koncerny 

logistyczne, m.in.: REINO-IO Logistics, Prologis i P3. W okolicy 

swoje centra dystrybucyjne w postaci parków 

magazynowych zrealizowanych w formule BTS ulokowali 

także: Agata Meble, Auchan, Dino, Ikea oraz Kaufland. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TERMINALE INTERMODALNE                                                                                                                                            . 

Na obszarze miasta nie funkcjonują terminale intermodalne, 

jednak potencjał dla rozwoju transportu intermodalnego i 

logistyki stanowi obszar po zlikwidowanym obiekcie 

znajdujący się przy linii kolejowej Nr 1 Warszawa Centralna – 

Katowice. Obecnie teren byłego terminala znajduje się pod 

zarządem PKP PLK S.A.  

 

RYNEK INWESTYCYJNY                                                                                                                                                     . 

Poza standardową ofertą inwestycyjną, na obszarze 

Piotrkowa Trybunalskiego działa Piotrkowska Strefa 

Aktywności Gospodarczej uruchomiona w celu 

podniesienia atrakcyjności inwestycyjnej miasta i stworzenia 

korzystnych warunków dla rozwoju przedsiębiorczości. 

Składają się na nią wyznaczone tereny inwestycyjne, które 

w celu zachęcenia potencjalnych inwestorów, objęte 

zostały preferencyjnymi stawkami dzierżawy. Poza 

działalnością logistyczną, na obszarze miasta funkcjonują 

firmy z branży przemysłowej, w tym m.in.: maszynowej – 

Famur, Pioma, Zamet, motoryzacyjnej – Haering Polska, 

Cooper-Standard Automotive, czy papierniczej – Emerson 

Polska. 

 

STRATEGICZNE INWESTYCJE TRANSPORTOWE                                                                                                               . 

W trakcie realizacji 

 Budowa autostrady A1 koniec obwodnicy Częstochowy – Tuszyn  

Planowane 

 Budowa drogi ekspresowej S12 Piotrków Trybunalski – Radom 

 Modernizacja i elektryfikacja linii kolejowej Nr 24 na odc. Piotrków Trybunalski – Bełchatów z wydłużeniem do Bogumiłowa 

 Prace na linii 1 na odcinku Skierniewice – Częstochowa 

 
Infrastruktura logistyczna w Piotrkowie Trybunalskim w 2020 r. (Źródło: Wakefield&Cushman; JLL, Colliers, deweloperzy) 

 
 

 MULTI TENANT 
1. Logistic City 
2. P3 Piotrków 
3. Prologis Park Piotrków 
4. Partner Logistic 

 BTS 
1. Auchan 
2. Goldbeck - Dino Polska S.A. 
3. Panattoni IKEA 
4. Kaufland 
5. Prologis Agata Magazyn 

Centralny 

 

   - istn. parki magazynowe dedykowane wielu najemcom (MULTI-TENANT);  
    - istn. parki magazynowe BTS (Build to suit) 
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36. 

Zestawienie parków magazynowych dedykowanych wielu najemcom (multi – tenant) istniejących i planowanych w Piotrkowie Trybunalskim – stan na 
grudzień 2020 r. (Źródło: JLL, Colliers, Wakefield&Cushman, deweloperzy) 

Lp. 
Nazwa / 

Lokalizacja 
Właściciel Lokalizacja względem elementów układu transportowego 

Powierzchnia 
magazynowa 

ist./docel. 

Liczba 
obiektów 
ist./docel. 

Uwagi dodatkowe 

PIOTRKÓW TRYBUNALSKI 

ISTNIEJĄCE PARKI MAGAZYNOWE MULTI-TENANT 

1. Logistic City 
 
Piotrków 
Trybunalski 

REINO-IO 
Logistics 

Park zlokalizowany 4 km na północ od centrum Piotrkowa 
Trybunalskiego. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów 
układu transportowego wynoszą: 
 7 km od węzła „Piotrków Trybunalski Zachód” na 

autostradzie A1, 
 bezpośrednio przy węźle „Piotrków Trybunalski Wschód” na 

drodze ekspresowej S8, 
 bezpośrednio przy drodze ekspresowej S8. 

133 504 
 

412 000 
 

4 / 5 
 

W ofercie: składowanie 
(magazynowe), 
dystrybucja. 
Pomieszczenia biurowe 
i socjalne – na 
indywidualne zamówienie. 

2. P3 Piotrków 
 
Piotrków 
Trybunalski 
(Wola 
Bykowska) 

P3 Park zlokalizowany w Woli Bykowskiej, 6 km na północ od 
centrum Piotrkowa Trybunalskiego.  
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów 
układu transportowego wynoszą: 
 4 km od węzła „Piotrków Trybunalski Zachód” 

 na autostradzie A1, 
 1 km od węzła „Piotrków Trybunalski Północ” na drodze 

ekspresowej S8, 
 bezpośrednio przy drodze krajowej nr 91. 

251 700 
 

476 900 
 

6 / 9 W ofercie: składowanie 
(magazynowe), 
dystrybucja. 
Pomieszczenia biurowe 
i socjalne – na 
indywidualne zamówienie. 

3. Prologis Park 
Piotrków 
 
Piotrków 
Trybunalski 

Prologis Park zlokalizowany przy al. Generała Sikorskiego, 6 km na 
zachód od centrum Piotrkowa Trybunalskiego. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów 
układu transportowego wynoszą: 
 bezpośrednio przy węźle „Piotrków Trybunalski Południe” na 

autostradzie A1, 
 bezpośrednio przy drodze krajowej nr 74 (dawna DK8, E67). 

79 585 
 

79 585 
 

2 / 2 W ofercie: składowanie 
(magazynowe), 
dystrybucja, możliwość 
dostosowania na potrzeby 
lekkiej produkcji. 
Pomieszczenia biurowe 
i socjalne – na 
indywidualne zamówienie. 

4. Partner 
Logistic 
 
Wolbórz 

Partner 
Logistic 

 

Obiekt zlokalizowany jest w Wolborzu, ok. 3,5 km 
na południowy - wschód od centrum miasta. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych elementów 
układu transportowego wynoszą: 
 2,2 km od węzła „Wolbórz” na drodze ekspresowej S8. 

27 200 
 

27 200 
 

1 / 1 W ofercie: składowanie 
(magazynowe), 
dystrybucja, 
pomieszczenia biurowe 
i socjalne. 

 

Prologis Park Stryków (Źródło: prologisceesearch.com) 

 
Logistic City (Źródło: magazyny.pl)                                                                                                                   P3 Piotrków (Źródło:p3parks.com) 
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RADOMSKO   RADOMSKO   RADOMSKO   RADOMSKO   RADOMSKO   RADOMSKO   RADOMSKO   RADOMSKO 

Radomsko jest istotnym ośrodkiem miejskim południowej części Województwa Łódzkiego. Jego zaletę w kontekście lokowania 

inwestycji logistycznych stanowi położenie w zasięgu oddziaływania  ważnych szlaków komunikacyjnych: drogi krajowej Nr 1 

łączącej miasto z Gdańskiem oraz  z regionem śląskim i dalej z południową Europą, drogi krajowej Nr 42 oraz realizowanej 

autostrady A1 Gdańsk – Łódź – Gorzyczki – Czechy. Dodatkowym atutem jest przebieg magistralnej linii kolejowej Nr 1 Warszawa 

Centralna – Katowice. 

 

PARKI MAGAZYNOWE                                                                                                                                                     . 

W rejonie Radomska nie funkcjonują parki magazynowe 

stanowiące ofertę komercyjną, jednak zlokalizowane są 

centra dystrybucyjne w postaci parków magazynowych 

zrealizowanych w formule BTS firm: Jysk, Manuli oraz Ontex. 

 

TERMINALE INTERMODALNE                                                                                                                                            . 

Na obszarze miasta, wzdłuż linii kolejowej, zlokalizowane są 2 

terminale intermodalne. Operatorem pierwszego z nich jest 

firma Erontrans, obsługująca regularne połączenia z 

Gdańskiem. Obiekt wyposażony jest w 2 wózki typu 

reachstacker oraz 1 tor do załadunku i wyładunku długości 

320 m. Operatorem drugiego terminala jest Loconi 

Intermodal, realizujący połączenia na trasie do Gdańska i 

Gdyni. Obiekt wyposażony jest w 5 pojazdów typu 

reachstacker oraz 1 tor do załadunku i wyładunku długości 

600 m. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

RYNEK INWESTYCJNY                                                                                                                                              . 

Oprócz standardowej oferty inwestycyjnej, na obszarze 

Radomska funkcjonuje strefa inwestycyjna stanowiąca 

profesjonalnie przygotowany obszar zlokalizowany przy 

drodze krajowej DK1/A1, wchodzący w skład Łódzkiej 

Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Do dziś, w mieście 

zainwestowali m.in.: Whirpool, Press Glass, Manuli Hydraulics, 

VPK, Cortizo, Frigo Logistics, PRT Radomsko, HSV, Union 

Industries, Logistyka24, Jysk, Ardagh Metal Beverage Poland, 

Konstalex i wiele innych. 

 

STRATEGICZNE INWESTYCJE TRANSPORTOWE                                                                                                              . 

W trakcie realizacji 

 Budowa autostrady A1 koniec obwodnicy Częstochowy – Tuszyn  

Planowane 

 Budowa obwodnicy Radomska (DK 42/91)  

 Prace na linii 1 na odcinku Skierniewice – Częstochowa 

 
Infrastruktura logistyczna w Radomsku w 2020 r. (Źródło: Wakefield&Cushman; JLL, Colliers, deweloperzy) 

 

 BTS 

1. Panatonii Ontex 

2. Panattoni Manuli 

3. JYSK 

 

    - istn. parki magazynowe BTS (Build to suit) 
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38. 

 REJON KUTNO 

 
KUTNO 

Kutno stanowi najważniejszy ośrodek miejski północnej części województwa łódzkiego o wysokim potencjale dla rozwoju usług 

logistycznych. Dogodne położenie w międzynarodowym systemie powiązań transportowych, a w szczególności bliskość 

elementów sieci TEN-T: autostrady A1 Gdańsk – Łódź – Gorzyczki – Czechy oraz linii kolejowej E20/CE20 Berlin – Kunowice – 

Poznań – Kutno – Warszawa – Terespol – Moskwa sprawia, że miasto odznacza się wysoką atrakcyjnością inwestycyjną.  

 

PARKI MAGAZYNOWE                                                                                                                                                     . 

W rejonie Kutna funkcjonuje obecnie 1 park magazynowy multi-tenant (Hillwood) o powierzchni 32 918 m2, natomiast wśród 

planowanych obiektów znajduje się 1 park magazynowy (Panattoni) o powierzchni 198 700 m2. Docelowa powierzchnia 

magazynowa multi-tenant będzie wynosić 231 618 m2. Dodatkowo, swoje centra dystrybucyjne w postaci parków 

magazynowych zrealizowanych w formule BTS ulokowali: Fuji Seal Poland, HOOP Polska oraz Kellogg II . 

 

TERMINAL INTERMODALNY                                                                                                                                              . 

We wschodniej części miasta znajduje się nowoczesny 

terminal intermodalny Kutno, zlokalizowany przy linii 

kolejowej E20/CE20 należącej do sieci bazowej TEN-T. 

Operatorem obiektu jest firma PCC Intermodal S.A., 

obsługująca regularne   połączenia z krajowymi terminalami 

intermodalnymi w portach morskich w Gdańsku i Gdyni oraz 

Gliwicach, Kolbuszowej, Brzegu Dolnym, a także 

międzynarodowe z Niemcami (Hamburg, Bremerhaven, 

Duisburg, Frankfurt n.Odrą), Białorusią (Brześć, Mińsk), 

Holandią (Rotterdam), Belgią (Antwerpia, Genk), Ukrainą 

(Mościska). Ponadto, poprzez terminale w Brześciu 

realizowane są połączenia z Rosją, Mongolią, 

Kazachstanem, Kirgistanem, Turkmenistanem, 

Uzbekistanem, Japonią i Koreą Południową. Obiekt jest 

nowocześnie wyposażony, m.in. w pojazdy podnośnikowo – 

przeładunkowe (5 wózków typu reachstacker, 1 pojazd typu 

empty handler), 4 tory do  załadunku i wyładunku po 700 

metrów każdy, 1 tor wyciągowy o długości 700 m, 2 suwnice 

kolejowe, warsztat naprawy kontenerów oraz 26 miejsc 

parkingowych dla ciężarówek. Dodatkową możliwość 

rozwojową w ramach kolejowego transportu 

intermodalnego stanowi terminal Morawce - Krzewie, 

położony przy linii kolejowe E20/CE20, ok. 20 km na zachód 

od Kutna. Obecnie obiekt jest w trakcie realizacji i ma zostać 

ukończony do końca 2022 r., a jego właścicielem jest firma 

Miratrans. 
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RYNEK INWESTYCJNY                                                                                                                                                       . 

Kutno prowadzi aktywną politykę inwestycyjną, oferując 

inwestorom kompleksowo wyposażone tereny inwestycyjne. 

Na obszarze miasta działają firmy m.in. z branż: 

farmaceutycznej – Polfarmex, Fresenius Kabi Polska, Nobilus 

Ent, przemysłu maszynowego i metalowego – Kongskilde, 

Skiold - BL, Ideal Europe, AMZ Kutno, Enginova, Lampre 

Polska, Profilpas Polska, Andersen Steel, tworzyw 

sztucznych – Elplast, Poly One Poland Manufacturing, 

opakowań – DS Smith Polska, Fuji Seal Poland, Mondi Kutno, 

Serioplast Poland, Sonoco Poland, transportowej – Nijhof-

Wassink, spożywczej – Exdrob, Hoop Polska, Kellogg's, 

GoodMills Polska, Pini Polonia, Vandemoortele Polska, 

budownictwa – Schomburg Polska, Vester S.C., Mavex S.C.

 

 

STRATEGICZNE INWESTYCJE TRANSPORTOWE                                                                                                               . 

W trakcie realizacji 

 Prace na linii kolejowej E20 na odcinku Warszawa – Poznań - pozostałe roboty, odcinek Sochaczew – Swarzędz 

Planowane 

 Budowa Multimodalnego Terminalu Miratrans Morawce-Krzewie 

 Usprawnienie kolejowego połączenia Łódź – Kutno poprzez budowę linii kolejowej lub modernizację istniejących linii 

 Prace na linii kolejowej Nr 33na odcinku Kutno – Płock – Sierpc 

 
Infrastruktura logistyczna w Kutnie w 2020 r. (Źródło: Wakefield&Cushman; JLL, Colliers, deweloperzy) 

 

 

 

Zestawienie parków magazynowych dedykowanych wielu najemcom (multi – tenant) istniejących i planowanych w Kutnie – stan na grudzień 2020 r. 
(Źródło: JLL, Colliers, Wakefield&Cushman, deweloperzy) 

Lp. 
Nazwa / 

Lokalizacja 
Właściciel Lokalizacja względem elementów układu transportowego 

Powierzchnia 
magazynowa 

ist./docel. 

Liczba 
obiektów 
ist./docel. 

Uwagi dodatkowe 

KUTNO 

ISTNIEJĄCE PARKI MAGAZYNOWE MULTI-TENANT 

1. Hillwood Kutno 
 
Kutno 

Hillwood Park zrealizowany jest 7 km na wschód od centrum miasta 
Kutno, bezpośrednio przy drodze krajowej nr 92.  
Orientacyjne odległości parku od strategicznych 
elementów układu transportowego wynoszą:  
 1 km od węzła „Kutno Wschód” na autostradzie A1, 
 3 km od terminalu kontenerowego w Kutnie. 

32 918 
 

32 918 
 

1 / 1 W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 

PLANOWANE PARKI MAGAZYNOWE MULTI-TENANT 

2. Panattoni Park 
Kutno 
(planowany) 
 
Kutno 

Panattoni Park zlokalizowany będzie 7 km na wschód od centrum 
miasta Kutno, bezpośrednio przy drodze krajowej nr 92.  
Orientacyjne odległości parku od strategicznych 
elementów układu transportowego wynoszą:  
 1 km od węzła „Kutno Wschód” na autostradzie A1, 
 3 km od terminalu kontenerowego w Kutnie. 

0 198 700 

 

0 / 3 Obiekt planowany. 
 
W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 

 

 

 

 MULTI TENANT 

1. Hillwood Kutno 

2. Panattoni Park Kutno 

 BTS 

1. Panattoni Kellogg II 

2. Fuji Seal Poland Sp. z o.o.. 

3. Hoop Polska 

 

   - istn./plan. parki magazynowe dedykowane wielu najemcom (MULTI-TENANT);  
       - istn. parki magazynowe BTS (Build to suit) 
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 DODATKOWE LOKALIZACJE  

ŁOWICZ 

 
Zestawienie parków magazynowych dedykowanych wielu najemcom (multi – tenant) istniejących i planowanych w Kutnie – stan na grudzień 2020 r. 
(Źródło: JLL, Colliers, Wakefield&Cushman, deweloperzy) 

Lp. 
Nazwa / 

Lokalizacja 
Właściciel Lokalizacja względem elementów układu transportowego 

Powierzchnia 
magazynowa 

ist./docel. 

Liczba 
obiektów 
ist./docel. 

Uwagi dodatkowe 

ŁOWICZ 

PLANOWANE PARKI MAGAZYNOWE MULTI-TENANT 

1. Hillwood 
Łowicz 
Południe 
(planowany) 
 
Łowicz 

Hillwood Park zlokalizowany będzie w miejscowości Łyszkowice, 
około 16 km na południe od centrum Łowicza, przy węźle 
„Łowicz” na autostradzie A2.  
Orientacyjne odległości parku od strategicznych 
elementów układu transportowego wynoszą:  
 25 km od węzła „Łódź Północ” (skrzyżowanie autostrad 

A1 i A2);  
 30 km od terminalu intermodalnego w Strykowie, 
 41 km od terminalu intermodalnego w Kutnie. 

0 107 700 0 / 2 Obiekt planowany. 
 
W ofercie: składowanie 
(magazynowe). 

 

RAWA MAZOWIECKA 

 
Zestawienie parków magazynowych dedykowanych wielu najemcom (multi – tenant) istniejących i planowanych w Kutnie – stan na grudzień 2020 r. 
(Źródło: JLL, Colliers, Wakefield&Cushman, deweloperzy) 

Lp. 
Nazwa / 

Lokalizacja 
Właściciel Lokalizacja względem elementów układu transportowego 

Powierzchnia 
magazynowa 

ist./docel. 

Liczba 
obiektów 
ist./docel. 

Uwagi dodatkowe 

RAWA MAZOWIECKA 

PLANOWANE PARKI MAGAZYNOWE MULTI-TENANT 

1. Hillwood Rawa 
Mazowiecka 
(planowany) 
 
Rawa 
Mazowiecka 

Hillwood Park zlokalizowany będzie w północno-wschodniej części 
Rawy Mazowieckiej. 
Orientacyjne odległości parku od strategicznych 
elementów układu transportowego wynoszą:  
 3 km od centrum miasta,  
 w sąsiedztwie węzła „Rawa Mazowiecka Północ” na 

drodze ekspresowej S8.  

0 130 500 0 / 2 Obiekt planowany. 
W ofercie: składowanie 
(magazynowe), lekka 
produkcja 

 
Infrastruktura logistyczna w Łowiczu w 2020 r. (Źródło: 

Wakefield&Cushman; JLL, Colliers, deweloperzy) 

Infrastruktura logistyczna w Rawie Mazowieckiej w 2020 r. (Źródło: 

Wakefield&Cushman; JLL, Colliers, deweloperzy) 

 

 MULTI TENANT 
1. Hillwood Rawa Mazowiecka 

 BTS 
1. Prologis PEPCO 

 

 MULTI TENANT 
1. Hillwood Łowicz Południe 

 

  - istn./plan. parki magazynowe dedykowane wielu najemcom (MULTI-TENANT);    - plan. parki magazynowe dedykowane wielu najemcom (MULTI-TENANT);  
  - istn. parki magazynowe BTS (Build to suit) 
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ANALIZA SWOT  

W _SŁABE  STRONY 

  Brak dostosowania części dojazdów do węzłów na drogach 
ekspresowych i autostradach do odpowiednich parametrów 
techniczno-funkcjonalnych, szczególnie w rejonie Łodzi; 

  Istnienie „wąskich gardeł i niska przepustowość linii kolejowych, 
wpływająca na nieatrakcyjne czasy przejazdów pociągów 
towarowych; 

  Niezadowalający stan techniczny infrastruktury transportowej 
„ostatniej mili”; 

  Transport lotniczych ładunków cargo w formie RFS, wpływający 
na wzrost ruchu na drogach, a tym samym na wzrost presji na 
środowisko; 

  Brak kompleksowej obsługi logistycznej przesyłek wzdłuż całych 
tras multimodalnych tj. od miejsc ich pierwotnego nadania do 
destynacji końcowych; 

  Niezadowalający poziom wyposażenia sektora usług 
logistycznych w nowoczesne i innowacyjne rozwiązania 
(Inteligentne Systemy Transportowe, digitalizacja, 
platformizacja). 

 

MOCNE  STRONY_ S   

Bardzo dobra dostępność transportowa wynikająca z położenia 
na przecięciu korytarzy transportowych TEN-T (drogi A1, A2, S8 oraz 

linie kolejowe E20/CE20, CE20, E65/CE65, CE65, CE65/1, C65/2); 

  

Zaawansowany proces budowy i modernizacji infrastruktury 
transportowej (A1 Tuszyn – Częstochowa, S14 - Zachodnia 

Obwodnica Łodzi, linie kolejowe Nr 3, 16, 131, 146); 

  

Funkcjonujące terminale drogowo-kolejowe: Łódź Olechów, Łódź 
Brukowa (sieć bazowa TEN- T), Stryków (sieć kompleksowa TEN-T), 

Kutno i dwa terminale w Radomsku; 

  

Nowoczesna infrastruktura PL Łódź im. W. Reymonta do obsługi 
przewozów cargo; 

  

Funkcjonowanie międzynarodowych kolejowych połączeń 
intermodalnych, w tym z Azją; 

  

Ugruntowana pozycja województwa łódzkiego jako jednego 
z największych w kraju obszarów działalności logistycznej; 

  

Wysoka podaż powierzchni magazynowych multi-tenant i BTS;   

Funkcjonowanie nowoczesnych nieruchomości magazynowych 
objętych ekologicznymi certyfikatami BREAM; 

  

Rozbudowana oferta atrakcyjnych terenów inwestycyjnych;   

Konkurencyjne ceny wynajmu powierzchni magazynowych;   

Funkcjonowanie w regionie inicjatyw wspierających rozwój rynku 
usług logistycznych (Łódzka Specjalna Strefa Ekonomiczna, Klaster 

LODZistics, Łódzka Agencja Rozwoju Regionalnego); 

  

Rozwinięte usługi transportowe, spedycyjne i magazynowania;   

Niskie koszty pracy w regionie przy zachowanej atrakcyjnej wartości 
nabywczej otrzymywanych przez pracowników pensji; 

  

Wykwalifikowana kadra zawodowa przygotowana do pracy 
w logistyce (kształcenie kierunkowe oparte o szkoły zawodowe 

i szkolnictwo wyższe); 

  

Atrakcyjny rynek nowoczesnych powierzchni biurowych w  Łodzi.   

 

  Dostępność środków z funduszy europejskich na rozwój 
infrastruktury transportowej, w tym sieci TEN-T i  połączeŃ 
ostatniej mili; 

  Krajowe programy rozwojowe dla infrastruktury transportowej; 

  Funkcjonowanie Międzynarodowych Korytarzy Transportu 
Towarowego RFC i rozwój koncepcji „Jeden pas, jedna droga”; 

  Wzrost popytu na kolejowe przewozy transportem 
intermodalnym; 

  Realizacja terminali drogowo-kolejowych: dla połączenia Łódź 
– Chengdu, Zduńska Wola Karsznice i Morawce Krzewie; 

  Potencjał infrastrukturalny stacji kolejowych Łódź Olechów, 
Słotwiny oraz nieczynnego terminala w Piotrkowie Trybunalskim; 

  Dynamiczny rozwój polskiej gospodarki; 

  Dynamicznie rozwijający się rynek przedsiębiorstw sektora TSL; 

  Pomoc publiczna w ramach instrumentu Polska Strefa Inwestycji; 

  Wykorzystanie trendów tzw. czwartej rewolucji przemysłowej, 
w szczególności w zakresie eko-gospodarki, cyfryzacji 
i inteligentnych systemów;  rozwój nowoczesnych technologii, 
w szczególności rozwój sieci 5G, usprawniających 
funkcjonowanie transportu, w tym usług cyfrowych; 

  Realizacja Centralnego Portu Komunikacyjnego z Airport City; 

  Dynamiczny rozwój branży e-commerce; 

  Wzrost znaczenia mniejszych ośrodków miejskich oferujących 
zaplecze potencjalnych pracowników dla branży logistycznej 
(Kutno, Rawa Mazowiecka, Tomaszów Mazowiecki, Łowicz). 

O _SZANSE 

 

Brak dokumentacji przygotowawczych (studialnych) dla inwestycji 
transportowych po 2023 r.; 

  

Bardzo duża konkurencja terminali intermodalnych zlokalizowanych 
w kraju oraz za granicą (Białoruś, Niemcy, Czechy, Słowacja); 

  

Upowszechnienie tras w ramach koncepcji „Jeden pas, jedna 
droga” (Jedwabny Szlak) omijających Polskę (motywowane 

ekonomią lub będące wynikiem decyzji politycznych); 

  

Rosnąca konkurencja portów południowego i wschodniego Bałtyku 
(Rostock, Lubeka, Kłajpeda, Ryga), tzw. hubów portowych Morza 

Północnego (Rotterdam, Antwerpia) oraz portów Morza 
Śródziemnego i Czarnego; 

  

Rosnące koszty pracy oraz deficyt pracowników;   

Wyhamowanie gospodarki i zmniejszenie rynku inwestycyjnego  
związane z pandemią Covid-19. 

  

ZAGROŻENIA _T   
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KONCEPCJA ROZWOJU FUNKCJI LOGISTYCZNYCH W REGIONIE 

 KIERUNKI ROZWOJU ZAWARTE W STRATEGICZNYCH DOKUMENTACH REGIONALNYCH 

Plan zagospodarowania przestrzennego województwa łódzkiego oraz plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego 

obszaru funkcjonalnego Łodzi 2030+ (PZPWŁ) 

TRANSPORT 

CEL SZCZEGÓŁOWY II. REGION O WYSOKIEJ JAKOŚCI I DOSTĘPNOŚCI INFRASTRUKTURY TRANSPORTOWEJ  

II.5. Rozwój multimodalnego transportu towarowego i logistyki, m.in. poprzez:  

II.5.1. budowę, rozbudowę i poprawę parametrów infrastruktury terminali multimodalnych i stacji rozrządowych, w  tym  m.in.  w: 

Kutnie, Strykowie, Łodzi, Radomsku, Krzewiu, Piotrkowie Trybunalskim, Zduńskiej Woli. 

II.5.2. wzmacnianie potencjału logistycznego w strategicznych rejonach rozwoju logistyki, w tym m.in.:  

 Łódź / Stryków – opartym na potencjale infrastrukturalnym ośrodków wiodących Łodzi i Strykowa, wspieranych przez 

ośrodki: Zgierz, Konstantynów Łódzki, Pabianice; 

 Piotrków Trybunalski – opartym na potencjale infrastrukturalnym ośrodka wiodącego Piotrkowa Trybunalskiego, 

wspieranego przez ośrodki: Grabica, Wola Krzysztoporska i Wolbórz; 

 Kutno – opartym na potencjale infrastrukturalnym ośrodka wiodącego Kutna, wpieranego przez Krzewie w gm. 

Krośniewice.  

II.5.3. wzmacnianie potencjału logistycznego w ośrodkach uzupełniających rejony strategiczne, w tym m.in.: Tomaszowie  

Mazowieckim,  Rawie  Mazowieckiej,  Koluszkach, Zduńskiej  Woli, Radomsku.  

II.5.4. kształtowanie warunków inwestycyjnych i organizacyjno-technicznych dla rozwoju logistyki w strefie oddziaływania 

docelowej sieci TEN-T  w tym m.in.:  wspieranie  organizacyjne inwestorów i uzbrajanie terenów ukierunkowane na 

przygotowanie zintegrowanej oferty terenów inwestycyjnych. 
 

Strategia Rozwoju Województwa Łódzkiego 2030 (projekt) 

SFERA PRZESTRZENNA 

CEL STRATEGICZNY: ATRAKCYJNA I DOSTĘPNA PRZESTRZEŃ 

CEL OPERACYJNY 3.3. ZWIĘKSZENIE DOSTĘPNOŚCI TRANSPORTOWEJ 

Kierunki działań i działania: 

3.3.5. Zwiększenie intermodalności transportu towarowego i rozwój usług logistycznych, m.in. poprzez:  

 rozwój terminali intermodalnych, w tym m.in. wspieranie: rozbudowy istniejących terminali intermodalnych; budowy 

nowych obiektów; doposażenia (np. w systemy informatyczne usprawniające funkcjonowanie terminali); rozwoju 

funkcji cargo w PL Łódź,  

 kształtowanie warunków inwestycyjnych dla rozwoju logistyki w strefie oddziaływania sieci TEN-T i w strategicznych 

rejonach rozwoju funkcji logistycznych, w tym m.in. wspieranie: przygotowania terenów inwestycyjnych; budowy 

i rozbudowy parków magazynowych. 

 

Regionalny Plan Transportowy Województwa Łódzkiego dla realizacji warunku podstawowego Celu Polityki 3 (w zakresie 

transportu), w perspektywie finansowej 2021-2027 (projekt) 

CEL STRATEGICZNY 1. BUDOWA NOWOCZESNEJ I ZINTEGROWANEJ SIECI TRANSPORTOWEJ ZWIĘKSZAJĄCEJ DOSTĘPNOŚĆ I  

ATRAKCYJNOŚĆ WOJEWÓDZTWA 

Kierunki działań i działania: 

1.4. Zwiększenie jakości infrastruktury dla transportu towarowego, w tym m.in.: 

 Budowa, rozbudowa i modernizacja terminali intermodalnych, w tym doposażenie w urządzenia przeładunkowe (m.in. 

suwnice kontenerowe, wozy podnośnikowe); 

 Budowa, przebudowa, modernizacja infrastruktury „ostatniej mili” do generatorów rozwoju gospodarczego; 

 Wspieranie przygotowania terenów inwestycyjnych dla rozwoju logistyki (m.in. uzbrojenie terenów).  

CEL STARTEGICZNY 4. PODNIESIENIE EFEKTYWNOŚCI ZARZĄDZANIA I ORGANIZACJI SYSTEMU TRANSPORTOWEGO REGIONU 

Kierunki działań i działania: 

4.1. Nasycenie transportu usługami cyfrowymi, w tym m.in.: 

 Rozwój platform sprzedaży usług transportowych, w tym związanych z publicznym transportem zbiorowym i  z obszaru 

ekonomii współdzielenia; 

 Wdrażanie systemów teleinformatycznych do optymalizacji przepływów towarowych. 
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 ZAKŁADANY ROZWÓJ LOGISTYKI W REGIONIE ŁÓDZKIM 

ROZWÓJ W ZAKRESIE INFRASTRUKTURALNYM 

OBSZAR POTRZEBNE INWESTYCJE EFEKTY 

REJON STRATEGICZNY STRYKÓW – ŁÓDŹ – ZDUŃSKA WOLA 
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INWESTYCJE WYNIKAJĄCE Z DOKUMENTÓW 
 Baza logistyczna, przeładunkowa i park przemysłowy dla obsługi 

połączenia Łódź-Chengdu 
 Budowa dojazdu do węzła ,,Brzeziny” na autostradzie A-1  
 Budowa dojazdu do węzła ,,Stryków” na autostradzie A-2 – Przebudowa 

drogi krajowej Nr 14 na odcinku od granicy Łodzi do Strykowa  
 Budowa dojazdu do węzła ,,Stryków” na autostradzie A-2 – Przebudowa 

ul. Strykowskiej od ul. Wycieczkowej do granic miasta  
 Przedłużenie Al. Włókniarzy od DK1, na północny zachód do węzła 

,,Aleksandrów Ł.” (S-14)  
 Budowa dojazdu do węzła autostradowego ,,Romanów” na autostradzie 

A1– budowa III Etapu Trasy Górna  
 Przebudowa ulicy Maratońskiej na odcinku Al. Waltera Janke do węzła 

Łódź (S-14)  
 Modernizacja Łódzko - Koluszkowskiego Węzła Kolejowego wraz we stacją 

Łódź Olechów 
 Usprawnienie kolejowego połączenia Łódź – Kutno poprzez budowę linii 

kolejowej lub modernizację istniejących linii 
POZOSTAŁE TYPY INWESTYCJI 
 Rozbudowa infrastruktury transportowej, w szczególności o charakterze 

„ostatniej mili” 
 Rozbudowa terminali intermodalnych 
 Rozbudowa terminala Cargo przy Porcie Lotniczym Łódź im. W. Reymonta 
 Budowa bocznicy kolejowej i dróg dojazdowych do terminala Cargo przy 

Porcie Lotniczym Łódź im. W. Reymonta 
 Uzbrajanie terenów inwestycyjnych 
 Budowa nowych parków magazynowych (multi-tenant i BTS) 

 

 Rozwój i wzmocnienie strategicznego rejonu 
koncentracji funkcji logistycznych Stryków – Łódź – 
Zduńska Wola 

 Pełne wykorzystanie przebiegu autostrad A1 i A2 oraz 
dróg ekspresowych S8 i S14 

 Zwiększenie drogowej dostępności transportowej Łodzi i 
wzmocnienie infrastruktury transportowej „ostatniej mili” 

 Zwiększenie przepustowości infrastruktury kolejowej i 
wzrost liczby pociągów kursujących z i do łódzkich 
terminali 

 Wzmocnienie powiązań i zwiększenie wymiany w 
ramach koncepcji „Jeden pas, jedna droga” 

 Otwarcie terenów w strefie bezpośredniego 
oddziaływania drogi ekspresowej S14 – zachodnia 
część Aglomeracji Łódzkiej (Łódź, Pabianice, 
Konstantynów Łódzki, Aleksandrów Łódzki) 

 Utworzenie HUBu logistycznego w oparciu o Port 
Lotniczy Łódź im. W Reymonta 
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INWESTYCJE WYNIKAJĄCE Z DOKUMENTÓW 
 Budowa dojazdu do węzła ,,Stryków” na autostradzie A-2 – Przebudowa 

drogi krajowej Nr 14 na odcinku od granicy Łodzi do Strykowa  
 Budowa obwodnicy Strykowa w ciągu DK 14 
 Dobudowa 3 pasa na autostradzie A2 na odcinku Stryków – Warszawa 
 Prace na odcinku Łódź – Zgierz – Łowicz / Bednary w celu zwiększenia 

przepustowości 
POZOSTAŁE TYPY INWESTYCJI 
 Przygotowanie nowych terenów inwestycyjnych zgodnie z Koncepcją 

Rozwoju Terenów Inwestycyjnych 
 Rozbudowa terminala intermodalnego 
 Budowa nowych parków magazynowych (multi-tenant i BTS) 

 

 Rozwój i wzmocnienie strategicznego rejonu 
koncentracji funkcji logistycznych Stryków – Łódź – 
Zduńska Wola 

 Dopełnienie infrastruktury logistycznej Strykowa 
 Pełne wykorzystanie położenia na skrzyżowaniu 

autostrad A1 i A2 
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 INWESTYCJE WYNIKAJĄCE Z DOKUMENTÓW 
 Prace na liniach kolejowych nr 14, 811 na odcinku Łódź Kaliska – Zduńska 

Wola – Ostrów Wlkp., etap II: Zduńska Wola – Ostrów Wielkopolski 
 Prace w ciągu CE65 na odcinku Zduńska Wola – Inowrocław – Tczew LCS 

Zduńska Wola Karsznice 
 Port multimodalny Zduńska Wola Karsznice 
 Budowa linii Chorzew Siemkowice / Rusiec - Wieluń 
POZOSTAŁE TYPY INWESTYCJI 
 Rozwój terenów inwestycyjnych zgodnie z Koncepcją Zagospodarowania 

Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zduńska Wola – Karsznice 
 Budowa nowych parków magazynowych (multi-tenant i BTS) 

 

 Rozwój i wzmocnienie strategicznego rejonu 
koncentracji funkcji logistycznych Stryków – Łódź – 
Zduńska Wola 

 Pełne wykorzystanie przebiegu drogi ekspresowej S8 
 Pełne wykorzystanie położenia przy magistrali kolejowej 

„Śląsk – Porty” 
 Wykorzystanie potencjału jaki stanowi rozbudowany 

układ torowy stacji kolejowej Zduńska Wola Karsznice 
 Obsługa logistyczna zachodniej części województwa  
 Uwzględnienie terminala Zduńska Wola Karsznice w 

sieci TEN-T 

REJON STRATEGICZNY PIOTRKÓW TRYBUNALSKI - RADOMSKO 

P
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INWESTYCJE WYNIKAJĄCE Z DOKUMENTÓW 
 Budowa drogi ekspresowej S12 Piotrków Trybunalski – Radom 
 Modernizacja i elektryfikacja linii kolejowej Nr 24 na odcinku Piotrków 

Trybunalski – Bełchatów z wydłużeniem do Bogumiłowa 
 Prace na linii 1 na odcinku Skierniewice – Częstochowa 
POZOSTAŁE TYPY INWESTYCJI 
 Rozbudowa infrastruktury transportowej, w tym o charakterze „ostatniej 

mili” 
 Budowa terminala intermodalnego w oparciu o istniejącą infrastrukturę 

nieczynnego obiektu w Piotrkowie Trybunalskim 
 Budowa nowych parków magazynowych (multi-tenant i BTS) 

 

 Rozwój i wzmocnienie strategicznego rejonu 
koncentracji funkcji logistycznych Piotrków Trybunalski – 
Radomsko 

 Pełne wykorzystanie przebiegu autostrady A1 i drogi 
ekspresowej S8 

 Wykorzystanie nowych możliwości rozwojowych 
związanych ze transformacją gospodarczą 
Bełchatowskiego Zagłębia Węgla Brunatnego 

R
A
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O
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S
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 INWESTYCJE WYNIKAJĄCE Z DOKUMENTÓW 

 Budowa obwodnicy Radomska (DK 42/91)  
 Prace na linii 1 na odcinku Skierniewice – Częstochowa 
POZOSTAŁE TYPY INWESTYCJI 
 Rozbudowa infrastruktury transportowej, w szczególności o charakterze 

„ostatniej mili” 
 Rozbudowa terminali intermodalnych 
 Budowa nowych parków magazynowych (multi-tenant i BTS) 

 

 Rozwój i wzmocnienie strategicznego rejonu 
koncentracji funkcji logistycznych Piotrków Trybunalski – 
Radomsko 

 Pełne wykorzystanie przebiegu autostrady A1 
 Obsługa logistyczna płd. części województwa 

łódzkiego, w tym w ramach rozwiniętej branży 
meblarskiej oraz płn. części województwa śląskiego 

 Wykorzystanie nowych możliwości rozwojowych 
związanych z transformacją gospodarczą 
Bełchatowskiego Zagłębia Węgla Brunatnego 
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OBSZAR POTRZEBNE INWESTYCJE EFEKTY 

REJON STRATEGICZNY KUTNO 

K
U

TN
O

 

INWESTYCJE WYNIKAJĄCE Z DOKUMENTÓW 
 Budowa Multimodalnego Terminalu Miratrans Morawce-Krzewie 
 Usprawnienie kolejowego połączenia Łódź – Kutno poprzez budowę linii 

kolejowej lub modernizację istniejących linii 
 Prace na linii kolejowej Nr 33na odcinku Kutno – Płock - Sierpc 
POZOSTAŁE TYPY INWESTYCJI 
 Rozbudowa infrastruktury transportowej, w szczególności o charakterze 

„ostatniej mili” 
 Rozbudowa terminali intermodalnych  
 Budowa nowych parków magazynowych (multi-tenant i BTS) 

 

 Rozwój i wzmocnienie strategicznego rejonu 
koncentracji funkcji logistycznych Kutno 

 Pełne wykorzystanie przebiegu autostrady A1 
 Obsługa logistyczna północnej części województwa 

łódzkiego, w tym w ramach rozwiniętej branży 
przetwórstwa spożywczego oraz województw: 
kujawsko-pomorskiego, wielkopolskiego i 
mazowieckiego 

NOWE OBSZARY/ REJONY USŁUG LOGISTYCZNYCH 

R
A
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POZOSTAŁE TYPY INWESTYCJI 
 Budowa nowych parków magazynowych (multi-tenant i BTS) 
 Rozbudowa infrastruktury transportowej, w szczególności o charakterze 

„ostatniej mili”  

 

 Wzmocnienie potencjału logistycznego województwa 
łódzkiego 

 Obsługa logistyczna północno - zachodniej części 
województwa łódzkiego, w tym w ramach rozwiniętej 
branży przetwórstwa spożywczego oraz zachodniej 
części województwa mazowieckiego 

K
O

LU
S
ZK

I INWESTYCJE WYNIKAJĄCE Z DOKUMENTÓW 
 Modernizacja Łódzko - Koluszkowskiego Węzła Kolejowego wraz we stacją 

Łódź Olechów  
 Prace na ciągu linii 22, 25 I 26 na odcinku Koluszki - Tomaszów Maz. - 

Radom - Łuków 
POZOSTAŁE TYPY INWESTYCJI 
 Budowa nowych parków magazynowych (multi-tenant i BTS) 
 Budowa terminala intermodalnego 

 

 Rozszerzenie i wzmocnienie rejonu strategicznego 
Stryków – Łódź – Zduńska Wola 

 Wykorzystanie potencjału jaki stanowi rozbudowany 
układ torowy stacji Słotwiny i Koluszki 

 Obsługa logistyczna zachodniej części województwa 
łódzkiego 
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INWESTYCJE WYNIKAJĄCE Z DOKUMENTÓW 
 Budowa obwodnicy Łowicza 
 Prace na linii Kolejowej CE 20 na odcinku Skierniewice – Pilawa – Łuków 
 Poprawa przepustowości Na Odcinku Grodzisk Maz. – Skierniewice 
 Prace na linii 1 na odcinku Skierniewice – Częstochowa 
 Prace na odcinku Łódź – Zgierz – Łowicz / Bednary w celu zwiększenia 

przepustowości 
 Budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego 
 Dobudowa 3 pasa na autostradzie A2 na odcinku Stryków – Warszawa 
POZOSTAŁE TYPY INWESTYCJI 
 Budowa nowych parków magazynowych (multi-tenant i BTS) 

 

 Wykorzystanie potencjału jaki będzie stanowić bliskość 
Centralnego Portu Komunikacyjnego 

 Obsługa logistyczna północno - zachodniej części 
województwa łódzkiego, w tym w ramach rozwiniętej 
branży przetwórstwa spożywczego oraz zachodniej 
części województwa mazowieckiego 

 Wzmocnienie dupolis Warszawa - Łódź 

 

ROZWÓJ W ZAKRESIE TECHNOLOGICZNYM 

W ostatnich latach można zaobserwować wiele dynamicznych zmian w branży transportowej takich jak: wzrost 

wielkości i struktury przewozów, czy zmiany w stosowanych środkach transportu. Pojawienie się koncepcji Przemysłu 4.0. 

zrewolucjonizowało podejście do procesu produkcji, a co za tym idzie ściśle powiązaną z nim branżą TSL. Koncepcja Przemysłu 

4.0 to złożony proces transformacji technologicznej i organizacyjnej przedsiębiorstw, który obejmuje integrację łańcucha 

wartości, wprowadzanie nowych modeli biznesowych oraz cyfryzację produktów. Wdrażanie tych rozwiązań możliwe jest dzięki 

wykorzystaniu nowych technologii cyfrowych, zasobów danych oraz zapewnieniu komunikacji w sieci współpracy maszyn, 

urządzeń i ludzi. Zmiany w branży TSL polegają na ulepszaniu i optymalizacji stosowanych rozwiązań oraz wprowadzeniu 

zupełnie nowych technologii. W globalnym świecie innowacje te szybko wnikają w istniejące struktury gospodarek 

ukierunkowując ich rozwój według nowych światowych trendów. Dalszy rozwój branży logistycznej w  województwie łódzkim 

planuje się przy uwzględnieniu bieżącego sukcesywnego wdrażania najbardziej innowacyjnych rozwiązań światowych. 

 
NAJWAŻNIEJSZE TRENDY W BRANŻY TSL: 

1.  Digitalizacja – informatyzacja przedsiębiorstw i automatyzacja procesów 

Podstawowymi technologiami wykorzystywanymi przez przedsiębiorstwa do informatyzacji są Systemy Zarządzania 

Transportem (ang. TMS) oraz systemy ERP (oprogramowanie do kompleksowego zarządzania przedsiębiorstwem) 

pozwalające na automatyzację procesów administracyjnych. Najczęściej wykorzystywanym narzędziem jest system ITS 

zbudowany z pomocą telematyki, rozwiązań Internetu rzeczy. Narzędzie to wspomaga zarządzanie ruchem, przepływem 

pasażerów i towarów, flotą i ładunkami. W przyszłości prawdopodobne będzie wykorzystywanie rozwiązań blockchain dla 

łańcuchów dostaw, umożliwiających dzielenie się sprawdzonymi danymi między uczestnikami łańcucha dostaw, 

zapewniając zwiększenie przejrzystości dokonywanych transakcji. 

W branży logistycznej korzyści płynące z wykorzystania nowych technologii są wyraźnie zauważalne podczas badania 

transportowych możliwości operacyjnych takich jak: monitorowanie stanu ładunków w czasie rzeczywistym czy analizy 

dużych ilości danych. Dzięki temu można szybko dostosowywać się do sytuacji. Dokonać zmian trasy czy dostosować 
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infrastrukturę w celu realizacji szybszych dostaw. Im bardziej procesy transportowe zostaną zautomatyzowane, tym bardziej 

elastycznie będą spełniane potrzeby użytkowników końcowych. Tym sposobem technologia prowadzi ostatecznie do 

poprawy wyników biznesowych. 

Bardziej elastyczne i ekonomicznie efektywne dostawy ładunków będą możliwe dzięki procesom automatyzacji, przy 

wykorzystaniu sztucznej inteligencji oraz Internetu rzeczy. Zastosowanie idei Internetu rzeczy, czyli koncepcji urządzeń 

mogących połączyć się z Internetem lub innymi urządzeniami, korzystając bezpośrednio z sieci bezprzewodowych . 

Umieszczenie inteligentnych czujników na środkach transportu (np. na ciężarówkach czy opakowaniach), które regularnie 

wysyłają informacje o swojej pozycji i statusie za pośrednictwem dedykowanej sieci telekomunikacyjnej będzie zapewniać 

firmom widoczność przepływów towarów oraz informacje o wykorzystaniu zasobów transportowych w czasie rzeczywistym. 

W ten sam sposób śledzenie wszystkich towarów magazynowych (paczek, palet itp.) w trakcie procesów przygotowania i 

wysyłki, skutkować będzie lepszą jakością dostaw dla zamówień składanych przez firmy i konsumentów.  

 
2.  Platformizacja sprzedaży usług 

Platformizacja, czyli automatyzacja procesów zakupów i wykorzystanie platform cyfrowych, skupiających różne usługi, 

pozwala przewoźnikom świadczyć usługi bez obaw o napływ klientów, bo tych zapewnia sama platforma. Bardziej 

rozwiniętą formą platformizacji jest wykorzystywanie ekonomii współdzielenia w transporcie towarowym. Platformy i firmy 

oferujące możliwość współdzielenia pojazdów coraz częściej wprowadzają do swojej oferty pojazdy dostawcze. Dużą 

szansę na rozwój ekonomii współdzielenia upatruje się w logistyce „ostatniej mili”. Rozwiązanie to polega na łączeniu 

spedytorów, którzy potrzebują dostarczyć towar pod wskazany adres, z przewoźnikami, którzy mają niewykorzystane 

miejsce i mogą zabrać dodatkowy towar. 

 

3.  Rozwój branży e-commerce  

W celu optymalizacji obsługi e-klientów operatorzy wprowadzają nowe usługi, oparte o innowacje, kierując się 

przede wszystkim zmieniającymi się potrzebami klientów. Poprzez włączanie konsumentów w odbiór paczki lub doręczenie 

przesyłki zwrotnej starają zmniejszać swoje koszty operacyjne. Z drugiej strony zapewniają e-klientom wolność wyboru 

sposobu oraz czasu dostawy i zwrotu bez konieczności oczekiwania na kuriera co przynosi obustronne korzyści. W realizację  

usług dostawczych włączani są nowi pośrednicy – punkty nadawczo-odbiorcze czy oferenci urządzeń odbiorczo-

nadawczych, którzy wpływają na jakość usług logistycznych. Tak więc, oprócz tendencji do defragmentaryzacji logistyki 

wraz z rozpowszechnianiem się usług typu one stop e-commerce, obserwuje się zwiększanie liczby ogniw pośrednich. 

 
4.  Robotyka i urządzenia autonomiczne 

Autonomiczne pojazdy podnoszą wydajność wielu działań w różnych branżach. W przedsiębiorstwach produkcyjnych 

pojazdy takie nieprzerwanie transportują części z centrum magazynowego na linie montażowe, podnosząc wydajność linii 

produkcyjnych. Natomiast w branży logistycznej w trakcie testów znajduje się tzw. platooning, czyli zintegrowany konwój 

autonomicznych, połączonych ze sobą cyfrowo ciężarówek. Badania nad tą nowoczesną formą dostaw wykazują 

zmniejszenie zużycia paliwa w porównaniu do przemieszczających się pojedynczych ciężarówek, co daje możliwości 

ograniczania kosztów i zwiększenia wydajności całego transportu. Obecnie przedsiębiorcy mogą korzystać z 

półautonomicznych pojazdów, które mogą wspomagać kierowcę poprzez zoptymalizowanie swojej trasy, podawaniu 

informacji o pogodzie, natężeniu ruchu, stopnia zwiększenia lub zmniejszenia prędkości, tak żeby optymalnie dotrzeć z 

punktu A do punktu B, zużywając przy tym mniej paliwa. Z kolei pracownicy zarządzający łańcuchem towarów i ich 

przepływem mogą być wspomagane przez półautonomiczne lub coraz łatwiej programowalne roboty, które zwiększają 

efektywność, pomagając w podejmowaniu właściwych decyzji i unikaniu ryzyka.   

 

5.  Certyfikacja ekologiczna magazynów 

Obecne uwarunkowania prawne z zakresu ochrony środowiska na szczeblu Unii Europejskiej oraz kraju, wpływają na 

działania branż, w tym logistycznej. Wynikiem tego jest trend rozwoju zrównoważonego budownictwa, ze szczególnym 

uwzględnieniem ochrony środowiska naturalnego. Coraz częściej nowe magazyny i fabryki podejmują decyzje o 

certyfikacji ekologicznej obiektów. Budowa zgodnie z zasadami certyfikacji przynosi wiele korzyści, ze względu na to, iż 

taki obiekt ułatwia oszczędzanie energii, wody, zmniejsza koszty operacyjne firm. Dodatkowo , praca w dobrych 

warunkach, czyli z dostępem do światła dziennego, komfortem termicznym i akustycznym zwiększa wydajność 

pracowników. Wielokryterialny system oceny budynków oraz wydawane na ich podstawie certyfikaty stanowią formalne 

potwierdzenie, że budynek logistyczny lub przemysłowy został zaprojektowany i zbudowany zgodnie z zasadami 

zrównoważonego rozwoju. Oznacza to, że cały cykl życia budynku (projektowanie, budowa, użytkowanie i rozbiórka) 

powinien być zgodny z określonymi wymogami. Sprowadza się to do stosowania zasad: zmniejszanie zużycia materiałów 

budowlanych, zasobów naturalnych i energii podczas budowy, możliwość ich ponownego użycia, projektowanie i 

budowa w sposób pozwalający na użycie materiałów z odzysku, projektowanie w taki sposób, aby materiały mogły być 

odzyskane podczas rozbiórki budynku oraz ostatni element - energia powinna pochodzić z zasobów naturalnych i nośników 

odnawialnych. Na świecie stosuje się kilka systemów certyfikacji ekologicznej, jednak w Polsce najbardziej popularnymi 

systemami są: BREEAM oraz LEED. 

System  BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) jest najdłużej stosowanym 

systemem oceny i poświadczania budownictwa zrównoważonego. System ten jest częścią brytyjskiego certyfikatu 
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budowlanego. W przeciwieństwie do systemu LEED nie jest zarządzany przez organizację non-profit. Certyfikat wydawany 

2 razy: dla projektu oraz po ukończeniu budynku. 

System LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) jest najczęściej używanym na świecie systemem oceny, 

biorąc pod uwagę liczbę certyfikowanych budynków. Wiele amerykańskich agencji federalnych, a także władze stanowe 

i lokalne, wymaga tej certyfikacji lub premiuje ją. Certyfikat wydawany tylko raz, po ukończeniu budynku. Posiada większe 

wymagania obowiązkowe niż system  BREEAM. 

Rozwiązania ekologiczne stanowią dość istotny trend, zaś zachodzące obecnie w tym zakresie zmiany, w niedalekiej 

przyszłości, będą jeszcze bardziej dynamiczne. Obserwuje się pozytywne nastawienie do certyfikacji przez większość 

deweloperów oraz samych najemców, którzy stają się coraz bardziej świadomi i zwracają większą uwagę na specyfikację 

obiektu w kontekście rozwiązań pro-środowiskowych. 

 

 

Logistyka jest istotną częścią globalnego łańcucha dostaw. Aby świadczyć usługi „Just In Time” powinna stać się bardziej 

elastyczna, przewidywalna i szybko reagująca na zmiany popytu, warunki transportu oraz infrastrukturę. W międzynarodowej 

gospodarce rośnie znaczenie szeroko pojętej elastyczności. Branża TSL wprowadza zatem rozwiązania jakimi jest cyfryzacja 

zarządzania przepływem towarów w celu ułatwienia wymiany towarów oraz informacji między uczestnikami łańcucha dostaw 

za pośrednictwem wspólnych platform cyfrowych – oraz wykorzystanie Internetu rzeczy np. do śledzenia przepływów w czasie 

rzeczywistym. Technologie opisane w rozdziale zapewniają większą elastyczność firmom transportowym, co pozwala im lepiej 

wspierać klientów międzynarodowych i reagować na zmiany przepływów dóbr i usług. Analogicznie, współdzielenie informacji 

pozwala logistykom na dysponowanie zasobami magazynowymi w taki sposób, żeby dostosować je do zmian zapotrzebowania 

międzynarodowych klientów.  





 


