PROCESY REWITALIZACJI W MIASTACH
WOJEWODZTWA LODZKIEGO

czesc |
miasta powyzej 15 tys. mieszkancow
Aleksandrow todzki - odz

" gt P

promuije




PROCESY REWITALIZACJI W MIASTACH
WOJEWODZTWA LODZKIEGO

DYREKTOR BIURA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA tODZKIEGO:
Ewa Paturalska-Nowak

Opracowanie wykonano w Pracowni Planowania Zintegrowanego
pod kierownictwem Patrycji Czarneckiej

oraz w Regionalnym Obserwatorium Terytorialnym Wojewédztwa tédzkiego
pod kierownictwem Anny Szymanskiej

Redakcja i koncepcja opracowania:
Jacek May

Autorzy:

Jacek May

Lidia Lamcha
Marta Rutkowska

Opracowanie graficzne i techniczne:
Lucyna Cichocka

Justyna Dolaczynska

Matgorzata Glekner

Marta Rutkowska

tédz
czerwiec 2015r.






BelCatOW ...

Ao e e,

O ZYCa .o

towicz

L o o T34 T

O Z0 K OW ..t e

PabiaNICE ...

PIotrkOW TrybuNalSKI ... ..o

RaAOMSKO ...t e e,

RAWA MAZOWIBCKA . ..o e e e

Y[ 2= (6 A

SKIBINIBWICE ...t e e e e e

11
15
23
49
59
67
93

121

137

189

225

245

259

285

303

327

341

369

399

419

439

465






WSTEP



Istota rewitalizacji

Zgodnie z projektem Ustawy o rewitalizacji (projekt z dnia 22 kwietnia 2015 r.) rewitalizacja jest
procesem wyprowadzenia obszaréw zdegradowanych ze stanu kryzysowego, poprzez dziatania
skoncentrowane terytorialnie, integrujace interwencje na rzecz przestrzeni oraz lokalnejspotecznosci
i gospodarki. Dziatania rewitalizacyjne prowadzone sg przez interesariuszy, na podstawie gminnego
programu rewitalizacji. Interesariuszami rewitalizacji sg m. in. mieszkancy obszaréw zdegradowanych
oraz wtasciciele nieruchomos$ci znajdujacych sie na tych obszarach, mieszkancy gminy,
przedsigbiorcy, organizacje pozarzgdowe i jednostki samorzadu terytorialnego.

Za Forum Rewitalizacji przyjeto, ze rewitalizacja to proces przemian przestrzennych,
spotecznych iekonomicznych wzdegradowanych cze$ciach miast, przyczyniajacy sie do poprawy
jakosci zycia mieszkancoéw, przywrécenia tadu przestrzennego oraz do ozywienia gospodarczego
i odbudowy wiezi spotecznych. Dziatania rewitalizacyjne obejmujg remonty, modernizacje,
rewaloryzacje irehabilitacje obiektéw oraz ich zespotéw, powigzane z dziataniami zmierzajacymi do
ozywienia spotecznego i gospodarczego obszarow miejskich. Dziatania te powinny by¢ podejmowane
kompleksowo, na wiekszych obszarach miasta, szczegdlnie w starych, zdegradowanych dzielnicach,
ktére charakteryzujg sie znacznym stopniem dekapitalizacji zabudowy i jej ztym stanem technicznym
oraz czesto koncentracjgnegatywnych zjawisk gospodarczych i spotecznych.

W dzielnicach zdegradowanych obserwuje sie specyficzng strukture spoteczno-przestrzenna,
charakteryzujaca sie wysokim poziomem patologii tj. przestepczosci i uzaleznien, wysokim odsetkiem
trwale bezrobotnych, wyuczong bezradnoscig i wysokim poziomem wykluczenia spotecznego oraz
niskim poziomem zycia, czesto na granicy ubdstwa. Wobec tego powigzanie aspektéw spotecznych,
gospodarczych i technicznych oraz kulturowych w procesach rewitalizacji nalezy uzna¢ za istote
zagadnienia, ktére odnosi sie do catosci zycia miasta, anie tylko do jego formy.

Oznacza to, iz rewitalizacja jest procesem sekwencyjnych i wieloaspektowych dziatan, a jej
gtownym celem jest odwrdcenie negatywnych tendencji, takich jak degradacja i chaos przestrzeni,
dezintegracja spoteczna, zanik czy niedostosowaniefunkcji obszaru do potrzeb jego mieszkancow lub
zlokalizowanych tam podmiotéw gospodarczych. Rewitalizacja jest wiec procesem naprawczym, ktory
zawiera w sobie szereg dziatan, takich jak modernizacja istniejagcego zagospodarowania, adaptacja
nowych funkcji do istniejgcych w danym obszarze potrzeb, dziatania zwigzanez rozwojem handlu,
ustug oraz przywrdceniem rownowagi zycia spotecznego.

Zakres i cele opracowania

Przystapienie w 2014 r., przez Zarzad Wojewddztwa todzkiego do sporzadzenia nowego Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego wymaga m.in. sporzadzenia diagnozy
sytuacji spoteczno-gospodarczej oraz potencjatow i barier rozwojowych miast wojewddztwa. Niniejsze
opracowanie jest jedng z ekspertyz, bedacych podstawg takiej diagnozy i skfada sie z dwdch
zasadniczych czesci.

Pierwsza z nich jest kontynuacjg prac prowadzonych przez BPPWL w todzi, w latach 2009-
2010, ktorych celem byla identyfikacja potrzeb i dziatah samorzaddéw,w zakresie
rewitalizacji,w miastach o zaludnieniu 15 tys. i wiecej mieszkancéw.W 2009 roku wykonano
opracowanie ,ldentyfikacja obszaréw wymagajacych rewitalizacji w miastach wojewddztwa tédzkiego
powyzej 25 tys. mieszkancow”, ktére obejmowato12 miast. W roku nastepnym,dla kolejnych 9 miast
sporzgdzono opracowanie ldentyfikacja obszaréw wymagajacych rewitalizacji wmiastach
wojewodztwa todzkiego od 15 do 25 tys. mieszkancow”. Zakres przestrzenny pierwszej czesci
niniejszego opracowania obejmuje zatem 21 miast, ktére byly objete réwniez wyzej
wymienionymidokumentami. Zakres przestrzenny drugiej czesci niniejszego opracowania obejmuje
natomiast pozostate 23 miasta wojewddztwa, ozaludnieniu mniejszym niz 15 tys. mieszkancow.

Procesy depopulacjispowodowaty, ze w latach 2009-2014, w wiekszosci miast
wojewodztwazmniejszyta sie liczba ludnosci. Zaludnienie Gtowna i teczycy w 2014 r. byto przy tym
mniejsze niz 15 tys. mieszkancow. Miasta te wigczono jednak do pierwszej czesci opracowania ze
wzgledu na nieco odmienne cele i metodyke obydwu czesci opracowania, co wynika zmetod i
zakresuprzedmiotowego opracowan, sporzgdzonych w latach 2009 i 2010 oraz uzyskanych wtedy
Wnioskow.

Zakresem przedmiotowym opracowania sg obszary wymagajace rewitalizacji oraz ich cechy
charakterystyczne, wskazane przez jednostki samorzadu terytorialnego 44 miast wojewodztwa.
Cechami charakterystycznymi obszaréw sg przy tym:

e typ, wskazujacy geneze obszaru:

— zdegradowany obszar mieszkaniowy,
— poprzemystowy (pokolejowy),
— powojskowy,
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— porolniczy,
— przestrzen publiczna — tereny zielone,
— przestrzen publiczna — rynki i place,
— mieszany iinny;
o funkcja, wskazujgca na dominujacy sposéb zagospodarowania i uzytkowania obszaru:
— mieszkaniowa,
— mieszkaniowo-ustugowa,
— kulturalno-rozrywkowa i edukacyjna,
— ustugowa, w tym handlowa,
— przemystowa,
— komunikacyjna,
— publiczna — tereny zielone i rekreacyjne,
— publiczna — rynki i place,
— mieszanaiinna,
— nieuzytek;
o wartos¢ kulturowa obszaru, w tym zabytkowe obiekty i uktady rozplanowania;
e rola obszaru w ksztattowaniu tozsamos$ci miasta;
e zakonczone i kontynuowane dziatania rewitalizacyjne do 2014 r., w aspektach:
— przestrzennym (technicznym),
— spotecznym,
— gospodarczym;
o skutki prowadzonych dziatah rewitalizacyjnych, w aspektach:
— przestrzennym (technicznym),
— spotecznym,
— gospodarczym.

IDENTYFIKACJA OBSZAROW WYMAGAJACYCH REWITALIZACJI - ZAKRES OPRACOWANIA
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Zakres czasowy opracowania jest zréznicowany, w zaleznosci od zakresu przedmiotowego,
wspomnianych  wyzej,dwéch czesci opracowania. Potrzeby | zaawansowanie proceséw
rewitalizacyjnych oraz struktura przestrzenna, typologiczna i funkcjonalna obszaréw wskazywanych
jako wymagajace rewitalizacji, okreslona jest na koniec 2014 roku. W miastach powyzej 15 tys.
mieszkancow, objetych pierwsza czescig opracowania, okreslano ponadto skutki dziatan lub zmian
koncepcji rewitalizacyjnych, zachodzacych, w zaleznosci od wielko$ci miast, w latach 2009-2014 albo
2010-2014. W miastach ponizej 15 tys. mieszkancow, w drugiej czesci opracowania, analizowano
skutki dziatan rewitalizacyjnych prowadzonych przed koricem 2014 roku, nie okreslajac jednak roku
rozpoczecia tych dziatan.

Celami opracowania sa:

1. aktualizacja informacji o zmianach skali potrzeb rewitalizacyjnych w okresie badawczym,

dla miast powyzej 15 tys. mieszkancéw,;

2. diagnoza skali potrzeb rewitalizacyjnych, dla miast ponizej 15 tys. mieszkancéw;

3. identyfikacja planowanych i realizowanych, w kazdym z 44 miast,dziatan
rewitalizacyjnych,w zakresie:

— istniejacej koncepcji rewitalizacji w postaci aktualnych lub opracowywanych Lokalnych
Programéw Rewitalizacii;

— kompleksowo$ci przestrzennych, spotecznych i gospodarczych aspektéwrewitalizaciji;

— ksztattowania przestrzenno-funkcjonalnych powigzan obszaréw rewitalizowanych;

— stopnia zaawansowaniai skutkow.

Realizacji:

e celéw 1i 2 dokonano poprzez:

— rozpoznanie liczby i powierzchni obszaréw wskazanych jako wymagajace rewitalizacji;

— okreslenie struktury typologicznej i funkcjonalnej tych obszaréw;

— ustalenie lokalizacji wskazanych obszaréw w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

e celu 3, poprzez analize Lokalnych Programéw Rewitalizacji, ankiet nadestanych przez
Urzedy Miast oraz informacji z Miejskich Osrodkow Pomocy Spotecznej (MOPS), w
zakresie:

— podejmowanych i planowanych dziatah w poszczegdélnych aspektach;
—  skutkéw tych dziatan.

Metody, etapy realizacji i uktad tresci opracowania

Podstawowym narzedziem badawczym byta ankieta rozsytana do odpowiednich JST, w kazdym

z 44 miast, objetych zakresem przestrzennym opracowania. Ankiety te nalezato wypetni¢ oddzielnie,

dla kazdego obszaru wskazanego przez JST, jako wymagajgcego rewitalizacji. Dla miast, objetych

badaniami w latach 2009 i 2010, dla ktérych aktualizowano informacje na temat potrzeb i dziatan
rewitalizacyjnych, skonstruowano dwie ankiety.Pierwsza z nich (zatacznik 1 i 2) dotyczyta aktualizacji
informacji o obszarach wskazanych, w roku 2009 albo w 2010, jako wymagajgce rewitalizaciji.

W ankiecie tej przewidywano m.in. mozliwo$¢ rezygnacji w okresie badawczym z rewitalizacji danego

obszaru badz jego czesci. Ankieta nr 2 (zatgcznik 3 i 4) dotyczyta natomiast obszaréw, ktére nie

zostaty wskazane w latach 2009 i 2010, ale ktére staty sie przedmiotem dziatan rewitalizacyjnych lub
analiz w tym zakresie, w latach nastepnych. Za obszary nie wskazane poprzednio uznawano przy tym
réwniez te obszary, ktére sasiadujg z obszarami wskazanymi w latach 2009 i 2010 i stanowig z nimi
jednolity zespét funkcjonalny. Dla miast o zaludnieniu ponizej 15 tys. mieszkancéw skonstruowano
jedng ankiete (zatgcznik 5), ktéra merytorycznie jest podobna do ankiety nr 2 dla miast wiekszych.

Zakres tematyczny ankiet obejmowat m.in.:

e lokalizacje i powierzchnie obszaréw;

e ich strukture typologiczng i funkcjonalng;

e role w tozsamosci miasta i jego dziedzictwie kulturowym;

e zakres i lokalizacje dziatan rewitalizacyjnych w aspekcie technicznym (przestrzennym),

spotecznym i gospodarczym;

e ewentualne, zauwazone skutki tych dziatanh;

e stan prac rewitalizacyjnych.

Realizacja tematu byta podzielona na etapy:

1. Etap pierwszy obejmowatrozestanie ankiet do wszystkich 44 Urzedéw Miast wymienionych
wyzej.Odpowiedzi na pytania zawarte wankietach, udzielane przez odpowiednich urzednikéw
Urzedow Miast, pozwolity szczegdétowo scharakteryzowaé poszczegdlne obszary oraz rozpoznac
potrzeby i stan dziatah rewitalizacyjnych w kazdym z miast.



Etap drugipolegat na weryfikacji informacji zawartych w ankietach i realizowano go dwoma
metodami. Pierwsza polegata na rozmowach telefonicznych, a druga, w przypadkach bardziej
skomplikowanych lub niestandardowych koncepcjach rewitalizacji, polegata na pracach
terenowych. Prace te obejmowatyrozmowy w Urzedach Miast z osobami odpowiedzialnymi za
dziatania rewitalizacyjne oraz na wizji terenowej. Jednoczesnie, w celu uzupetnienia informacji na
temat spotecznego aspektu rewitalizacji, poproszono MOPS-y wszystkich miast o informacje, czy
podejmowaty dziatania w tym zakresie, rozumiane jako integracja lokalnej spotecznosci, wsparcie
rodziny oraz przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu, bezrobociu, patologiom spotecznym, itp.
Etap trzeci, analityczny pozwolit na szczegélowe rozpoznanie potrzeb i proceséw
rewitalizacjiw analizowanych miastach i obejmowat réwnolegle prowadzone, zré6znicowane prace
kameralne, podczas ktérych dla kazdego z 44 miast wykonano:

e wprowadzenie danych pozyskanych z ankiet do tabeli w arkuszu Excel, w ktérej dane dla
obszaru stanowity jeden rekord;

e obliczenia i wykresy struktur typologicznych i funkcjonalnych oraz stanu dziatan
rewitalizacyjnych;

e obliczenia i wykresy porownawcze struktur funkcjonalnych i typologicznych oraz
powierzchni wskazanej do rewitalizacji, dla miast powyzej 15 tys. mieszkancow, objetych
badaniami w latach 2009 i 2010;

e mapy do kart miast, przedstawiajgce lokalizacje wskazanych obszaréw w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz typ tych obszaréw;

e mapy dla kazdego wskazanego obszaru, przedstawiajgce ich strukture funkcjonalno-
przestrzenng, oraz lokalizacje i stan prowadzonych dziatan rewitalizacyjnych;

e analize Lokalnych Programéw Rewitalizacji miast i pordwnanie ich zakresu przestrzennego
i przedmiotowego z materiatem zawartym w przestanych ankietach[

e poréwnanie informacji na temat dziatan w spotecznym aspekcie rewitalizacji pochodzacych
z ankiet wypetnionych przez Urzedy Miast i informacji z MOPS.

Etap czwarty, syntetyczny, pozwolit na wyciagniecie wnioskéw z analizy etapu trzeciego. Etap
ten obejmowat rowniez prace kameralne, ale prowadzone oddzielnie dla miast powyzej 15 tys.
mieszkancow, objetych badaniami w latach 2009 i 2010 oraz dla miast ponizej 15. tys.
mieszkancow. Oddzielnie prowadzone prace i czesciowo odrebne wnioskowanie dla tych grup
miast wynikato z odmiennegookresu badawczego oraz innej specyfiki dziatan rewitalizacyjnych.
Prace etapu czwartego obejmowaty:

e syntetyczne poréwnanie catej populacji miastpowyzej 15 tys. mieszkancow pod wzgledem
zachodzacych w latach 2009 (10)-2014 zmian liczby i powierzchni obszaréw wskazanych
do rewitalizaciji, a takze strukturtypologicznej i funkcjonalnej tych obszarow;

e charakterystyke populacji miast ponizej 15 tys. mieszkancéw pod wzgledem struktury
funkcjonalnej i typologicznej obszaréw wskazanych do rewitalizacji;

e odrebne charakterystyki obydwu populacji miast pod wzgledem stanu zaawansowania prac
rewitalizacyjnych na wskazanych obszarach;

e odrebne dla obydwu populacji miast charakterystyki podejmowanych dziatan
rewitalizacyjnych i ich skutkéw w aspektach technicznym (przestrzennym), spotecznym
i gospodarczym oraz poréwnanie obydwu populacji miast pod tym wzgledem;

e charakterystyka catej populacji miast wedtug koncepcji i zakresu dziatan rewitalizacyjnych
oraz ich skutkéw.

Ostatnim, piatym etapem prac bylo sporzadzenie opracowania tekstowego.W opracowaniu
tekstowym przyjeto uktad tresci, umozliwiajacy standardowy opis problematyki rewitalizacyjnej
kazdego miasta. Cato$¢ opracowania, jak wspomniano wyzej, podzielono na dwie czesci.Niniejszy
wstep otwiera pierwszg z tych czesci. W kazdej czesci, opisy uporzadkowanych alfabetycznie
miast skladajg sie z dwdch kart:

e karty miasta, w ktérej opisano:

— strukture przestrzenna, typologiczng i funkcjonalng obszaréw wskazanych do
rewitalizacji, a w miastach powyzej 15 tys. mieszkancow, zmiany tych struktur oraz
liczby i powierzchni obszaréw, w latach 2009 (10)-2014;

— koncepcje, zakres i stan dziatah rewitalizacyjnych;

— skutki prowadzonych dziatan;

— dla miast ponizej 15 tys. mieszkancow, na poczatku karty miasta dodano rys
historyczny i opis struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, co w przypadku miast
wiekszych wykonano w opracowaniach z lat 2009 i 2010;

e kart obszaréw, w ktérych opisano:



— znaczenie kulturowe obszaru i jego role w ksztattowaniu tozsamosci miasta;
— zakres, rodzaj i stan dziatan rewitalizacyjnych, prowadzone na danym obszarze w
okresie badawczym;
— whnioski, ktére obejmujg gtdwnie skutki podjetych dziatan rewitalizacyjnych i ewentualne
dalsze, planowane dziatania.
Czes¢ tekstowg zamyka podsumowanie, dotgczone na koncu drugiej jego czesci (tom 3).
W podsumowaniu uwzgledniono przede wszystkim wnioski, bedgce wynikiem czwartego etapu prac.
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KARTY MIAST

TYP OBSZARU

ZDEGRADOWANY OBSZAR MIESZKANIOWY

POPRZEMYSLOWY

POWOJSKOWY

POROLNICZY

PRZESTRZEN PUBLICZNA - RYNKI | PLACE

INNY

- PRZESTRZEN PUBLICZNA - TERENY ZIELONE

»e, 0.: OBSZAR DODANY

- OBSZAR USUNIETY

GRANICA MIASTA
OBSZARY WYZNACZONE DO REWITALIZACJI
NUMER OBSZARU WYZNACZONEGO DO REWITALIZACJI

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

GRANICA ZABYTKOWEGO UKLADU URBANISTYCZNEGO

DROGI :
KRAJOWE/WOJEWODZKIE/ POWIATOWE

LINIE KOLEJOWE
LASY

RZEKI | ZBIORNIKI WODNE

DROGI :
KRAJOWE/WOJEWODZKIE/POWIATOWE

GRANICE OBSZAROW DO REWITALIZACJI
SASIADUJACYCH Z OBSZAREM PRZEDSTAWIANYM
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KARTY OBSZAROW

OBECNA FUNKCJA OBSZARU PRZEDSTAWIANEGO

MIESZKANIOWA

MIESZKANIOWO-USLUGOWA
KULTURALNO-ROZRYWKOWA, EDUKACYJNA
USLUGOWA W TYM HANDLOWA
PRZEMYSLOWA

KOMUNIKACYJNA

PUBLICZNA - TERENY ZIELONE | REKREACYJNE
PUBLICZNA - RYNKI | PLACE

MIESZANA | INNA

B e

ZMIANY W MIASTACH POW. 15 TYS. W OKRESIE 2009 - 2014

OBSZAR DODANY

OBSZAR USUNIETY

OBSZAR ZREWITALIZOWANY

OBSZAR W TRAKCIE REWITALIZACJI

BRAK PODJETYCH DZIAtAN

WALORY KULTUROWE

LICZBA OBIEKTOW ZABY TKOWYCH

KOSCIOL, KLASZTOR

PLEBANIA, DZWONNICA

OBIEKTY REZYDENCJONALNE
PALACE, WILLE

BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ
RATUSZ, SZKOLA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
KAMIENICE, DOMY

ZAMEK

BUDOWLE OBRONNE - MURY, BASZTY

BUDYNKI FABRYCZNE

KOLEJKA WASKOTOROWA
ZIELEN URZADZONA
CMENTARZ

JATKI

B lE-EBE B -
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ALEKSANDROW LODZKI




IDENTYFIKACJA OBSZAROW WYMAGAJACYCH REWITALIZACJI W
MIASTACHWOJEWODZTWA LODZKIEGO POWYZEJ 15 TYS. MIESZKANCOW

Struktura terenéw wymagajacych rewitalizacji

W Aleksandrowie todzkim, w latach 2010-2014 nie zmieniono liczby i powierzchni obszaréw
wskazywanych do rewitalizacji. W dalszym ciggu, jako wymagajacy rewitalizacji pozostaje 1 obszar:

e 0 powierzchni 63,71 ha;

¢ nieobjety Lokalnym Programem Rewitalizacji;

e potozony w centrum miasta i obejmujgcy zabytkowy, klasycystyczny uktad rozplanowania;

wzdtuz gtéwnych ulic, z rynkiem w centrum;
e typologicznie nalezacy do zdegradowanych terenéw mieszkaniowych;
e 0 niezmienionej w latach 2010-2014 strukturze funkcjonalnej.

70

60

50 - zdegradowany obszar mieszkaniowy
iy - poprzemystowy (pokolejowy)
g a0
= e

przestrzen publiczna- tereny zielone
5 =
- przestrzen publiczna - rynki i place
10 - mieszany i inny

0

2010 2014
Aleksandréw t6dzki— zmiany powierzchni obszaréw wskazanych do rewitalizacji w latach 2010-2014, wg typéw

100%

- mieszkaniowa
::: - mieszkaniowo-uslugowa
e D kulturalno-rozrywkowa, edukacyjna
60% - uslugowa w tym handlowa
50% e
40% - komunikacyjna
30% - publiczna - tereny zielone i rekreacyjne
20% - publiczna - rynki i place
’:: Bl cosnaiione
2010 2014 o e

Aleksandrow t.odzki — zmiany struktury funkcjonalnej obszarow wskazanych do rewitalizacji w latach 2010-2014
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Koncepcja i stan dzialan rewitalizacyjnych

Poniewaz witadze Aleksandrowa todzkiego nie zmienity w latach 2010-2014 zakresu
przestrzennego obszaréw wskazanych do rewitalizacji, nalezy wnioskowa¢, ze koncepcja rewitalizacji
miasta jest podobna do stanu z2010 roku:

ma ona charakter obszarowy;

polega na: rewaloryzacji i remontach budynkdéw, a w przypadku zabudowy blokowej na
termomodernizacji i porzadkowaniu przestrzeni miedzyblokowych, remontach ulic
i ksztalttowaniu przestrzeni publicznych o wysokim standardzie;

e jej gtdwnymi celami sg: podniesienie poziomu estetyki miasta, ochrona dziedzictwa
kulturowego oraz wzrost tozsamosci terytorialnej mieszkancow poprzez ksztattowanie
atrakcyjnych przestrzeni publicznych;

e planowane jest takze stworzenie systemu zachet do remontu budynkéw przez prywatnych
wiascicieli;

e czesC dziatan rewitalizacyjnych ma na celu wzrost standardu zycia najubozszych
mieszkancow poprzez poprawe ich warunkéw mieszkaniowych oraz przeciwdziatanie
wykluczeniu spotecznemu.

- tereny zrewitalizowane

tereny w trakcie rewitalizacji

- tereny nie zrewitalizowane

Aleksandrow t.6dzki— stan zaawansowania prac prowadzonych w latach 2009-2014 na terenach wskazanych do rewitalizacji

Urzednicy urzedu miasta i gminy nie wskazali zadnych dziatah rewitalizacyjnych prowadzonych
w latach 2010-2014. Duza cze$¢ wskazanego do rewitalizacji obszaru (7,74 ha) jest zrewitalizowana.
Stan ten jest jednak wynikiem prac prowadzonych przed 2010 rokiem.

Skutki rewitalizacji

Dziatania rewitalizacyjne doprowadzity do:

e uksztaltowania atrakcyjnej przestrzeni publicznej placu Kosciuszki;

uporzgdkowania przestrzeni na gtéwnych ulicach miasta w poblizu centrum;

pewnego wzrostu dziatalnosci gospodarczej i kulturalno-rozrywkowej w centrum miasta;
zachowania obiektow zabytkowych miasta;

wzrostu poziomu warunkéw mieszkaniowych najubozszych mieszkancow Aleksandrowa
tédzkiego.



IDENTYFIKACJA OBSZAROW WYMAGAJACYCH REWITALIZACJIW
MIASTACHWOJEWODZTWA LODZKIEGO POWYZEJ 15 TYS. MIESZKANCOW
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Obszar nr 1: Centrum

Miasto: Aleksandréow todzki

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar mieszkaniowy

Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, kulturalna, handlowo-ustugowa, przestrzen publiczna
(tereny zielone i rekreacyjne)

Powierzchnia: 63,71 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Historyczny uktad rozplanowania obejmuje o0$ przebiegajaca z poétnocnego-wschodu na
potudniowy-zachdd oraz prostopadta do niej 0§ potnocny-zachdd — potudniowy-wschéd. W pétnocno-
zachodnim narozniku przecinajacych sie osi urbanistycznych zlokalizowany jest dawny rynek petnigcy
obecnie funkcje matego parku.

Znaczna czes$¢ omawianego obszaru znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej. Obejmuje
ona fragmenty pierzei znajdujgcych sie wzdtuz ulic: 11 Listopada, Warszawskiej, Wierzbinskiej,
Pabianickiej, Wojska Polskiego, Ogrodowej, teczyckiej, Daszynskiego, 1 Maja, Piotrkowskiej
i Targowego Rynku. Ponadto, w okolicach Placu Kosciuszki znajduje sie 5 budynkéw wpisanych do
rejestru zabytkéw: kosciét ewangelicko-augsburski p.w. $w. Stanistawa Kostki, wybudowany wraz
z pastorowkg w XIX w., ratusz pochodzacy z 1824 r., dawne jatki miejskie przebudowane na cele
urzedu miejsko-gminnego, a takze dziewietnastowieczny dom. Na terenie tym znajduje sie rowniez
szereg obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow. Niewatpliwe walory kulturowe tego obszaru
wptynety na uznanie go przez mieszkancow za element tozsamosci miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Obecnie nie planuje i nie prowadzi sie dziatan rewitalizacyjnych na obszarze Centrum
w Aleksandrowie todzkim.

e Do 2010 rokuprzeprowadzono liczne prace zwigzane z przyjetym projektem rewitalizacji,
ktére obejmowaly: kompleksowy remont zabytkowego Ratusza Miejskiego, odnowe
zabytkowych Doméw Tkaczy, przeznaczonych czesciowo na mieszkania socjalne, odnowe
budynku dawnej pastoréwki, odnowe budynku Wagi, odnowe terenu Parku Miejskiego wraz
z przywréceniem mu pierwotnej funkcji parkowo-spacerowo-wypoczynkowej, odbudowe
fontanny na pl. Kosciuszki oraz budowe pomnika zalozyciela miasta Rafata
Bratoszewskiego.

Whnioski

e Przeprowadzone wcze$niej dziatania przywrdcity Swietno$¢ historyczng centrum miasta.

e Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz wzrost $Swiadomos$ci lokalnej i regionalnej
mieszkancow.
Zdegradowanym terenom przywrdcono utracone funkcje spoteczno-gospodarcze.
Nastapit rozwdj infrastruktury kulturalnej i turystycznej, a takze obiektdow uzytecznosci
publicznej.

e Wozrost estetyki przestrzeni publicznych oraz poziomu bezpieczenstwa.

e Obszar stat sie bardziej atrakcyjny dla rozwoju przedsiebiorczosci, zycia spotecznego
i turystyki.
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Plac Kosciuszki
z Urzedem Miasta

2010rr.

Plac Kosciuszki - Kosciét
Ewangelicko-Augsburski
i dawna pastoréwka

2010rr.

‘ osiedle blokowe przy
ul. Daszyniskiego

2010r.
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IDENTYFIKACJA OBSZAROW WYMAGAJACYCH REWITALIZACJI W
MIASTACHWOJEWODZTWA LODZKIEGO POWYZEJ 15 TYS. MIESZKANCOW

Struktura terenéw wymagajacych rewitalizacji

W Betchatowie, w 2014 roku, jako wymagajace rewitalizacji wskazano te same10 obszaréw, jak
w roku 2009, o niezmienionej powierzchni ogélnej 133,10 ha. Jedyng zmiang jest wylaczenie
z obszaru 7. fragmentu o powierzchni 0,70 ha i przylaczenie go, jako obszaru 3a, do obszaru 3.
Wskazane obszary:

24

sg objete Lokalnym Programem Rewitalizacji, z wyjatkiem mieszkaniowo-ustugowego
obszaru 10., o zabudowie blokowej;

charakteryzujg sie wysokim poziomem degradaciji technicznej, przestrzennej i spotecznej;
majg niezmieniong, w stosunku do 2009 roku, strukture typologiczng i przestrzenna;

tworza zwarty, ale zréznicowany typologicznie i funkcjonalnie, uklad przestrzenny
obejmujacy cate centrum miasta;

dominujg wsrdd nich zdegradowane tereny mieszkaniowe (84,46%) z niewielkimi udziatami
przestrzeni publicznych, zielonych (2,96%), terendw poprzemystowych (3,53%) oraz
terenéw mieszanych (8,08%), na ktoérych obok zabudowy mieszkaniowej koncentruja sig
instytucje ustug publicznych.

zdegradowany obszar mieszkaniowy

poprzemyslowy (pokolejowy)
powojskowy

porolniczy

przestrzen publiczna- tereny zielone

przestrzen publiczna - rynki i place

HEE NER

mieszany i inny

2009 2014
Befchatéw— zmiany powierzchni obszaréw wskazanych do rewitalizacji w latach 2009-2014, wg typéw

100% - mieszkaniowa
90% - mieszkaniowo-uslugowa
80% D kulturalno-rozrywkowa, edukacyjna
:z: - uslugowa w tym handlowa
50% e
40% - komunikacyjna
30% - publiczna - tereny zielone i rekreacyjne
20% - publiczna - rynki i place
1::: - mieszana i inna
2009 2014 - Tty

Befchatéw — zmiany struktury funkcjonalnej obszaréw wskazanych do rewitalizacji w latach 2009-2014
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W latach 2009-2014, w wyniku dziatan rewitalizacyjnych, w strukturze funkcjonalnej
wskazanych obszaréw zaszty niewielkie, ale istotne zmiany:

e pojawita sie funkcja kulturalno-edukacyjna, w wyniku rewitalizacji Dworku Olszewskich
(obszar 2.) oraz straznicy OSP (obszar 3a.);

e wyraznie wzrost udziat funkcji ustugowej, w tym handlowej, w wyniku rewitalizacji terenow
po dawnych Zaktadach Przemystu Bawetnianego (obszar 1. Bawetnianka);

e nieznacznie wzrést udziat publicznych przestrzeni zielonych, ze wzgledu na zmiane
koncepciji, co do funkcji obszaru 3. (plac Narutowicza);

e maly zakres zmian byt wynikiem przestrzennego i rodzajowego zakresu dziatan
rewitalizacyjnych;

e obserwowane zmiany byly zgodne z zamierzeniami okreslonymi w roku 2009 i zapisanymi
w Lokalnym Programie Rewitalizacji.

Koncepcja i stan dziatan rewitalizacyjnych

W latach 2009-2014 nie zaszty istotne zmiany w koncepciji rewitalizacji Betchatowa. Koncepcja:

e ma charakter obszarowy i obejmuje: historyczne srodmiescie z ustugami publicznymi, w tym
administracyjnymi oraz potozone na zachdd ipotudniowy-zachdéd od niego, nowe osiedla
0 zabudowie blokowej, charakteryzujace sie wysokim poziomem degradacji spotecznej;

e dzieli catg, wymagajgca rewitalizacji czes¢ miasta na 10 obszaréw, wedtug ich
zroznicowania typologicznego i funkcjonalnego;

e zaklada wieloaspektowg poprawe funkcjonalnosci Srédmiescia poprzez zintegrowane,
kompleksowe dziatania rewitalizacyjne;

o w sferze przestrzennej zaktada rozwdj systemu komunikacji pieszej i kotowej oraz poprawe
atrakcyjnosci mieszkaniowej, turystycznej, kulturowej i inwestycyjnej;

o w sferze gospodarczej planuje poprawe warunkéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
poprzez rozwoj nowych form wspierania przedsiebiorstw oraz poprawe wizerunku obszaru
i jego konkurencyjnosci;

e w sferze spotecznej zaklada przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu, aktywizacje
spoteczna izwiekszenie poziomu bezpieczenstwa;

e W pierwszym etapie rewitalizacji, zaktada remonty przestrzeni publicznych (placéw, terenéw
zielonych i ulic) oraz budynkéw uzytecznosci publicznej w srodmiesciu oraz jednoczesne
przeksztatcenie przez prywatnego inwestora, terenéw poprzemystowych na poétnoc od
srédmiescia, wkompleks rozrywkowo-ustugowy;

e w dalszych etapach planuje wieloaspektowe dziatania na terenach mieszkaniowych
Srodmiedcia, (przy udziale partnerstwa publiczno-prywatnego) oraz na terenach nowych
osiedli blokowych.

Q tereny zrewitalizowane

tereny w trakcie rewitalizacji

- tereny nie zrewitalizowane

Befchatéw— stan zaawansowania prac prowadzonych w latach 2009-2014 na terenach wskazanych do rewitalizacji

W wyniku dziatah prowadzonych w latach 2009-2014, na wskazanych 133,10 ha:

e prace rewitalizacyjne zakonczono zaledwie na 5,00 ha, a kontynuowane sg na 9,24 ha;

e zrewitalizowano  zabytkowyteren dawnych  zakiadow przemystu  bawetnianego
i wprowadzono tam nowe funkcje handlowo-rozrywkowe, w ramach projektu ,Galeria
Bawetnianka” (obszar 1.);

e zrewitalizowano dworek Olszewskich i wprowadzono tam funkcje kulturalne, a zatozenie
parkowe jest w trakcie rewitalizacji (obszar 2.);



zrewitalizowano budynek dawnej Ochotniczej Strazy Pozarnej i zaadaptowano go na
potrzeby Miejskiego Domu Kultury;

MDK bedzie stanowit funkcjonalng catos¢ z terenem zielonym Placu Narutowicza
i pozostatg do rewitalizacji, wielofunkcyjng czescig obszaru 3a.;

w obrebie publicznych terendéw zielonych i terenéw wielofunkcyjnych (obszary 3. i 3a.), oraz
terenéw mieszkaniowo-ustugowych (7. i 8.) wyremontowano tgcznie ok. 2 km ulic i ciggdéw
pieszych wraz z wymiang ich o$wietlenia oraz potozono ok. 5 km infrastruktury technicznej,
gtownie wodno-kanalizacyjnej;

w trakcie rewitalizacji jest obecnie obszar 5., wokét siedziby Agencji Rozwoju i Modernizacji
Rolnictwa, obecnie zakohczono remont budynku ARIMR;

w zakresie dziatan spotecznych, poprawiajacych bezpieczenstwo publiczne, na wiekszosci
obszaréw  zainstalowano system  monitoringu  miejskiego, zwyjatkiem  parafii
p.w. ,Narodzenia NMP” (obszar 4.) oraz nowych osiedli blokowych (obszar 10.);

w zakresie dziatan gospodarczych, na obszarach 1. i 3. oraz 5.-8. stosowano zachety
inwestycyjne w postaci zwolnien podatkowych od wynajmowanych przez przedsiebiorcéw
nieruchomosci. Urzad Miasta nie dysponuje danymi o liczbie nowych podmiotéw
gospodarczych powstatych w latach 2009-2014.

Skutki rewitalizacji

Dziatania rewitalizacyjne doprowadzity do:

ozywienia gospodarczego. kulturalnego i spotecznego s$rédmiescia, przede wszystkim
w wyniku zakonczenia dziatan rewitalizacyjnych i uruchomienia projektu ,Galeria
Bawetnianka”;

poprawy dostepnosci komunikacyjnej srodmiescia, co réwniez sprzyja procesom ozywienia
spotecznego i gospodarczego;

ksztattowania sie powigzanego funkcjonalnie obszaru $rédmiejskiego, ktory staje sie
miejscem spotkan i pobytu mieszkancéw Betchatowa;

wzrostu integracji spotecznej i poczucia tozsamosci mieszkancow;

poprawy poczucia bezpieczenstwa mieszkancoéw;

korzystnych zmian wizerunku srodmiescia Betchatowa;

Kierunki dziatan rewitalizacyjnych prowadzonych w latach 2009-2014 byly zgodne z planami
sformutowanymi w 2009 roku. Przy duzej réznorodnosci rodzajowej, zakres przestrzenny tych prac byt
jednak niewielki, co ostabia pozytywne skutki rewitalizacji i wydtuza w czasie, wywotane przez nie
efekty synergii.
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Obszar nr 1: ,,Bawetnianka”

Miasto: Belchatow

Typ funkcjonalny: poprzemystowy
Funkcja: handlowo-ustugowa
Powierzchnia: 4,70 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Obszar stanowi spuscizne Belchatowa po przemysle witdkienniczym, przez co jest elementem
tozsamosci miasta. Budynki nie majg charakteru zabytkowego i nie sg wpisane do gminnej ewidencji
czy rejestru zabytkow.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

Whnioski

Wyburzenie czesci istniejacej zabudowy na terenie dawnych Betchatowskich Zaktadéw
Przemystu Bawetnianego.

Rewaloryzacja pozostatych obiektéw.

Wybudowanie nowego obiektu ustugowo-handlowego ,Bawetnianka”.

Budowa systemu monitoringu miejskiego.

Wprowadzenie zachet inwestycyjnych.

Zachowanie tozsamosci historycznej miasta poprzez wykorzystanie elementow
architektoniczno-urbanistycznych dawnych Zaktadéw Przemystu Bawetnianego.
Przywrdcenie fadu przestrzennego obszaru centrum handlowo-ustugowego i sgsiadujacej
z nim czesci srédmiescia.

Poprawa wizerunku srédmiescia Betchatowa.

Wykorzystanie ,Bawetnianki” do promocji catego miasta.

Ozywienie gospodarcze poprzez naptyw nowych podmiotéw gospodarczych oraz
utworzenie miejsc pracy dla mieszkancéw.

Przyczynienie siedo poprawy sytuacji spotecznej Betchatowa.

Stworzenie nowego miejsca spotkan i rozrywki dla mieszkancéw Betchatowa.

,Bawefnianka”

2009 .
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Obszar nr 2: ,,Dworek Olszewskich”

Miasto: Belchatow

Typ funkcjonalny: przestrzen publiczna (tereny zielone i rekreacyjne)

Funkcja: kulturalna, przestrzen publiczna (tereny zielone i rekreacyjne)
Powierzchnia: 2,53 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Dwor Olszewskich posiada wysokg warto$é architektoniczng i z zespotem parkowym tworzy
istotny element tozsamos$ci miasta. Dwér jest wpisany do ewidencji zabytkéw i wraz zotaczajgcym
terenem objety strefg konserwatorskg. Cato$¢ tworzy zabytkowy uktad urbanistyczny, ktéry nalezy
zabezpieczy¢ i zachowac.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Przeprowadzenie renowacji zabytkowego dworu, ktéra obejmowata remont dachu, stolarki
okiennej oraz elewac;ji.

e Prace rewaloryzacyjne w parku otaczajacym dwor.

e Budowa systemu monitoringu miejskiego na terenie zespotu parkowego.

Whnioski

Poprawa tadu przestrzennego parku i estetyki zabytkowego Dworu Olszewskich.
Zwiekszenie powierzchni wystawienniczej, zlokalizowanego na terenie zabytkowego
obiektu, Muzeum Regionalnego.

Zwiekszenie atrakcyjnosci zaréwno centrum Betfchatowa, jak i catego miasta.
Przewidywany wzrost ruchu turystycznego.

Dworek Olszewskich

2009,
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Obszar nr 3i 3a: ,,Plac Narutowicza”

Miasto: Belchatow

Typ funkcjonalny: przestrzen publiczna (tereny zielone i rekreacyjne), zdegradowany obszar
mieszkaniowy

Funkcja: przestrzen publiczna (tereny zielone i rekreacyjne), kulturalna, mieszana

Powierzchnia: 3-0,57 hai 3a-0,70 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Opisywany obszar jest waznym elementem tozsamosci miasta. W poblizu placu ulokowana jest
wiekszo$¢é najwazniejszych urzeddw i instytucji kultury. Plac Narutowicza zostat objety ochrong
konserwatorska.W planach jest wytaczenie placu z ruchu kotowego.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

Whnioski

Dziatania rewitalizacyjne obejmowaty przede wszystkim catkowity remont budynku
Ochotniczej Strazy Pozarnej, a takze konwersjg jego funkcji na kulturalng (Miejski Dom
Kultury w Betchatowie).

Przeprowadzono remonty ulic i ciggow pieszych w potudniowo-wschodniej czesci terenu.
Wykonano remonty oraz wybudowano elementy infrastruktury technicznej.

Zostaty uksztattowane tereny publiczne w otoczeniu remontowanego obiektu.

W aspekcie spotecznym zatozony zostat system monitoringu miejskiego.

W  zakresie rewitalizacjipodjetodziatania zwigzane z  wprowadzaniem zachet
inwestycyjnych.

Poprawa atrakcyjnosci pobytowej obszaru.

Wprowadzenie tadu przestrzennego na rewitalizowanym terenie.

Utworzenie obszaru o charakterze rekreacyjno-kulturalnym dla mieszkancéw miasta.
Zachowanie i ochrona obszaru stanowigcego istotny element tozsamosci miasta.
Zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej obszaru.

Poprawa sytuacji spotecznej poprzez wzrost bezpieczenstwa mieszkancow.

Zwiekszenie zaangazowania mieszkancow w prace rewitalizacyjne oraz ozywienie
gospodarcze, przez wprowadzanie zwolnien z podatku od nieruchomos$ci dla wtascicieli
budynkoéw, ktorzy podijeli sie przeprowadzenia remontu.

Plac Narutowicza

2009r.
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Obszar nr 4: Parafia p.w. Narodzenia NMP

Miasto: Belchatow

Typ funkcjonalny: inny

Funkcja: handlowo-ustugowa
Powierzchnia: 1,53 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Obszar charakteryzuje sie wysokimi warto$ciami kulturowymi. Tworzy tozsamos¢ miejska,
stanowi element zabytkowego ukladu rozplanowania, jest w strefie ochrony konserwatorskiej,
natomiast sam budynek ko$ciota jak obiektem zabytkowym wpisanym do rejestru i ewidencji
zabytkow. Murowany budynek kosciota pochodzi z 1721 roku. W wyposazeniu zachowat sie
péznobarokowy Ottarz Wielki wraz z obrazem Matki Boskiej Czestochowskie;.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Brak informaciji na temat prowadzonych dziatan z zakresu rewitalizacji.
Whnioski

o Wedlug autora opracowania istnieje potrzeba nawigzania wspotpracy pomiedzy wtadzami
miasta Belchatowa a parafig p.w. Narodzenia NMP w zwigzku ze stworzeniem koncepciji
i programu rewitalizacji tego obszaru.

e Mozliwe jest przeprowadzenie prac rewitalizacyjnych w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego.

e Brak prowadzenia dziatan rewitalizacyjnych na terenie Parafii p.w. Narodzenia NMP moze
prowadzi¢ do zmniejszenia wysokich wartosci kulturowych obszaru.

Kosciot p.w. Narodzenia NMP

2009 r.
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Obszar nr 5: ,,ARiMR”

Miasto: Belchatow

Typ funkcjonalny: inny

Funkcja: handlowo-ustugowa
Powierzchnia: 6,85 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

] Pomimo iz obszar stanowi element tozsamosci miejskiej jego wartos¢ kulturowa jest niewielka.
Zaden z budynkow nie zostat wpisany do ewidencji czy rejestru zabytkéw, sam ukfad urbanistyczny
réwniez nie jest objety ochrona.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Przeprowadzenie remontu budynku ARIMR.
e Przebudowanie budynku przychodni zdrowia, nalezacej do prywatnego wiasciciela.
e Zalozenie systemu monitoringu miejskiego.
e Program zachet inwestycyjnych.
Whnioski

Poprawa wizerunku oraz estetyki obszaru, na ktérym zostata przeprowadzona rewitalizacja.
Poprawa sytuacji spotecznej, miedzy innymi poprzez poprawe bezpieczenstwa.

e Ozywienie gospodarcze — witasciciele obiektow potozonych w granicach opracowania moga
skorzysta¢ z programu zwolnien z podatku od nieruchomosci w zamian za wigczenie sie do
remontu budynkéw.

ul. 1 Maja

2000r.
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Obszar nr 6: Urzad miasta

Miasto: Belchatéw

Typ funkcjonalny: inny

Funkcja: handlowo-ustugowa
Powierzchnia: 2,37 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Ze wzgledu na petniong funkcje oraz potozenie w przestrzeni miasta, opisywany teren tworzy
tozsamosc¢ miejskg Betchatowa i zostat objety ochronng strefg konserwatorskg. Zaden z budynkoéw nie
zostat uznany za zabytkowy i nie figuruje w rejestrze lub ewidencji zabytkow.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Poprawa sytuacji spotecznej, zwigzanej z budowg systemu monitoringu miejskiego.
e Istotny aspekt rewitalizacji obszaru stanowi element gospodarczy.

Whnioski

e Zatozenie systemu monitoringu wizualnego poprawiajace bezpieczehnstwo mieszkahcow
miasta.

e Wozrost atrakcyjnosci rewitalizowanego obszaru.

e Ochrona oraz zachowanie waznego obszaru, stanowigcego o tozsamosci miejskiej
Betchatowa.

e \Wprowadzenie zachet inwestycyjnych wplywajace na ozywienie gospodarcze oraz
estetyke. Wrewitalizacje wtaczg sie wiasciciele nieruchomosci, ktdérzy majg mozliwosc
skorzystania ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci, w przypadku wykonania prac
remontowych.

Urzad Miasta

2009r.

i ETM ,
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Obszar nr 7: Pabianicka-Pitsudskiego

Miasto: Belchatow

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar mieszkaniowy
Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa
Powierzchnia: 25,29 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Ze wzgledu na centralne potozenie obszar stanowi element tozsamosci miejskiej izostat objety
ochronng strefg konserwatorskg. Na powyzszym terenie nie ma obiektéw wpisanych do ewidenc;ji
badz rejestru zabytkow.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

Whnioski

Remonty ulic oraz ciggdéw pieszych o tgcznej dtugosci 1,27 km.

Modernizacja o$wietlenia ulicy o dtugosci 0,9 km.

Remont oraz budowa infrastruktury technicznej o dlugosci 3,7 km.

Aspekt spoteczny rewitalizacji obejmuje budowe systemu monitoringu miejskiego.
Wprowadzenie systemu zachet inwestycyjnych.

Poprawa atrakcyjno$ci obszaru.

Polepszenie tadu przestrzennego a takze estetyki miejsca.

Ochrona oraz zachowanie istotnego elementu tozsamosci miasta.

Remont ulic oraz budowa infrastruktury technicznej zwiekszy dostepnosé¢ komunikacyjng
terenu.

Wprowadzenie monitoringu miejskiego zwiekszy bezpieczenstwo mieszkancéw miasta.
Ozywienie gospodarcze oraz aktywne uczestnictwo wtascicieli nieruchomosci, zacheconych
przez program zwolnien z podatku od nieruchomosci dla os6b remontujacych swoje
budynki.
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Obszar nr 8: 9 Maja

Miasto: Belchatow

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar mieszkaniowy
Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa
Powierzchnia: 5,60 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Ze wzgledu na centralne potozenie obszar stanowi element tozsamosci miejskiej izostat objety
ochronng strefg konserwatorska. Na powyzszym terenie nie ma obiektow wpisanych do ewidenciji
badz rejestru zabytkow.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

Whnioski

Remont jednego z obiektéw, zlokalizowanego na obszarze ,9 Maja”.
Konwersja funkcji jednego z budynkow.

Remonty ulic i ciggdéw pieszych o tacznej dlugosci 0,35 km.

Prace remontowe ibudowa infrastruktury technicznej o dtugosci 0,76 km.
Budowa systemu monitoringu miejskiego.

Wdrozenie programu zachet inwestycyjnych.

Zmiana wizerunku oraz estetyki obszaru.

Poprawa tadu przestrzennego i atrakcyjnosci terenu w jego wschodniej oraz pétnocnej
czesci.

Zachowanie i ochrona elementu tozsamosci miasta.

Wprowadzenie monitoringu wizualnego wptynie na wzrost bezpieczenstwa mieszkancow
miasta.

System zachet inwestycyjnych, w postaci zwolnien z podatku od nieruchomosci wtasciciel
biorgcych czynny udziat w pracach remontowych, wptynie na ozywienie gospodarcze oraz
zaangazowanie mieszkancéw miasta w prace rewitalizacyjne.

Zwiekszenie liczby podmiotéw gospodarczych.

2009 r.
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Obszar nr 9: Plac Wolnosci

Miasto: Belchatow

Typ funkcjonalny: przestrzen publiczna (tereny zielone i rekreacyjne)
Funkcja: przestrzen publiczna (tereny zielone i rekreacyjne)
Powierzchnia: 0,84 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Potozenie Placu Wolnosci w przestrzeni miasta czyni go jednym z elementéw budujacych
tozsamosc¢ Befchatowa. Jest to jedno z niewielu zielonych miejsc w scistym centrum Betchatowa, do
ktérego mieszkancy maja swobodny dostep. Obszar zostat objety ochronng strefg konserwatorska.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Prowadzone dziatania na terenie Placu Wolnosci obejmowaly przede wszystkim aspekt
spoteczny, ktéry zwigzany byt z budowg systemu monitoringu miejskiego.

Whnioski

e Prace rewitalizacyjne zmierzajg do poprawy sytuacji spotecznej, zwigzanej ze wzrostem
bezpieczenstwa w granicach Placu Wolnosci.
e Zachowanie elementu budujgcego tozsamosé miasta.

Plac Wolnosci

2009 .
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IDENTYFIKACJA OBSZAROW WYMAGAJACYCH REWITALIZACJI W o
MIASTACHWOJEWODZTWA LODZKIEGO POWYZEJ 15 TYS. MIESZKANCOW

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Opisywany obszar nie posiada istotnego potencjatu kulturowego, zabytkowych budynkéw ani
nie jest objety jakgkolwiek formg ochrony konserwatorskiej.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Miasto nie podjeto, ani nie planuje sie podja¢ w najblizszym czasie zorganizowanego
dziatania rewitalizacyjnego.

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA £ODZKIEGO
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IDENTYFIKACJA OB'SZAR(')W WYMAGAJACYCH REWITALIZACJIW
MIASTACHWOJEWODZTWA LODZKIEGO POWYZEJ 15 TYS. MIESZKANCOW
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IDENTYFIKACJA OBSZAROW WYMAGAJACYCH REWITALIZACJI W
MIASTACHWOJEWODZTWA LODZKIEGO POWYZEJ 15 TYS. MIESZKANCOW

Struktura terenéw wymagajacych rewitalizacji

50

W Gtownie, w 2014 roku, jako wymagajace rewitalizacji wskazano, tak jak w roku 2010, te same
2 obszary, jednak zrezygnowano z rewitalizacji budynkéw w pierzejach Placu Wolnosci (obszar 1.).
Obszary te:

majg powierzchnie catkowitg 1,55 ha, mniejsza od wskazanej w 2010 roku o -30,92%;

nie sg objete Lokalnym Programem Rewitalizaciji;

maja w zasadzie niezmieniong, w stosunku do 2010 roku, strukturg typologiczng
i przestrzenng;

sg potozone w centralnej, najstarszej czesci miasta i otoczone terenami mieszkaniowymi;
nie tworzg zwartego uktadu przestrzenno-funkcjonalnego;

typologicznie reprezentuja gtéwnie tereny publiczne o charakterze rynkéw (68%), ale typ
ten ma nieco mniejszy udziat (9,89 p.p.) i powierzchnie w stosunku do roku 2010;

3,00

L

y obszar mieszkaniowy

«

poprzemyslowy (pokolejowy)

powojskowy

porolniczy

pow. [ha]

przestrzen publiczna- tereny zielone

przestrzen publiczna - rynki i place

HER NEB

mieszany i inny

2010 2014
Gtowno — zmiany powierzchni obszaréw wskazanych do rewitalizacji w latach 2010-2014, wg typéw

- mieszkaniowa
100%
90% - mieszkaniowo-uslugowa
80% I:l kulturalno-rozrywkowa, edukacyjna
70% - uslugowa w tym handlowa
60%
50% e
40% - komunikacyjna
30% - publiczna - tereny zielone i rekreacyjne
- -
publiczna - rynki i place
10%
0% - mieszana i inna

2010 2014 nieuzytek
Gfowno — zmiany struktury funkcjonalnej obszaréw wskazanych do rewitalizacji w latach 2010-2014
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W latach 2010-2014, w wyniku dziatan rewitalizacyjnych oraz zmian powierzchni obszaru
1.,zaszty istotne zmiany w strukturze funkcjonalnej wskazanych obszarow:

znikneta funkcja mieszkaniowo-ustugowa (0,69 ha) z powodu rezygnacji z rewitalizacji
pierzejowej zabudowy Placu Wolnosci;

rewitalizacja ptyty Placu Wolnosci spowodowata wyprowadzenie funkcji parkingowej,
a zatem likwidacje funkcji komunikacyjnej i wprowadzenie funkcji przestrzeni publicznych
(1,05 ha);

obszar funkcji kulturalnej (0,50 ha), skupionej w patacyku Jabtonskich (obszar 2.) pozostat
niezmieniony;

obserwowane zmiany byly w wiekszosci zgodne z planami deklarowanymi w 2010 roku
i zgodnymi z obowigzujacym éwczeénie Lokalnym Programem Rewitalizaciji.

Koncepcja i stan dziatan rewitalizacyjnych

Obowigzujaca w 2010 roku koncepcja rewitalizacji Gtowna:

zakfadata rewitalizacje catego obszaru miasta;

etapowanie dziatan rewitalizacyjnych miato charakter punktowy (wyspowy);

wskazane dwa obszary stanowity gtéwne elementy tozsamosci miasta i byty traktowane
jako najwazniejsze dla funkcjonowania jego przestrzeni;

materiaty przekazane przez Urzad Miejski w Gtownie w 2014 rokuwskazujg, ze obecnie
miasto nie posiada spojnej koncepcji rewitalizacj;

pomimo znacznego zaawansowania prac rewitalizacyjnych na obszarach wskazanych
poprzednio, nie wskazano nowych obszaréw, ktére moglyby by¢ rewitalizowane
w nastepnej kolejnosci;

zrezygnowano z dziatan rewitalizacyjnych na terenach mieszkaniowo-ustugowych, a zatem
i z partnerstwa publiczno-prywatnego w tym zakresie;

w wyniku prac prowadzonych w latach 2010-2014 na 1,55 ha,dziatania rewitalizacyjne
zakonczono na 1,05 ha i odnowiono ptyte Placu Wolnosci;

trwa rewaloryzacjaPatacyku Jabtonskich (0,50 ha) i jest znacznie zaawansowana.

| tereny zrewitalizowane

32,00

tereny w trakcie rewitalizacji

Pacs - tereny nie zrewitalizowane

Gfowno— stan zaawansowania prac prowadzonych w latach 2010-2014 na terenach wskazanych do rewitalizacji

w patacyku Jabtonskich, ze wzgledu na specyfike i lokalizacje obszaru nie prowadzono
zadnych dziatan o charakterze spotecznym, planowana funkcja kulturalna bedzie sie jednak
przyczyniac¢ do ksztaltowania tozsamosci i integracji spotecznej mieszkancéw Gtowna;

na obszarze Placu Wolnosci prowadzono dziatania techniczne i przestrzenne o r6znej skali
i rodzaju;

w zakresie dziatan w aspekcie spotecznym poprawiono poziom bezpieczenstwa
publicznego poprzez instalacje monitoringu miejskiego;

na wskazanych obszarach nie prowadzono dziatan w aspekcie gospodarczym.

Skutki rewitalizacji

Dziatania rewitalizacyjne doprowadzity do:

poprawy fadu przestrzennego atrakcyjnosci gtéwnego placu Glowna;

planowane wydarzenia rozrywkowe i kulturalne moga przyczyni¢ sie do integraciji
spotecznej mieszkancow;

nie wskazano na ozywienie gospodarcze okolic rewitalizowanego obszaru.
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Obszar nr 1:Plac Wolnosci

Miasto: Gtowno
Typ funkcjonalny: przestrzen publiczna(rynki i place)
Funkcja: przestrzen publiczna(rynki i place)
Powierzchnia: 1,05 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Plac Wolnoéci posiada charakter zabytkowy. Wraz z otaczajacymi terenami najstarszej czesci
Glowna znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej. Znajdujg sie tam réwniez obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow. Ponadto obszar posiada zabytkowy uktad urbanistyczny i uznawany jest
za element tozsamosci miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

Whnioski

Powierzchnia obszaru 1. zostata pomniejszona o tereny przylegajgce do Placu Wolnosci.
Uporzadkowano teren oraz przywrécono mu funkcje reprezentacyjnego placu.

Wykonano nawierzchnie z mieszanek mineralno-bitumicznych grysowych warstwy
Scieralnej asfaltowej, grubos¢ po zageszczeniu 5 cm — 3.159,00 m?.

Wykonano nawierzchnie z kostki kamiennej o wysokosci 8 cm na podsypce cementowo—
piaskowej, 4 cm — 2.260,00 m?,

Wykonano nawierzchnie z kostki kamiennej 3x3 cm na podsypce cementowo piaskowej 4
cm-294 m?.

Wykonano nawierzchni% z ptyt granitowych o grubosci 5 cm na podsypce cementowo-
piaskowej 4 cm — 832 m”.

Ustawionokrawezniki betonowe o wymiarach 20x30 cm z wykonaniem taw betonowych na
podsypce cementowo-piaskowej — 272m.

Ustawiono krawezniki kamienne (granitowe) o wymiarach 25x35 cm na podsypce
cementowo-piaskowej — 533,60 m.

Zbudowano pomieszczenie technologiczne z instalacjg sterowania fontanny.
Przeprowadzono montaz i uruchomienie fontanny.

Wykonano montaz opraw oswietlenia zewnetrznego.

Montaz obudoéw i reflektoréw oswietlajacych drzewo rosngce w centrum placu.
Zrealizowano dostawe i montaz:

- parkometréw - 2 szt.

- systemu monitoringu sktadajacego sie z 2 szt. kamer IP

- elementéw matej architektury, tawki, kosze na odpady, stojaki na rowery, tablice
ogtoszeniowe.

Poprawa estetyki miasta iwarunkéw zycia mieszkancéow.

Uksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni publicznej dla mieszkancéw miasta.

Stworzenie dobrych warunkéw dla rozwoju i lepszego funkcjonowania matej isredniej
przedsiebiorczosci.

Zwiekszenie bezpieczenstwa mieszkancow Giowna.
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Parking przy pl. Wolnosci

2010r.

ul. towicka

2010r.

pl. Wolnosci

2010rr.




Obszar nr 2:Patacyk Jabtonskich

Miasto: Glowno
Typ funkcjonalny: inny
Funkcja: kulturalna
Powierzchnia: 0,50 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Omawiany obszar posiada wartosci kulturowe. Patacyk JabtohAskich wpisany jest do gminnej
ewidencji zabytkow i stanowi element tozsamosci miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Naprawa zewnetrznej elewacji oraz $cian i sufitu ganku od strony pétnocno-wschodniej
budynku

Whnioski

e Poprawaestetyki miasta oraz zabytkowego Patacu Jabtonskich.
e Rozszerzenie oferty kulturalnej i edukacyjne;.
e Renowacja zdegradowanej substancji architektonicznej Glowno.

Patacyk Jabtoriskich

2010rr.

widok na Patacyk
od strony ul. towickiej

2010r.




GLOWNO
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IDENTYFIKACJA OBSZAROW WYMAGAJACYCH REWITALIZACJI W
MIASTACHWOJEWODZTWA LODZKIEGO POWYZEJ 15 TYS. MIESZKANCOW

Struktura terenéw wymagajacych rewitalizacji

W 2014 roku, jako obszar wymagajacy rewitalizacji, sposrod obszaréw wskazanych w 2010
roku,wskazano tylko obszar 1. — Srodmiescie.Zrezygnowano z obszaru 2. — Spoéidzielnia
mieszkaniowa. Wskazany obszar:

jest objety Lokalnym Programem Rewitalizacji;

ma powierzchnie 67,95 ha;powierzchnia ogolna obszaréw wskazanych do rewitalizaciji
zmniejszyta sie w latach 2010-2014 o -21,14%;

tworzy zwarty, jednorodny funkcjonalnie kompleks w centrum miasta na skrzyzowaniu
gtéwnych, klasycystycznych osi kompozycyjnych miasta, czyli ciagéw ulic Loédzkieji Jana
Pawta Il oraz taskieji Zgierska;

typologicznie nalezy do zdegradowanych terenéw mieszkaniowych, co powoduje, ze
struktura typologiczna obszarow nie ulegta zmianie, pomimo zmniejszenia ich powierzchni;

100,00
S0,
,00 - degrad 1y obszar mi iowy
80,00
70,00 - poprzemysiony (ookalelowy)
Etoﬂo - powojskowy
g-so,oo porolniczy
0'40'00 - przestrzen publiczna- tereny zielone
30,00
- przestrzen publiczna - rynki i place
20,00
10,00 - mieszany i inny

0,00
2010 2014

Konstantynéw t6dzki— zmiany powierzchni obszaréw wskazanych do rewitalizacji w latach 2010-2014, wg typéw

20%
10%
0%

publiczna - rynki i place

mieszana i inna

nieuzytek

- mieszkaniowa
100% - mieszkaniowo-uslugowa
90% D kulturalno-rozrywkowa, edukacyjna
80%
uslugowa w tym handiowa

Jik =
60% - przemysiowa
50% - komunikacyjna
40%

- publiczna - tereny zielone i rekreacyjne
30%

2010 2014

Konstantynow t.6dzki — zmiany struktury funkcjonalnej obszaréw wskazanych do rewitalizacji w latach 2010-2014
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W latach 2010-2014, zmienita sie nieznacznie struktura funkcjonalna obszaréw wskazanych do
rewitalizaciji:

e zniknetfa funkcja mieszkaniowa i terenéw publicznych w postaci rynkéw;

e wzrosty udzialy pozostatych funkcji, zwtaszcza dominujacej funkcji mieszkaniowo-
ustugowej;

e zmiany struktury funkcjonalnej nie byty wynikiem dziatan rewitalizacyjnych, a skutkiem
rezygnacji z rewitalizacji osiedla o zabudowie wielorodzinnej oraz blokowej zabudowie
mieszkaniowej.

Koncepcja i stan dziatan rewitalizacyjnych

W latach 2010-2014 nie zmienita sie w zasadzie koncepcja rewitalizacji Konstantynowa
todzkiego Koncepcja:
e ma charakter obszarowy i obejmuje historyczne srédmiescie z ustugami publicznymi, w tym
administracyjnymi;
e zakfada:
— poprawe estetyki miasta,
— uporzadkowanie przestrzeni publicznych i starej tkanki urbanistycznej,
— stworzenie warunkéw lokalowych i infrastrukturalnych do rozwoju matej i Sredniej
przedsiebiorczosci,
— rozwoj dziatalnosci kulturalnej i edukacyjnej;
e przewiduje dziatania w zakresie modernizacji obiektéw infrastruktury rekreacyjnej, sportowej
i kulturalnej potaczone z ozywieniem dziatalnosci gospodarczej;
W wyniku dziatan prowadzonych w latach 2010-2014, na wskazanych 67,95 ha:
e prace rewitalizacyjne zakonczono zaledwie na 2,50 ha;

B tereny zrewitalizowane

tereny w trakcie rewitalizacji

- tereny nie zrewitalizowane

Konstantynéw t.6dzki— stan zaawansowania prac prowadzonych w latach 2010-2014 na terenach wskazanych do rewitalizacji

e zrewitalizowano gtéwny plac miast — Plac Kosciuszki poprzez:

rewaloryzacje skweréw;

odbudowe zabytkowego budynku zajezdni tramwajowej;

stworzenie placu zabaw;
— przygotowanie przestrzeni na wydarzenia rozrywkowe i kulturalne;

e w zakresie dziatan spotecznych poprawiono bezpieczenstwo publiczne poprzez instalacje
monitoringu miejskiego;

e poprzez promocje nowego wizerunku centrum miasta zwiekszytlo sie zainteresowanie
mieszkancow iinwestoréw.

Skutki rewitalizacji

Dziatania rewitalizacyjne doprowadzity do:

o stworzenia atrakcyjnej przestrzeni publicznej o wysokim standardzie, bedacej miejscem
spotkan i pobytu mieszkancow miasta;

e zwiekszenia integracji spotecznej i poczucia tozsamosci mieszkancow;

e ozywienia gospodarczego poprzez lokalizacje pieciu nowych podmiotéw gastronomicznych;

e rozpoczecia procesu zmiany wizerunku Konstantynowa tédzkiego.
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KONSTANTYNOW LODZKI

Funkcja:
Powierzchnia:

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Omawiany obszar posiada zabytkowy uktad urbanistyczny. Posiada 85 obiektéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow, w tym 2 koScioty, domy i kamienice, ponadto uwazany jest za element
tozsamosci miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

o Uksztattowanie przestrzeni publicznych o wysokim standardzie o powierzchni.
e Zatozenie monitoringu na pl. Kosciuszki.
e Prowadzenie dziatann promujgcych nowy wizerunek centrum miasta.

Whnioski
o Uksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni publicznej dla mieszkancéw miasta.
e Poprawa waloréw estetycznych Srodmiescia Konstantynowa t.édzkiego.
o Zwigkszenie bezpieczenstwa mieszkancow miasta.
e Stworzenie 10 nowych miejsc pracy oraz pojawienie sie5 podmiotow gospodarczych,

Swiadczacych ustugi.

ul. tédzka,
okolice ul. Zeromskiego,
“  budynek dawnej Konstilany

2010rr.
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KONSTANTYNOW LODZKI

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Omawiany obszar nie posiada wiekszej wartosci kulturowe;.
Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Obszar zostat wylgczony z programu rewitalizacji.
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Kutno

Rok uzyskania praw miejskich: 1432
Powierzchnia: 3359%ha
Liczba ludnosci 31.XI11.2014: 45371

Udziat terenow wymagajgcych rewitalizacji
w 0golnej powierzchni miasta

2009 . 0,71%
2014r. 0,71%

Struktura terenéw wymagajacych rewitalizacji

W latach 2009-2014 w Kutnie nie zmieniono liczby ani powierzchni terenéw wskazywanych jako
wymagajgce rewitalizacji, a zatem ogdlna powierzchnia 10 wskazywanych terenéw wynosi 23,65 ha.
Niektére z tych terenéw, potozonych poza centrum miasta, nie byly wpisane do poprzedniego,
nieaktualnego juz Lokalnego Programu Rewitalizacji z12.09.2006 r., a nowy dokument o tym
charakterze nie zostat jeszcze sporzadzony.

Obszary i obiekty wskazane do rewitalizacji zlokalizowane sg w 5 rejonach miasta:

4,

Rejon A - obejmuje zachodnig czesémiasta, przy linii kolejowej, a w jego obrebie
zlokalizowany jest teren nr 9. Na terenie tym znajduje sie pokolejowy budynek mieszkalny
wraz z otoczeniem.

Rejon B - potozony jest réwniez przy linii kolejowej, ale blisko centrum miasta iznajduje sie
tam teren nr 10, stanowigcy poprzemystowy teren dawnego browaru.

Rejon C - na potudniowy-wschdéd od rejonu B znajduje sie rejon C, na ktérym zlokalizowany
jest teren nr 7 - Patac Gieratty, otoczony terenem nr 8, czyli dawnym parkiem patacowym
(obecnie Park im. Wiosny Ludow),

Rejon D - w rejonie D zlokalizowany jest Park im. R.Traugutta (teren nr 1), dworek
modrzewiowy Chlewickich (teren nr 2) oraz tzw. Patac Saski przy pl.Pitsudskiego.

Rejon E - obejmuje $redniowieczny uktad rozplanowania. Zlokalizowane sg tutaj: Plac
Wolnosci (teren nr 4), Rynek Zdunski (teren nr 5) i budynek dawnego Domu Dochodowego
Strazy Ogniowej (teren nr 6).

Tereny wskazane do rewitalizacji majg bardzo zré6znicowane powierzchnie i charakter:

sze$¢ sposrdéd wskazanych terendw, czyli dwa parki, dwa place, teren poprzemystowy
i teren mieszkaniowy majg charakter powierzchniowy, a ich powierzchnia waha sie od 16,34
ha (Park im Wiosny Ludéw) do 0,42 ha (Rynek Zdunski);

pozostate cztery tereny majg charakter punktowy i obejmujg pojedyncze budynki, ktérych
powierzchnia waha sie od 0,30 ha (Patac Gieratty) do 0,06 ha (Dom Dochodowy Strazy

Ogniowe)).
25,00 -
zdegradowany obszar mieszkaniowy
20,00 —
| poprzemystowy (pokolejowy)
'F 15,00 f S—— - - powojskowy
£ |
—_— |
g. porolniczy
o
o 10'00 przestrzen publiczna- tereny zielone
przestrzen publiczna - rynki i place
5,00
mieszany i inny
0,00

2009 2014
Kutno— zmiany powierzchni obszaréw wskazanych do rewitalizacji w latach 2009-2014, wg typéw

Brak zmian w terenach wskazanych do rewitalizacji spowodowat, ze w poréwnaniu do 2009
roku nie zmienita sie struktura typologiczna tych obszaréw, a ich struktura funkcjonalna zmienita sie
nieznacznie. W strukturze typologicznej:

dominujg przestrzenie publiczne o charakterze terenéw zielonych;



e przestrzenie publiczne o charakterze rynkow oraz tereny poprzemystowe i pokolejowe majg
znacznie nizsze udziaty;

e najliczniej reprezentowany typ obszaréw — mieszany i inny ma najmniejszy udziat
w omawianej strukturze. Do tego typu nalezg jedynie pojedyncze budynki ostosunkowo
niewielkich powierzchniach.

Struktura typologiczna wskazanych terendéw implikuje ich obecng strukture funkcjonalna.
W strukturze tej, podobnie jak w 2009 roku:

e dominuje funkcja publicznych terenéw zielonych;

e znacznie mniejsze, zblizone do siebie udziaty majg funkcje komunikacyjne inieuzytki oraz
kulturalne i mieszane;

e tereny zakwalifikowane jako nieuzytki charakteryzujg sie wysokim poziomem degradaciji
i wymagajg powaznych dziatan remontowych i adaptacyjnych, prowadzacych do zmiany ich
funkcji pierwotnej;

e w poréwnaniu do 2009 wzrost nieznacznie udziat funkcji komunikacyjnych ikulturalnej
kosztem funkcji mieszanych. Bytlo to zwigzane z wyznaczeniem parkingu przez Rynek
Zdunski, co wykluczyto funkcje kulturalne i przestrzeni publicznej. Wprzypadku Placu
Wolnoéci, funkcji parkingu nie udato sie zlikwidowa¢, pomimo deklarowanych w 2009 roku
zamierzen iprowadzonych prac rewitalizacyjnych;

e wzmocnienie funkgji kulturalnej i wyprowadzenie funkcji handlowej obserwowano natomiast
w przypadku rewitalizowanego terenu nr 2 — Dworek Chlewickich. Nalezy zwréci¢ uwage,
ze funkcje kulturalne petnig pojedyncze budynkiprzeznaczone do rewitalizacji, o niewielkich
powierzchniach, ktére typologicznie zostaty zakwalifikowane jako inne.

100% -
mieszkaniowa

90% - =

80% - D mieszkaniowo-uslugowa

70% kulturalno-rozrywkowa, edukacyjna
60% - - uslugowa w tym handlowa

50% - przemystowa

40% - - komunikacyjna

30% - "

- publiczna - tereny zielone i rekreacyjne

20% -

10% - publiczna - rynki i place

0% - mieszana i inna

T
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Kutno — zmiany struktury funkcjonalnej obszaréw wskazanych do rewitalizacji w latach 2009-2014

Nalezy zauwazy¢, ze w przypadku Kutna, na terenach wskazanych do rewitalizacji, mozna
obserwowac pewng konwersje funkcjonalng, polegajgaca na znacznej rozbieznosci miedzy strukturg
typologiczng a funkcjonalng tych obszaréw. Konwersja ta wynika przede wszystkim z dotychczasowej
niemoznosci odpowiedniego zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw. Dotyczy to zwitaszcza
przestrzeni publicznych takich jak rynki i place oraz terenéw poprzemystowych i pokolejowych.

Koncepcja i stan dzialan rewitalizacyjnych

Poczatkowa koncepcja rewitalizacji Kutna, zawarta m.in. w LPR z 2006 r. zaktadata
rewitalizacje zwartego obszaru, obejmujacego:

e okoto 1/3 powierzchni miasta, w tym wiekszos¢ terenéw zurbanizowanych w centrum i jego

najblizszym otoczeniu;

e Zielone tereny publiczne;

e tereny pokolejowe i poprzemystowe zlokalizowane wzdtuz linii kolejowej;

e koncepcja ta miata charakter kwartatowy.

Brak srodkow finansowych spowodowat zmiane powyzszej koncepcji i realizowane od 2007
roku do dzi§ oraz planowane dziatania majg charakter koncepcji punktowo-liniowej. Dziatania te
skupiajg sie na:

e przestrzeniach publicznych;

e pojedynczych budynkach;



e nafgczacych je ciggach pieszo-jezdnych.
Realizacja koncepcji zaktada:

o etapowosc¢ dziatan prowadzonych na terenach i nieruchomosciach nalezacych do miasta;

e zakfada sie rowniez, ze zakres prac oraz ich skutki przestrzenne, gospodarcze i spoteczne

spowodujg pozytywng reakcje prywatnych wiascicieli nieruchomosci i ich wigczenie sie
w dziatania obejmujace techniczny aspekt rewitalizacji.

Gtéwnymi kryteriami wyboru obiektéw do rewitalizacji byt

e ich stan techniczny;

e znaczenie dla tozsamo$ci miasta;

e decydujgca rola w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej miasta.

W | etapie, jeszcze przed 2009 rokiem zrewitalizowano:

e PI. Pitsudskiego;

e gitdwng o$ kompozycyjng miasta, czyli ulice Krolewska, faczaca wszystkie historyczne
centra Kutna.

W |l etapie, rozpoczetym po 2009 roku (w trakcie realizaciji):

e rozpoczeto rewitalizacje najwiekszych publicznych terenéw zielonych w mieécie;

e najwazniejszych obiektéw petnigcych funkcje kulturalne oraz pozostatych;

e najwazniejszych przestrzeni publicznych w centrum;

Projekty dziatan rewitalizacyjnych oraz koncepcja zostaty pozytywnie ocenione przez komisje
ekspertow oraz wojewddzkiego konserwatora zabytkéw i zostaty uwzglednione wRegionalnym
Programie Operacyjnym, a takze w Kontrakcie Terytorialnym Wojewodztwa tédzkiego.

Realizowane i planowanie dziatania rewitalizacyjne zaktadaja;:

e zmiany funkcjonalne wielu obiektow;

e rozwdj funkcji kulturalnej;

e wprowadzenie do obiektéw pokolejowych i poprzemystowych funkcji mieszkaniowej

0 wysokim standardzie;

e znaczng poprawe jakosci przestrzeni publicznych w centrum, a po likwidacji funkcji
parkingéw, przywrécenie charakteru miejsc spotkan i imprez integrujgcych mieszkancéw
miasta;

e dopuszczenie ruchu samochodowego na gtownych ulicach, fgczacych wszystkie
rewitalizowane przestrzenie i obiekty. Dotychczasowe doswiadczenia wskazujg bowiem, ze
wytgczenie ruchu samochodowego wytacza rewitalizowane obszary z dziennej Sciezki
mieszkancow. Na ulicy Podrzecznej ruch samochodowy bedzie petny, a na rownolegtej do
niej ulicy Krélewskiej bedzie to ruch ograniczony, wspoétwystepujacy z ruchem rowerowym
i pieszym. Obydwie wspominane ulice bedg dodatkowo potaczone przebiciami, réznymi
rodzajami podwoércow miejskich, ktdére beda jednoczesnie atrakcyjnymi przestrzeniami
publicznymi.

| tereny zrewitalizowane

20,57

tereny w trakcie rewitalizacji

71)87 - tereny nie zrewitalizowane

Kutno — stan zaawansowania prac prowadzonych w latach 2009-2014 na terenach wskazanych do rewitalizacji

Z 23,65 ha terenéw, wskazanych w 2009 roku do rewitalizacji, w latach 2009-2014 prace
rewitalizacyjne:
e zakonczono na 16,99 ha;
e na 4,86 ha trwajg prace rewitalizacyjne;
e rewitalizacje zakonczono przede wszystkim w Parku im. Wiosny Ludoéw (dawnym parku
dworskim), Dworku Chlewickich, Domu Dochodowym Strazy Ogniowej i w patacu Gieratty;



wyremontowano réwniez pétnocny fragment ptyty Placu Wolnosci;

obecnie dziatania rewitalizacyjne prowadzone sg na Placu Wolnosci i Rynku Zdunskim oraz
w parku im. R. Traugutta;

obecnie wykonywane sg rowniez potgczenia ulic Podrzecznej i Krélewskiej;

dla obiektéw na terenie nr 10 (dawny browar) wydano juz pozwolenia na budowe
i przebudowg;

istniejg rowniez projekty rewaloryzaciji tych obiektéw na mieszkania o wysokim standardzie.
Prace te maja zosta¢ wykonane przez prywatnego inwestora, ktory jest wtascicielem catego
terenu;

nie ma natomiast skonkretyzowanych projektéw rewitalizacji pokolejowego terenu
mieszkaniowego ,Azory”.

Skutki rewitalizacji

Zakonczone, prowadzone i planowane dziatania rewitalizacyjne obejmujg przede wszystkim
aspekt techniczny, ktory wptynat na :

Nie

uksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni publicznej;
wzrost poziomu estetyki oraz silne wewnetrzne, srédmiejskie powigzania funkcjonalne;
procesy sprzyjajgce wiaczaniu srédmiescia w dzienng $ciezke mieszkancow oraz
ksztattowanie poczucia ich tozsamosci lokalnej;
zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej i inwestycyjnej Kutna.

istnieja systematyczne obserwacje gospodarczej aktywizacji terendw sgsiadujacych

z terenami rewitalizowanymi. Mozna jednak zaobserwowac:

zwiekszenie liczby lokali gastronomicznych, sklepow i lokali ustugowych zlokalizowanych
wzdtuz ulic Krélewskiej i Podrzecznej;
wzrost liczby klientéw tych podmiotéw gospodarczych.

W aspekcie spotecznym, wtadze miasta zwracajg uwage na animowanie dziatan kulturalnych:

w Domu Dochodowym Strazy Ogniowej powstato Centrum Muzyki i Tanca;

w pozostatych rewitalizowanych obiektach odbywajg sie odczyty, koncerty i wystawy;
wystawy lokalizowane sg rowniez sporadycznie w budynku dawnego browaru;

powyzsze dziatania wraz z cyklicznymi imprezami organizowanymi w przestrzeniach
publicznych majg ksztattowa¢ tozsamos¢ mieszkancow miasta i stuzy¢é integracji
spofeczne;.
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Typ fu

Funkcja:

KUTNO

Powierzchnia:

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Analizowany obszar nie posiada wiekszej wartosci kulturowej, uznawany jest jednak za element
tozsamosci miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

Whnioski

Wykonano projekt rewaloryzacji, ktérego zatozeniem jest realizacja koncepcji miasta
hodowcéw roz.

Jednym z elementéw rewitalizacji jest powstanie rosarium, ktére zostanie
zlokalizowanew ptaskiej czesci parku, w okolicach Kutnowskiego Domu Kultury.

Przewidzianarewaloryzacja parku uwzglednia w duzej mierze elementy tozsamosci miasta.
Obszar docelowo ma byé symbolem rézanej tradycji Kutna.

Park im. Traugutta

2009,
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Obszar nr 2: Dwér Chlewickich

Miasto: Kutno

Typ funkcjonalny: inny
Funkcja: kulturalna
Powierzchnia: 0,09 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Na omawianym obszarze znajduje sie jeden obiekt zabytkowy. Modrzewiowy dwoér powstat na
przetomie XVIII i XIX w. i nalezy do najstarszych zabytkow miasta. Znajduje sie w rejestrze zabytkow
i uwazany jest za element tozsamosci miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e W roku 2012 r. zostata przeprowadzona kompleksowa rewaloryzacja dworku w ramach
realizacjiprojektu p.n. ,Poprawa stanu substancji architektonicznej Miasta Kutna poprzez
rewitalizacje zabytkowego Dworku Modrzewiowego”. Realizacja pozwolita na przywrdcenie
dawnej swietnosci obiektu, przeznaczonego na galerie sztuki i rekodzieta oraz siedziby
stowarzyszen o charakterze kulturalnym, z uwzglednieniem potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych.

Whnioski

e Odrestaurowany obiekt poprawia estetyke przestrzeni publicznych Kutna oraz ksztattuje
jego strukture historyczng i tozsamos¢ mieszkancow.

e Nowe funkcje w odrestaurowanym dworku ksztattujg kapitat spoteczny i wspomagajg rozwo;j
dziatalnosci kreatywnej w Kutnie

P OTAN " ®osy  Dwor Chiewickich

»; b
o

I
A

Dwor Chlewickich

2014r.
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Obszar nr 3: Patac Saski

Miasto: Kutno
Typ funkcjonalny: inny
Funkcja: nieuzytek
Powierzchnia: 0,18 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Wysokg wartos¢ kulturowg omawianego obszaru stanowi zabytkowy uktad urbanistyczny,
obejmujacy swym zasiegiem okolice Placu Pitsudskiego (plac wraz z cze$ciowg zabudowag
ul. Krélewskiej, Joselewicza, Zamenhoffa i Witosa). Najciekawszymi obiektami sg Patac Saski, czyli
dawny dom podrézny wzniesiony dla kréla Augusta Il w potowie XVII w. oraz potozony w poblizu
dziewietnastowieczny budynek dawnego ratusza. Obszar ten posiada zabytkowy ukfad rozplanowania
i uznawany jest za element tozsamosci miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki
e W latach 2009-2014 nie przeprowadzono zadnych prac remontowych.

e Wykonano dokumentacje programu uzytkowego obiektu.

e Planowana jest odbudowa i kompleksowa rewaloryzacja patacu, ktéry ma petni¢ funkcje
kulturalno-muzealne.

Whnioski

e Z uwagi na potozenie obiektu w pierzei Placu Pitsudskiego obecny bardzo zty stan obiektu
znacznie degraduje przestrzen staromiejska.

e Podjete dziatania majg przyczyni¢ sie do poprawy tadu przestrzennego i wysokiego
standardu przestrzeni publicznych oraz turystycznego ozywienia Kutna.

Patac Saski

2009 .
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Obszar nr 4: Plac Wolnosci

Miasto: Kutno

Typ funkcjonalny: przestrzen publiczna (rynki i place)
Funkcja: komunikacyjna

Powierzchnia: 1,18 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos$¢ miasta

Obszar jest jednym z trzech historycznych rynkéw miasta, obejmuje ptyte Placu Wolnosci, bez
przylegajacych budynkéw. Znajduje sie on w obrebie zabytkowego uktadu urbanistycznego (kwartat
pomiedzy ulicami Krolewska, Teatralng, Zamenhoffa, Nawrot) z zabytkowg zabudowg czesciowo
przeksztatcong zewnetrznie lub wewnetrznie. Niektére budynki sg budynkami uzytecznoéci publiczne;.
Teren ten uznawany jest za element tozsamosci miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

Whnioski

Przeprowadzono dziatania remontowe nawierzchni w pétnocnej pierzei rynku, bedacej
kontynuacja pierzei ul. Krolewskiej.

W pierzei pétnocnej wyremontowano zlokalizowane tam obiekty.

W wyniku przeprowadzonego konkursu powotana komisja ekspertow wytonita koncepcje
dziatan rewitalizacyjnych.

Planuje sie przeksztatcenie zdegradowanej przestrzeni rynku petnigcego obecnie gtéwnie
funkcje parkingu w kierunku utworzenia przyjaznej przestrzeni publicznej.

Obecnie podjeto dziatania majace na celu pozyskanie $rodkéw unijnych na realizacje
omawianego projektu.

Obszar, ze wzgledu na swoje potozenie w ciggu ulicy Krélewskiej, ma szczegdlne
znaczenie dla struktury funkcjonalno-przestrzennej Kutna i integracji dziatan
rewitalizacyjnych.

Jego renowacja jest kolejnym etapem zintegrowanych dziatan naprawczych historycznej
struktury Kutna.

Rewitalizacja obszaru i wyprowadzenie z niego funkcji parkingowych wplynie na ozywienie
spoteczne i gospodarcze srédmiescia.

Obszar peni role ekspozycji kosciota stanowigcego gtéwna dominante miasta.

Plac Wolnosci

2010r.
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Obszar nr 5: Rynek Zdunski

Miasto: Kutno

Typ funkcjonalny: przestrzen publiczna (rynki i place)
Funkcja: komunikacyjna

Powierzchnia: 0,42 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Na omawianym obszarze znajduje sie ptyta Rynku Zdunskiego wraz z kilkoma znajdujgcymi sie
na nim budynkami. Plac ten znajduje sie w obrebie zabytkowego uktadu urbanistycznego
obejmujacym tereny pomiedzy ul. Teatralng i Zdunska, z dzwonnica kosciota Sw. Wawrzynca,
zabytkowymi budynkami uzytecznosci publicznej oraz budynkami zabytkowymi czesciowo
przeksztatconymi. Uznawany jest on za element tozsamosci miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Plytaplacu zostata czesciowo odrestaurowana.

e Przeprowadzono remonty budynkéw otaczajgcych Plac Wolnosci i dawny Dom Dochodowy
Strazy Ogniowej zlokalizowany w centralnej jego czesci.

o Przestrzeh Placu Wolnosci podlegata analizie. Badanie bylo elementem konkursuna
koncepcje rewaloryzacji Placu Wolnosci i Rynku Zdunskiego.

e Obecnie podjeto dziatania w celu pozyskania srodkéw finansowych niezbednych do
przeprowadzenia prac rewitalizacyjnych.

Whnioski

e Podejmowane dziatania w celu przeprowadzenia prac rewaloryzacyjnych posiadajg
szczegdlne znaczenie, poniewaz stanowig ointegracji dziatan rewitalizacyjnych
podejmowanych przez miasto Kutno.Prowadzone beda dla catosciowego obszaru
zwigzanego z Placem Wolnosci.

koSciét p.w. $w. Wawrzynca

2009.
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Obszar nr 6: Dom Dochodowy Strazy Ogniowej

Miasto: Kutno

Typ funkcjonalny: inny
Funkcja: kulturalny
Powierzchnia: 0,06 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Dom Dochodowy Strazy Ogniowej (znany rowniez jako Teatr Miejski) powstat na przetomie XIX
i XX w. ze sktadek mieszkancow miasta. Dom ten znajduje sie w obrebie zabytkowego ukfadu
urbanistycznego Rynku Zdunhskiego. Uktad ten obejmuje tereny pomiedzy ulicami Teatralng i Zdunska,
z dzwonnicg kosciota sw. Wawrzyhca, zabytkowymi budynkami uzytecznosci publicznej oraz
budynkami zabytkowymi czesciowo przeksztatconymi). Uznawany jest on za element tozsamosci
miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Przeprowadzono kompleksowg rewaloryzacje Domu Dochodowego Strazy Ogniowej,
nadano obiektowi nowe funkcje.Obecnie Funkcjonuje tu Centrum Teatru, Muzyki i Tanca.

Whnioski

e Przeprowadzona rewaloryzacja zabytkowego obiektu wpisuje sie w koncepcje planowanych
dziatan rewitalizacyjnych Placu Wolnosci i Rynku Zdunskiego.

e Rewaloryzacja obiektu wptywa na ksztattowanie sie powigzan funkcjonalnych srédmiescia.
e Wprowadzenie nowych funkcji przyczynia sie do wzrostu poziomu kapitatu spotecznego,
w tym integracji spotecznej mieszkancédw oraz rozwoju dziatalnosci kreatywnej w Kutnie.

Dom Dochodowy Strazy Ogniowej

2009.




IDENTYFIKACJA OBSZAROW WYMAGAJACYCH REWITALIZACJI W o
MIASTACHWOJEWODZTWA LODZKIEGO POWYZEJ 15 TYS. MIESZKANCOW

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LODZKIEGO




Obszar nr 7: dawny Patac Gieralty

Miasto: Kutno
Typ funkcjonalny: inny
Funkcja: kulturalna
Powierzchnia: 0,30 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Na omawianym terenie znajduje sie czes¢ budynkéw nalezacych do zabytkowego zespotu
patacowego Gieralty, mieszczgacego obecnie Panstwowg Szkote Muzyczng | i Il stopnia. Murowany
paftac zostat wybudowany w latach 1781-85 i nalezat do rodziny wiascicieli Kutna. Powstat on wraz
Z otaczajgcym go ogrodem (obecnie Parkiem Wiosny Ludéw). Potozony jest w jednej linii z Patacem
Saskim (obszar 2.). Prowadzita do niego ulica obsadzona drzewami (obecnie Sienkiewicza). Gtéwny
budynek patacu posiada cechy barokowe.Na omawianym obszarze znajduje sie réwniez pawilon
zachodni. Teren ten posiada zabytkowy ukfad rozplanowania i jest uznawany za element tozsamos$ci
miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Podjetodziatania rewaloryzacyjne obiektu Patacu Gieratty, aby mogt on stuzy¢ rowniez jako
miejsce festiwalowe.

Whnioski

e Podjete dziatania rewaloryzacyjne obiektu potgczone sg z rewaloryzacjg parku im. Wiosny
Ludéw, prowadza do kompleksowej odnowy catego zatazenia patacowo-parkowego.

dawny Patac Gieratty

2009 .
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KUTNO

Miasto:

Typ funkcjonalny:
Funkcja: przestrzen
Powierzchnia: 16,34 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Omawiany obszar zajmowany jest przez Park Wiosny Ludow. Park powstat pod koniec XVIII w.,
jako ogrod dworski Patacu Gieratty. Dzieli sie na 2 czesci o uktadach francuskim i angielskim, znajdujg
sie tu 4 pomniki przyrody. Na omawianym terenie znajduje sie takze wpisany do rejestru zabytkow
pawilon wschodni, bedacy czescig kompleksu patacowego, a takze kaplica rodziny Mniewskich
mieszczgca obecnie Muzeum Bitwy nad Bzurg. Ze wzgledu na zabytkowy ukfad rozplanowania, park
uznawany jest za element tozsamos$ci miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Przeprowadzono kompleksowg rewaloryzacje parku. Wykonano m.in. prace pielegnacyjne
drzewostanu, utworzono nowe nasadzenia drzew, przebudowano ukfad alejek oraz
wymieniono oswietlenie.

Whnioski

e Przeprowadzona rewaloryzacja parku stanowi pierwszy etap realizacji kompleksowej
rewaloryzacji zabytkowego zatozenia patacowo — parkowego.

Park. im. Wiosny Ludéw

2000r.
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Miasto:

KUTNO

Typ funkcjonalny:

Funkcja:

Powierzchnia:

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Gtéwny budynek znajdujacy sie na obszarze 9 jest obecnie niezamieszkany, ale jego pierwotng
funkcjg jest funkcja mieszkaniowa. Budynki otaczajgce petnig funkcje magazynowe. Zaliczenie
obszaru 9. do typu pokolejowego wynika z sytuacji wlasnosciowej tego obszaru. Planowana jest
zmiana tych funkcji na mieszkaniowa.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

Whnioski

Dotychczas nie przeprowadzono dziatan rewaloryzacyjnych obiektu.

Budynek bedacy gtéwnym elementem obszaru jest bardzo zaniedbany i w ztym stanie
technicznym. We wnetrzu brakuje scian dziatowych i armatury. Okna sga w wiekszosci
pozbawione szyb i zabezpieczone deskami.

Budynek nie utracit waloréw architektonicznych.

Zagospodarowanie zewnetrznej czesci obszaru stanowig budynki gospodarcze
i magazynowe oraz chodniki, jezdnia, trawniki i niewielki ogréd. Wszystkie te elementy sg
bardzo zaniedbane.

Nalezy pilnie podja¢ dziatania zwigzane z rewaloryzacjg obiektu.
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Obszar nr 10: Zespot Browaru ,,Lwowskiego Towarzystwa Akcyjnego Browaréw”

Miasto: Kutno

Typ funkcjonalny: poprzemystowy
Funkcja: nieuzytek
Powierzchnia: 0,99 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Omawiany obszar nie posiada wiekszej wartosci kulturowej, mimo to uznawany jest za element
tozsamosci miasta. Jest to teren poprzemystowy nalezacy do dawnego zespotu browaru ,Lwowskiego
Towarzystwa Akcyjnego Browarow”.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

Whnioski

Do tej pory nie przeprowadzono zadnych dziatan rewaloryzacyjnych.

Proponowana jest konwersja funkcji obiektu z przemystowej na mieszkaniowg i kulturalna.
Planuje sie powstanie loftow o wysokim standardzie.

Przekazano do muzeum cze$¢ wyposazenia obiektu.

Obiekt stanowi element dominanty przestrzennej miasta i jego
wyremontowaniei przeksztatcenie funkcjonale wptynie na postrzeganie struktury miasta.

Zespot Browaru L wowskiego
Towarzystwa Akcyjnego Browaréw”

2009 .
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Struktura terenéw wymagajacych rewitalizacji

94

W tasku, w 2014 roku, jako wymagajgce rewitalizacji wskazano 12 obszaréw o powierzchni
catkowitej 438,62 ha. W poréwnaniu z rokiem 2010:

wskazano o jeden obszar wiecej;

0 0,15 ha zmniejszyt sie obszar 9., z ktérego wytaczono otoczenie ogrodu Jordanowskiego
catkowita powierzchnia obszaréw wskazanych do rewitalizacji wzrosta 0 1,65%;

6 obszaréw, w tym mieszkaniowo-ustugowe centrum miasta oraz tereny zielone i osiedla
zlokalizowane na peryferiach tasku, jest objetych Lokalnym Programem Rewitalizacji;

nie zmienita sie struktura przestrzenna, typologiczna i funkcjonalna wskazanych obszaréw;

450
G —_ - zdegradowany obszar mieszkaniowy
350 -
300 - = - poprzemyslowy (pokolejowy)

E 250 - —| oo

g. 200 - i !—' porolniczy

. 150 +— ; - przestrzen publiczna- tereny zielone
100 - ——— ; - przestrzen publiczna - rynki i place
50 1 —— i - mieszany i inny

2010 2014

task — zmiany powierzchni obszaréw wskazanych do rewitalizacji w latach 2010-2014, wg typow

mieszkaniowa

mieszkaniowo-uslugowa

kulturalno-rozrywkowa, edukacyjna

uslugowa w tym handlowa

przemyslowa

komunikacyjna

- tereny zielone i rek yine

-

publiczna - rynki i place

mieszana i inna

BRRENER BN

nieuzytek

2010 2014
task — zmiany struktury funkcjonalnej obszarow wskazanych do rewitalizacji w latach 2010-2014

obszary wskazane do rewitalizacji nie tworzg zwartego kompleksu i obejmujg historyczne
centrum miasta, otaczajgce je osiedla mieszkaniowe o zabudowie blokowej oraz tereny
zielone i mieszkaniowe na obszarach wiejskich, zlokalizowane na peryferiach miasta;

dzieki wskazaniu dodatkowego terenu (12.), wzrést udziat publicznych terenéw
zielonychw strukturze typologicznej z 2,94% do 4,51%, kosztem niewielkiego zmniejszenia
udziatéw pozostatych typéw i przy zachowaniu dominacji typu mieszanego;

w strukturze funkcjonalnej:
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— wyraznie wzrést udziat publicznych terenéw zielonych, ze wzgledu na przytagczenie
obszaru 12. (7,27 ha) oraz dziatania rewitalizacyjne na obszarze 6:

— w nieznacznym stopniu wzrosty udziaty funkcji handlowej i komunikacyjnej, dzieki
rewitalizacji obszaréw, odpowiednio 3. i 4.;

— w niewielkim stopniu zmniejszyly sie udziaty funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej oraz mieszanej i nieuzytkdw

Koncepcja i stan dziatan rewitalizacyjnych

W latach 2010-2014 nie zaszty istotne zmiany w koncepciji rewitalizacji Lasku. Koncepcja:

ma charakter obszarowy i obejmuje: historyczne srédmiescie z ustugami publicznymi, w tym
administracyjnymi, najwazniejsze publiczne tereny zielone otaczajgce $rédmiescie oraz
Zlokalizowane na peryferiach miasta, a takze osiedla mieszkaniowe, zaréwno blokowe, na
potudnie od srédmiescia, jak i osiedla blokowe i jednorodzinne usytuowane na obszarach
peryferyjnych, wiejskich i leSnych

wskazane 12 obszaréw nie stanowi zwartego przestrzennie kompleksu; terenyte zostaty
wskazane ze wzgledu na koncentracje problemow technicznych, brak fadu przestrzennego
i problemy spoteczne;

zaktada sie poprawe tadu przestrzennego i warunkéw zycia mieszkancéw historycznego
srédmiescia i jego ozywienie gospodarcze oraz poprawe tadu przestrzennego i estetyki,
a takze ksztattowanie atrakcyjnych przestrzeni publicznych na obszarach pozostatych.

D,55

tereny zrewitalizowane

tereny w trakcie rewitalizacji

tereny nie zrewitalizowane
o1

task — stan zaawansowania prac prowadzonych w latach 2010-2014 na terenach wskazanych do rewitalizacji

W wyniku dziatan prowadzonych w latach 2010-2014, na wskazanych 438,62 ha:

prace rewitalizacyjne zakonczono zaledwie na 2,40 ha, a kontynuowane sg na 333,0 ha;
wyremontowano rynek w historycznym s$rédmiesciu oraz zrewaloryzowano hiewielkie
powierzchnie terenu zielonego na potudnie od srédmiescia i na obszarze 6. oraz targowisko
na obszarze 3.

duza powierzchnia, na ktérej prowadzone sg obecnie dziatania rewitalizacyjne wynika
z duzej powierzchni lesnego osiedla task-Kolumna, na terenie ktérego kontynuowane sg
remonty i budowa ulic oraz infrastruktury technicznej;

prowadzone sg réwniez prace rewaloryzacyjne na zielonym terenie 8., na pétnoc od
srédmiescia, nad Grabig;

nie rozpoczeto natomiast prac rewitalizacyjnych na terenach mieszkaniowo-ustugowych
i mieszkaniowych w srédmieéciu oraz na osiedlach o zabudowie blokowej;

w aspekcie spotecznym, na obszarze s$rodmiescia prowadzono pewne dziatania
poprawiajgce dostepnos¢ terendw publicznych dla oséb niepetnosprawnych i w podesziym
wieku oraz poprawiono bezpieczenstwo poprzez przebudowe niektérych ciggow
komunikacyjnych i montaz o$wietlenia;

w aspekcie gospodarczym w Srddmiesciu starano sie sprzyja¢ dziatalnosci gospodarcze;j
poprzez remonty lokali i zachety inwestycyjne.

Skutki rewitalizacji

Dziatania rewitalizacyjne majg na razie posredni pozytywny wptyw na procesy przestrzenne,
gospodarcze i spoteczne. W otoczeniu rynku obserwuje sie niewielkie ozywienie gospodarcze.
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Obszar nr 1:Centrum Miasta PI. 11 listopada

Miasto: task

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar mieszkaniowy

Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, przestrzen publiczna (rynki i place)
Powierzchnia: 5,87 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Plac 11 listopada posiada wysokg wartos¢ kulturowa. Wraz z otaczajgcym terenem najstarszej
czesci tasku, objety jest strefg ochrony konserwatorskiej. Pie¢ kamienic wschodniej pierzei rynku
wpisanych jest do rejestru zabytkéw, a ponad 20 obiektéw znajdujacych sie na tym terenie wpisanych
jest do gminnej ewidencji zabytkéw. Obszar posiada zabytkowy ukfad rozplanowania i uznawany jest
za element tozsamosci miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

Whioski

Remont jednego z budynkéw oraz zmiana funkciji.

Termomodernizacja budynku.

Remonty ulic i ciggéw pieszych o tacznej dtugosci 1,10 km.

Modernizacja oswietlenia ulic o dtugosci 10,50 km

Remonty i budowa infrastruktury technicznej o dtugosci 1,12 km

Stworzenie przestrzeni publicznej o wysokim standardzie o powierzchni 1,26 ha
Program przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu.

Program zachet inwestycyjnych.

Poprawa atrakcyjnosci Srédmieécia miasta.

Zwiekszenie fadu przestrzennego oraz walorow estetycznych.

Przywroécenie funkcji reprezentacyjnej oraz kulturalnej na obszarze centrum.

Zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej dla mieszkancow oraz turystow.

Wzrost ruchu turystycznego.

Poprawa sytuacji spotecznej.

Wzrost bezpieczenstwa na obszarze nr 1.

Zwiekszenie dostepnosci do infrastruktury rekreacyjnej dla oséb niepetnosprawnych
Ozywienie gospodarcze skutkujgce lokalizacjg nowych podmiotéw gospodarczych (1) oraz
tworzeniem miejsc pracy (5) dla lokalnej spotecznosci.
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pl. 11 Listopada

2010r.

dom handlowy na pl. 11 Listopada

2010r.

Kupuj u Najlepszych
o @ Bednarek X

pl. 11 Listopada

2010rr.
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Obszar nr 2:Osiedle Mickiewicza

Miasto: task

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar mieszkaniowy
Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, kulturalna
Powierzchnia: 8,01 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta
Obszar nie posiada wiekszej wartosci kulturowe;.
Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

Obecnie nie przeprowadzono i nie planuje sie w najblizszym czasie dziatan rewitalizacyjnych na
obszarze Osiedla Mickiewicza.

Osiedle Mickiewicza

2010rr.

Osiedle Mickiewicza

2010r.
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Obszar nr 3:Osiedle Sobieskiego

Miasto: task

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar mieszkaniowy

Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, handlowo-ustugowa
Powierzchnia: 10,58 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta
Osiedle nie ma wiekszej wartosci kulturowe;j.
Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Modernizacja targowiska miejskiego o powierzchni 0,06 ha.
e Stworzenie dogodnych warunkéw do handlu.

Whnioski

Wzrost jakosci przestrzeni publicznej.
Poprawa waloréw estetycznych obszaru targowiska miejskiego.
Ozywienie gospodarcze, dzieki poprawie warunkéw do handlu.

Osiedle Sobieskiego

2010rr.

Osiedle Sobieskiego

2010rr.
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Obszar nr 4:Osiedle Batorego

Miasto: task

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar mieszkaniowy
Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, komunikacyjna
Powierzchnia: 16,92 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamosé miasta
Obszar nie posiada wiekszej wartosci kulturowe;.
Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Remonty ulic oraz ciggdéw pieszych o dtugosci 338,19 m (fragment ul. Batorego).
e Modernizacja oswietlenia ulic o dtugosci 338,19 m (fragment ul. Batorego).
e Remonty i budowa infrastruktury technicznej o dtugosci 338,19 m (fragment ul. Batorego).

Whnioski

e Poprawa atrakcyjnosci obszaru 4.
e Zwigkszenie fadu przestrzennego.
o Wzrost dostepnosci komunikacyjnej do Osiedla Batorego.

Osiedle Batorego

2010r.

Osiedle Batorego

2010,
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Obszar nr 5:Osiedle Przylesie

Miasto: task

Typ funkcjonalny: mieszany

Funkcja: mieszkaniowa, kulturalna, przestrzen publiczna(tereny zielone i rekreacyjne)
Powierzchnia: 34,01 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamosé miasta
Obszar nie posiada wiekszej wartosci kulturowe;.
Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Termomodernizacja jednego z budynkow.
e Program zachet inwestycyjnych.

Whnioski

e Poprawa waloréw estetycznych Osiedla Przylesie.

e Ozywienie gospodarcze poprzez umozliwienie budowy obiektu handlowego ,Biedronka
w wyniku zmiany planu miejscowego.

e Przyciagniecie nowych inwestorow i lokalizacja dwéch nowych podmiotéw gospodarczych
oraz utworzenie 10 miejsc pracy.

4 ~—

Osiedle Przylesie

2010rr.

Centrum Sportu i Rekreaciji
na Osiedlu Przylesie "

2010rr.
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Obszar nr 6:task-Kolumna

Miasto: task

Typ funkcjonalny: mieszany

Funkcja: mieszana, przestrzen publiczna(tereny zielone i rekreacyjne)
Powierzchnia: 322,63 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Omawiany obszar ma wysokg wartos¢ kulturowa. Jego s$rodkowa i potudniowo-wschodnia
czeS¢ objeta jest strefg ochrony konserwatorskiej. Poza nig w Kolumnie nie ma zabytkow
znajdujgcych w rejestrze, jednakze az 46 domow i willi pochodzacych z lat dwudziestych
i trzydziestych XX wieku wpisanych jest do ewidencji zabytkéw. Ponadto obszar posiada zabytkowy
uktad rozplanowania i uwazany jest za element tozsamosci miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Remonty i budowa infrastruktury technicznej o tgcznej dtugosci 8,45 km.
e Budowa boiska Orlik o powierzchni 0,5270 ha na ulicy Lipowej 2b.

Whnioski

e Poprawa atrakcyjnosci obszaru task-Kolumna.
e Stworzenie przestrzeni rekreacyjno-sportowej o wysokim standardzie.
e Zwiegkszenie dostepnosci komunikacyjnej dla mieszkancow obszaru 6.

task-Kolumna

2010r.

iy
Mitad B

4 e
task-Kolumna ﬁ“ Py

2010r.

-
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IDENTYFIKACJA OBSZAR()W WYMAGAJACYCH REWITALIZACJIW
MIASTACHWOJEWODZTWA LODZKIEGO POWYZEJ 15 TYS. MIESZKANCOW

Typ fur.lkcjonalny.
Funkcja:
Powierzchnia: 18,89 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Obszar nie ma wiekszej wartosci kulturowe;.
Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Whnioski

e Stworzenie warunkéw prawno-administracyjnych do przeprowadzania inwestycji na
obszarze Lewobrzeznej Grabi — Zbiornik ,Zajaczek”.

starorzecze Grabi

2010r.

starorzecze Grabi

2010rr.
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Obszar nr 8:Lewobrzezna Grabia — Park Dworski

Miasto: task

Typ funkcjonalny: przestrzen publiczna(tereny zielone i rekreacyjne)
Funkcja: przestrzen publiczna(tereny zielone i rekreacyjne)
Powierzchnia: 11,30 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Park Dworski Rodu taskich posiada znaczng warto$¢ kulturowa. Zostat zatozony na przetomie
XVIII iXIX w. jako park przy potozonym nad Grabig dworze nalezacym do rodziny taskich,
éwczesnych wiascicieli miasta. Dwoér sptonagt w 1862 r. (nowy zostat wybudowany przez Kreskich
w potudniowej czesci parku przy ul. Objazdowej), obecnie najcenniejszym elementem parku jest wiec
starodrzew. Najstarsze zachowane drzewa, majgce po 300 lat wigzy szyputkowe, tworzg Aleje
Wiazéw, ktéra prowadzita do dworu. Ze wzgledu na zabytkowy ukfad rozplanowania Park Dworski
wpisany jest do rejestru zabytkdw. Ponadto uznawany jest za element tozsamos$ci miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Budowa i uksztattowanie alejek parkowych o powierzchni 3 372,67m>.
o Ustawienie 25 fawek parkingowych oraz 10 koszy.

Whnioski

e Zwiekszenie tadu przestrzennego oraz waloréw estetycznych Parku Dworskiego.
Uksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni publicznej dla mieszkahcow tasku.
Stworzenie miejsca spotkan i rekreacji.

Park Miejski

Park Miejski

2010r.
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IDENTYFIKACJA OBSZAR()W WYMAGAJACYCH REWITALIZACJIW
MIASTACHWOJEWODZTWA LODZKIEGO POWYZEJ 15 TYS. MIESZKANCOW

Typ fur.lkcjona ny:
Funkcja:
Powierzchnia:

Wartos¢ kulturowa i tozsamosé miasta
Obszar nie posiada wiekszych wartosci kulturowych.
Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Obecnie nie przeprowadzono i nie planuje sie w najblizszym czasie dziatan
rewitalizacyjnych na obszarze 9.

Ogrédek Jordanowski

2010r.

Ogrédek Jordanowski

2010r.
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IDENTYFIKACJA OBSZAROW WYMAGAJACYCH REWITALIZACJIW
MIASTACHWOJEWODZTWA LODZKIEGO POWYZEJ 15 TYS. MIESZKANCOW

Miasto:

Typ funkcjonalny: p
Funkcja: przestrzen pu
Powierzchnia: 0,69 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamosé miasta
Obszar nie ma wiekszej wartosci kulturowej.
Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Obecnie nie przeprowadzono i nie planuje sie w najblizszym czasie dziatan
rewitalizacyjnych na obszarze Parku.

Park Przylesie

2010r.

Park Przylesie

2010,
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Obszar nr 11:Targowisko miejskie

Miasto: task

Typ funkcjonalny: inny

Funkcja: handlowo-ustugowa
Powierzchnia: 1,91 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamosé miasta
Obszar nie posiada wiekszej wartosci kulturowe;.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Obecnie nie przeprowadzono i nie planuje sie w najblizszym czasie dziatan
rewitalizacyjnych na terenie Targowiska miejskiego w tasku.

Targowisko Miejskie

2010r.

Targowisko Miejskie

2010r.
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IDENTYFIKACJA OBSZAR()W WYMAGAJACYCH REWITALIZACJIW
MIASTACHWOJEWODZTWA LODZKIEGO POWYZEJ 15 TYS. MIESZKANCOW

Funkcja:
Powierzchnia:

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta
Obszar nie posiada wiekszej wartosci kulturowe;j.
Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Obecnie nie przeprowadzono i nie planuje sie w najblizszym czasie dziatan
rewitalizacyjnych na obszarze nr 12
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IDENTYFIKACJA OBSZAR()W WYMAGAJACYCH REWITALIZACJIW
MIASTACHWOJEWODZTWA LODZKIEGO POWYZEJ 15 TYS. MIESZKANCOW

Struktura terenéw wymagajacych rewitalizacji

W teczycy, w 2014 roku, w poréwnaniu z rokiem 2010, jako wymagajace rewitalizacji wskazano
te same 5 obszaréw o powierzchni catkowitej 371,14 ha, ktore:
sg objete, jak poprzednioLokalnym Programem Reuwitalizacij;
majg niezmieniong strukture typologiczng i przestrzenng;
tworzg zwarty i mato zréznicowany typologicznie kompleks przestrzenny;
obejmujg historyczne srodmiescie z zabytkowym uktadem rozplanowania i najwazniejszymi
obiektami zabytkowymi wraz z otaczajgcymi je obszarami mieszkaniowymi z zabudowg
jednorodzinng i blokowg oraz obszar nieuzytkéw pogoérniczych;
majg niezmieniong strukture typologiczng, w ktérej zblizone udziaty majg tereny inne
i mieszane ozroznicowanych funkcjach oraz zdegradowane tereny mieszkaniowe;

400
350 - zdegradowany obszar mieszkaniowy
Res B rorrzemysiony (pokoleiowy)

g > e

g- 200 [ 1 porolniczy

2 150 - przestrzen publiczna- tereny zielone
100 - przestrzen publiczna - rynki i place

>0 - mieszany i inny

2010 2014

teczyca— zmiany powierzchni obszaréw wskazanych do rewitalizacji w latach 2010-2014, wg typow

publiczna - tereny zielone i rekreacyjne

20%
10%
0%

publiczna - rynki i place

mieszana i inna

100% - mieszkaniowa
90% - mieszkaniowo-uslugowa
80% m kulturalno-rozrywkowa, edukacyjna
70% =S
60% - uslugowa w tym handiowa
50% - przemyslowa
40% - komunikacyjna
30% -
=
=
|

2010 2014
teczyca — zmiany struktury funkcjonalnej obszaréw wskazanych do rewitalizacji w latach 2010-2014

nieuzytek

e charakteryzujg sie zmianami struktury funkcjonalne;j:
— wyraznie wzrosty udziaty funkcji komunikacyjnej i nieznacznie funkcji ustugowej, w tym
handlowej oraz pojawita sie funkcja kulturalno-edukacyjna;
— wyraznie zmniejszyt sie udzialy funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
a w niewielkim stopniu udziaty nieuzytkow;
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— zmiany te byly wynikiem dziatahn rewitalizacyjnych na mieszkaniowo-ustugowym
obszarze starego miasta oraz na obszarach osiedli mieszkaniowych 2., 3. i 5. oraz na
terenach mieszkaniowo-ustugowych obszaru 4.

Koncepcja i stan dzialan rewitalizacyjnych

2010.

W latach 2010-2014, w teczycy kontynuowano koncepcje rewitalizacji przyjeta przed rokiem
Koncepcja ta:

ma charakter obszarowy;
dzieli wymagajaca rewitalizacji cze$¢ miasta na 5 obszaréw, wedlug ich wartosci
historycznej oraz zréznicowania funkcjonalnego;
zaklada wieloaspektowg poprawe fadu przestrzennego i funkcjonalnosci oraz sytuacji
spotecznej Starego Miasta, a takze jego ozywienie gospodarcze poprzez zintegrowane,
kompleksowe dziatania rewitalizacyjne, w tym:

— remonty i rewaloryzacje substancji mieszkaniowej i zabytkowych budynkow,

— rewaloryzacje przestrzeni publicznych;

— remonty i przebudowe uktadu komunikacyjnego;
na obszarze nieuzytkéw pogoérniczych (obszar 4.) planowany jest kompleks rekreacyjno-
konferencyjny oznaczeniu krajowym i powigzanie funkcjonalne tego obszaru ze Starym
Miastem;
czynnikiem wigzacym funkcjonalnie i komunikacyjnie wskazane obszary ma byé
zrewaloryzowana kolej waskotorowa;
na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych (obszary 2., 3., 4. i 5.) zaktada
poprawe atrakcyjnosci mieszkaniowej oraz rozwdj funkcji handlowych i kulturalno-
edukacyjnych.

W wyniku dziatan prowadzonych w latach 2010-2014, na wskazanych 371,14 ha:

prace rewitalizacyjne zakonczono zaledwie na 15,66 ha, a kontynuowane sg na 185,82 ha;
najbardziej zaawansowane sg prace, rozpoczete jeszcze przed 2010 rokiem, prowadzone
w obrebie Starego Miasta, gdzieoprécz ptyty rynku, wyremontowano kompleksowo szereg
budynkéw uzytecznosci publicznej i mieszkaniowych. Czesciowo zrewaloryzowano zamek
oraz wyremontowano ulice i zrewaloryzowano przestrzenie publiczne;

obecnie na Starym Miescie prowadzone sg dalsze prace remontowe kamienic i ulic oraz
rewaloryzacja zamku i Parku Miejskiego;

dziatania rewitalizacyjne prowadzone sg na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych obszaréw 2., 3., 4. i 5. i polegajg gtéwnie na termomodernizacji blokéw oraz
remontach ulic i obiektéw uzytecznosci publicznej;

tereny zrewitalizowane

tereny w trakcie rewitalizacji

- tereny nie zrewitalizowane

teczyca— stan zaawansowania prac prowadzonych w latach 2010-2014 na terenach wskazanych do rewitalizacji

najmniej zaawansowane sg prace rewitalizacyjne prowadzone na mieszkaniowo-
ustugowym obszarze 3.;

na zdegradowanym obszarze pogoérniczym (obszar 4.) wyremontowano obecnie ulice
dojazdowg, nie rozpoczeto natomiast gtownych prac ksztattujacych planowane funkcje
rekreacyjno-konferencyjne;

nie prowadzono dziatah w aspekcie spotecznym, chociaz dziatania takie sg planowane;

nie prowadzono dziatan w aspekcie gospodarczym, a nowe inwestycje sg skutkiem
przeprowadzonych dziatan rewitalizacyjnych w aspekcie technicznym i przestrzennym.



Skutki rewitalizacji

Dziatania rewitalizacyjne doprowadzity do:

ozywienia spotecznego Starego Miasta i wzrostu jego atrakcyjnosci pobytowej, obszar ten
stat sie miejscem spotkan mieszkancéw teczycy;

wzrostu atrakcyjnosci turystycznej miasta;

wzrostu atrakcyjnosci inwestycyjnej i ozywienia gospodarczego. kulturalnego i spotecznego
Starego Miasta, a takze obszaréw mieszkaniowo-ustugowych 2. i 3. ipowstania okoto 18
nowych podmiotéw gospodarczych, gtéwnie gastronomicznych i handlowych, z czego 10 na
obszarze Starego Miasta;

poprawy dostepnosci komunikacyjnej Starego Miasta, co réwniez sprzyja procesom
ozywienia spotecznego i gospodarczego;

ksztattowania sie powigzanego funkcjonalnie Starego Miasta z innymi czesciami Leczycy;
wzrostu integracji spotecznej i poczucia tozsamosci mieszkancow;

Wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej Starego Miast i sgsiadujgcego z nim od potudnia obszaru 2.
oraz bliskos¢ atrakcyjnego turystycznie Tumu, doprowadzity rowniez do niekorzystnych skutkéw:

wzrosta presja inwestycyjna na wschodnich terenach Starego Miasta i pdtnocno-
wschodnich terenach obszaru 5.;

potencjalni inwestorzy planujg budowe centréw handlowych oraz centrum rekreacyjno-
sportowego ma tych obszarach;

realizacja takiej koncepciji:

— bedzie w konflikcie z zabytkowa strukturg przestrzenno-funkcjonalng Starego Miasta;

— zaburzy tad przestrzenny;

— zastoni widok z teczycy na kolegiate w Tumie;

— bedzie niezgodna z planami rewitalizacji miasta, a w szczegdlnosci obszaru 1. 4.;
problemem jest réwniez koniecznos¢ rewaloryzacji funkcjonujgcego wiezienia, ktére
zaburza wizerunek i strukture funkcjonalno-przestrzenng Starego Miasta.
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Obszar nr 1:keczycka Starowka

Miasto: teczyca

Typ funkcjonalny: mieszany

Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, handlowo-ustugowa, kulturalna, przestrzen
publiczna(tereny zielone i rekreacyjne, rynki i place), komunikacyjna, rolnicza,
nieuzytek

Powierzchnia: 60,42 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

teczycka Staréwka charakteryzuje sie zabytkowym uktadem rozplanowania i ma bardzo
wysokg wartos¢ kulturowa. Jej najstarsza czesé¢, zawierajgca sie gtdéwnie w obrebie ulic Sienkiewicza,
Belwederskiej, Jana Pawiall i Kilinskiego, objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej. Tam tez
znajduje sie wiekszos$¢ zabytkéw tego terenu. Do najwazniejszych z nich koniecznie trzeba zaliczy¢
zespot zamkowy wzniesiony przez Kazimierza Wielkiego w drugiej potowie XIV w., w sktad ktérego
wchodzi dom wschodni, dom nowy, wieza i mury oraz baszta obronna, petnigca obecnie funkcje
dzwonnicy kosciota sw. Andrzeja. Z zabytkéw sakralnych ochrong objety jest kosciot sw. Andrzeja,
zespoty klasztorne Bernardynéw i Dominikanéw oraz klasztor Norbertanek (obecnie Urszulanek).
W centralnym punkcie rynku znajduje sie zbudowany pod koniec XVIII w. wklasycystycznym stylu
ratusz, pozniej przebudowany na neorenesansowy. W obrebie Staréwki znajduje sie takze wiekszos¢
z 29 dziewietnastowiecznych kamienic (jedna pochodzi z XVII w.). Tuz przy zachodniej granicy
obszaru znajduje sie wybudowana w XIX w. szkota, przy zachodniej zas, za dawnym korytem Bzury —
osiemnastowieczny park miejski. Na obszarze tym znajdujg sie rowniez obiekty o mniejszej wartosci
kulturowej, wpisane do gminnej ewidencji zabytkdow. Teren teczyckiej Starowki uznawany jest za
element tozsamosci miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

Zrewaloryzowano ptyte rynku i sgsiadujgce z nig ulice, wykonano nowg nawierzchnie.
Zlokalizowano fontanne i sezonowe ogrédki gastronomiczne.

Wykonano termomodernizacje kamienic i generalny remontu ratusza.

Zatozono instalacje c.0. oraz uregulowano polityke gospodarowania zasobem
mieszkaniowym.

Trwajg prace rewaloryzacyjne zamku.

e Przeprowadzono czesciowg rewaloryzacje parku.

e Ziozonych dziatah rewaloryzacyjnych wymaga teren wiezienia zlokalizowany w historycznej
strukturze przestrzenne.

Whnioski:

e Obszar podlega kompleksowej rewaloryzacji z uwzglednieniem spotecznych procesow
rewitalizacji i ozywanie obszaru, poprzez organizacje imprez integrujgcych mieszkancoéw.
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Obszar nr 2:0zorkowskie Przedmiescie

Miasto: teczyca

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar mieszkaniowy

Funkcja: mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, komunikacyjna, kulturalna
Powierzchnia: 85,79 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Potnocno-zachodni fragment zabudowy Ozorkowskiego Przedmiescia nalezy do strefy ochrony
konserwatorskiej. Na jego obszarze znajdujg sie 2dziewietnastowieczne domy wpisane do rejestru
zabytkéw. Ponadto na jegozachodniejgranicy przebiega trasa zabytkowej waskotorowej Kro$niewickiej
Kolei Dojazdowej.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Wykonano prace termomodernizacyjne obiektow.
e Obszar dworca PKS wymagaziozonych prac rewaloryzacyjnych.

Whnioski

e Obszar stanowi teren ekspozycji historycznych struktur miasta i przedpole widokowe
grodziska i kolegiaty w Tumie, dlatego bardzo istotne sg przemyslane dziatania
inwestycyjne, rewaloryzacyjne i rewitalizacyjne.

Osiedle Dworcowe

2010rr.

dworzec autobusowy, rég ulic
Sienkiewicza i Belwederskiej

2010r.
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Obszar nr 3:0siedla Mieszkaniowe

Miasto: teczyca

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar mieszkaniowy

Funkcja: mieszkaniowa, handlowo-ustugowa, przestrzen publiczna(tereny zielone
i rekreacyjne), komunikacyjna

Powierzchnia: 109,74 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Omawiany teren nie posiada wiekszych wartosci kulturowych. Jedynie na jego wschodnim
krancu, graniczacym ze Staréwka, znajduje sie dziewietnastowieczna kamienica. Ponadto przez jego
wschodnig czes¢ przebiega trasa waskotorowej Krosniewickiej Kolei Dojazdowej. Obszar ten nie
posiada zabytkowego uktadu rozplanowania i nie jest uznawany za element tozsamosci miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e W zasobach komunalnych zostata dokonana wymiana centralnego ogrzewania iokien oraz
termomodernizacja budynkow.

e Urzadzono place zabaw dla dzieci.
e Prowadzone sg dziatania zmierzajgce do rewaloryzacji kolejki waskotorowe;.

Whnioski

e Na terenie przeznaczonym do rewaloryzacji oprécz dziatan termo modernizacyjnych
obiektow na szczegdlna zastugujg dziatania spoteczne i rewaloryzacja terendw zieleni.

Osiedle 22 Lipca

2010r.

Osiedle Zachodnia

2010r.
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Obszar nr 4:Zalewy Miejskie

Miasto: teczyca

Typ funkcjonalny: mieszany

Funkcja: przemystowa, mieszkaniowa, komunikacyjna, kulturalna, nieuzytek
Powierzchnia: 110,47 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Obszar Zalewéw Miejskich ma niewielkie znaczenie kulturowe. Posiada jedynie 2 zabytki
wpisane do rejestru zabytkéw: szybowa ,teczyca I” dawnej kopalni rudy zelaza znajdujgca sie w
potudniowo-wschodniej czesci terenu. Poza tym fragment zabudowy znajdujacy sie w poéocno-
wschodniej czesci obszaru objety jest strefg ochrony konserwatorskiej. Ponadto przez jego wschodnig
i potnocng czes$¢ przebiega trasa waskotorowej Krosniewickiej Kolei Dojazdowej. Ze wzgledu na
goérniczg przesztos¢ miasta obszar ten uznawany jest za element tozsamosci miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Przeprowadzono regulacje zalewdéw miejskich wraz zumocnieniem ich brzegéw
w niektoérych miejscach.

e Odnowiono dworzec i urzgdzono parkingi.

e Trwajg prace projektowe i koncepcyjne dotyczace rewaloryzacji dawnej kopalni rudy zelaza
na potrzeby rekreacyjne.

Whnioski

e |stotnym dziataniem rewitalizacyjnym jest przeksztatcenie zdegradowanych terenéw
poprzemystowych po kopalni rudy zelaza na cele rekreacyjne w obszarze widokowym na
historyczne struktury miasta.

Zalewy Miejskie

2010r.
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Obszar nr 5:ul. Wojska Polskiego

Miasto: teczyca

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar mieszkaniowy
Funkcja: mieszkaniowa, komunikacyjna
Powierzchnia: 4,73 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Okolice ul. Wojska Polskiego nie posiadajg wiekszej wartosci kulturowej. Jedynym znajdujacym
sie tu zabytkiem jest przebiegajgca wschodnig granicg trasa waskotorowej Krosniewickiej Kolei
Dojazdowej.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Zalozono centralne ogrzewanie w budynkach komunalnych, przeprowadzono wymiane
okien oraz termomodernizacje.

Whnioski
e W wyniku prowadzonych dziatan porzadkowych obszar sprawia wrazenie ogolnie
zadbanego.

ul. Wojska Polskiego

2010rr.

ul. Wojska Polskiego

2010,
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LOWICZ




towicz

Rok uzyskania praw miejskich: 1298
Powierzchnia: 2342ha
Liczba ludnosci 31.X11.2014: 29169
Udziat terenow wymagajgcych rewitalizacji
w 0golnej powierzchni miasta
2009 . 6,86%
2014r. 7,88%

Struktura

terenéw wymagajacych rewitalizacji

W towiczu, w 2014 roku jako wymagajace rewitalizacji wskazano:

23 obszary, (o 4 wiecej niz w 2009 roku),opowierzchni catkowitej 181,15 ha, (0 14,79%
wiekszej niz w 2009 r.);nowe tereny wymagajace rewitalizacji uzupetniajg tereny wskazane
w roku 2009:

publiczne przestrzenie zielone (obszary 5a. i 6a.);
tereny o mieszane] zabudowie mieszkaniowej i
z przestrzeniami publicznymi (obszar 13a.);

tereny, ktére poszerzajg powyzsze obszary o sasiadujgce z nimi od wschodu tereny
kolejowe (obszar 11a.).

ustugowej réznego wieku wraz

Struktura przestrzenna obszaréw wskazanych do rewitalizacji jest zatem taka sama jak
struktura z roku 2009 i obejmuje caly obszar srodmiejski Lowicza potozony na potudniowym brzegu
Bzury.Wskazanie 4 nowych terenéw spowodowato, w poréwnaniu do 2009 roku, zmiany struktury
typologicznej obszaréw wskazanych do rewitalizacji, polegajace na:

pojawieniu sie terenéw o typie pokolejowym (poprzemystowym) (13,71 ha; 7,57%
w strukturze);

zwiekszeniu powierzchni publicznych przestrzeni zielonych (2,20 ha) i nieznacznym
wzroscie ich udziatu w strukturze 0 0,1 p.p.;

wzroscie powierzchni terendw typu mieszanego (7,30ha), ale spadku
w strukturze 02,66 p.p. ;

wyraznym zmniejszeniu si¢ udziatu zdegradowanych terenéw mieszkaniowych (-4,26 p.p.)
i niewielkim spadku udziatu terendéw powojskowych (-0,75 p.p.) przy niezmienionej
powierzchni tych terenow.

ich udziatu

180,00
160,00
140,00

—420,00

Z400,00

§ 80,00
60,00
40,00
20,00

0,00

zdegradowany obszar mieszkaniowy
’ poprzemystowy (pokolejowy)

- powojskowy
porolniczy
przestrzen publiczna- tereny zielone

przestrzen publiczna - rynki i place

mieszany i inny

2009 2014
towicz — zmiany powierzchni obszarédw wskazanych do rewitalizacji w latach 2009-2014, wg typéw

Rozszerzenie zakresu przestrzennego obszaréw wskazywanych do rewitalizacji, a przede

wszystkim

dziatania rewitalizacyjne podejmowane na obszarze historycznego sréodmiescia i w jego

najblizszym otoczeniu doprowadzity do wyraznych zmian struktury funkcjonalnej wskazywanych

obszaréw:
[ ]

pojawienia sie funkcji przemystowej, w postaci terenéw kolejowych, a przede wszystkim
funkcji kulturalno-edukacyjnej i komunikacyjnej (odpowiednio 7,57%, 3,96% i 4,45%);
zwiekszenia udziatdow przestrzeni publicznych w postaci zieleni urzadzonej oraz rynkow
i placow (odpowiednio o0 2,97 p.p. i 0,26 p.p,);



znacznego zmniejszenia powierzchni oraz udziatdw w strukturze funkcji mieszkaniowo-
ustugowej (-10,44 p.p.) przy zachowaniu, wraz z funkcjg mieszkaniowa, dominacji funkciji;
nieznacznego zmniejszenia powierzchni i udziatéw funkcji mieszkaniowej, ustugowej, w tym
handlowej i mieszanej (odpowiednio -1,97 p.p., -3,84 p.p. i -2,35 p.p.);

mieszkaniowa

100% l }

90% - j J { ] mieszkaniowo-uslugowa
] { |

80% +T— r ‘ :
! kulturalno-rozrywkowa, edukacyjna
70% + : —

60% - - uslugowa w tym handlowa
50% A { przemysiowa
40% —+— —_— — - komunikacyjna
30% A publiczna - tereny zielone i rekreacyjne
20% +— —— =
[ publiczna - rynki i place

10% A =

0% ! mieszanaiinna

2009 2014 - nieuzytek

towicz — zmiany struktury funkcjonalnej obszaréw wskazanych do rewitalizacji w latach 2009-2014

Oprocz terendw o funkcjach mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej, funkcja
mieszkaniowawystepuje rowniez na wiekszosci obszaréw o funkcjach mieszanych. Na obszarach o tej
funkcji wystepuja rowniez funkcje kulturalno-edukacyjne, handlowe i inne ustugowe oraz przestrzenie
publiczne. Funkcje te nie zajmujg jednak duzych zwartych obszaréw ani komplekséw budynkéw.
Sposrdd obszardéw o zasadniczych funkcjach mieszkaniowo-ustugowych i mieszanych, zwarte tereny
o wyraznie okreslonych funkcjach ustugowych mozna wyrézni¢ na obszarach 1., 4., 7., 8., 9., 10., 11.,
12., 13a., 15., 16., 17. i 18. oraz na catym obszarze 3.

Koncepcja i stan dziatan rewitalizacyjnych

Obecna koncepcja rewitalizacji towicza kontynuuje program realizowany jeszcze przed 2009
rokiem i zaktada:

obszarowo-kwartatowy typ rewitalizacji, w ktérym na kwartaly podzielono obszar

historycznego srodmiescia oraz obszary go otaczajace, w tym najbardziej zdegradowane

spotecznie tereny wielorodzinnejzabudowy blokowej;

kwartaty majg charakteryzowaé sie zabudowg podobnego wieku i rodzaju oraz w miare

jednolitymi funkcjami;

zniwelowanie barier zrbwnowazonego rozwoju miasta, polegajgcych na istnieniu w jego

strukturze funkcjonalno-przestrzennej terenéw zdegradowanych o stabej dynamice rozwoju

i niedostatecznie wyposazonych winfrastrukture techniczng;

prowadzenie dziatah rewitalizacyjnych jednoczesnie na wielu obszarach, przy

jednoczesnym koncentrowaniu ich w historycznym $rédmiesciu i objecie nimi gtéwnie

Starego i Nowego Rynku, zabytkowych obiektéw petnigcych funkcje sakralne, ustugowe

i mieszkaniowe, atakze publicznych terenéw zielonych;

stworzenie powigzanego funkcjonalnie $rédmiejskiego uktadu urbanistycznego, o swoistej

indywidualnosci i tozsamosci oraz wysokiej atrakcyjnosci uzytkowej i turystycznej;

dziatania rewitalizacyjne prowadzone etapowo:

— | etap, rozpoczety jeszcze przed 2009 rokiem, obejmowat dziatania rewitalizacyjne na
obszarze 1, w zachodniej czeéci historycznego $rodmiescia,przede wszystkim
renowacje Starego (tréjkatnego) Rynku i jego zabudowy pierzejowej;

— Il etap objat obszar 8., i polegat gtéwnie na rewaloryzacji bazyliki katedralnej i patacu
biskupiego wraz zzatozeniem parkowym, rewaloryzacji zielonych przestrzeni
publicznych obszaru 6., sgsiadujgcych z zatozeniem parkowym patacu biskupiego oraz
remontach uktadu drogowo-ulicznego obszaru 8.;

— lll etap obejmowat prace na obszarach 9. i 10.oraz dalsze prace na obszarze 8.,
polegajace na rewaloryzacji starych kamienic, remontach gtéwnych ulic, Podrzecznej
i Zdunskiej, przebudowie ukfadu komunikacyjnego w kierunku mostu na Bzurze i tzw.
Bramy Miasta, oraz wstepnychpracach na Nowym Rynu, m.in. polegajagcych na
likwidacji funkcji parkingowej;



— IV iV etap trwajg obecnie i polegajg na sporzadzeniu koncepcji rewitalizacji obszarow
11. i13. wraz z doftgczonymi do nich obszarami 11a.i 13a., remontach obiektéw
zabytkowych, w tym zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz obiektéw uzytecznosci
publicznej;

W tym samym czasie, co realizacja powyzszych etapdw, dziatania rewitalizacyjne prowadzone
na innych obszarach polegaty na rewaloryzacji budynkéw zabytkowych, termomodernizacji na
terenach wielorodzinnej zabudowy blokowej oraz remontach ulic;

W zakresie zrealizowanych i prowadzonych prac:

sposrod 181,16ha wskazanych do rewitalizacji, w latach 2009-2014dziatania rewitalizacyjne
zakonczono na 28,21ha, a na 56,06ha trwajg prace rewitalizacyjne;

spos$rod wyznaczonych kwartatdow catkowicie zrewitalizowany zostat obszar 6., obejmujacy
zachodnig czes¢ Bton nad Bzurg;

na wielu fragmentach pozostatych kwartatéw prace rewitalizacyjne mozna uznac¢ za
zakonczone;

| I tereny zrewitalizowane

tereny w trakcie rewitalizacji

- tereny nie zrewitalizowane

towicz — stan zaawansowania prac prowadzonych w latach 2009-2014 na terenach wskazanych do rewitalizacji

prace rewitalizacyjne sg najbardziej zaawansowane na publicznych terenach zielonych, na
potnocy wskazanego obszaru oraz na obszarach historycznego srédmiescia wokot Starego
i Nowego Rynku (obszar 1., 3., 4., 7. — 10.);

na obszarze historycznego $réodmiedcia wyremontowano publiczne przestrzenie
o charakterze rynkéw i placow, ulice, parkingi oraz wiekszo$¢ zabytkowych budynkow;
najmniej zaawansowaneprace zwigzane z rewitalizacjg obserwuje sie na terenach
mieszkaniowych imieszanych, pofoznych na potudnie od $rédmiescia (obszar 2., 12., 14.,
15.,16.i18.);

Skutki rewitalizacji

Dziatania rewitalizacyjne doprowadzity do:

wzrostu zréznicowania funkcjonalnego obszaréw wskazanych do rewitalizacji, gtéwnie
Srodmiesdcia i obszardw je otaczajgcych;

wzbogaceniazakresu $wiadczonych ustug publicznych, gastronomicznych i handlowych;
ograniczenia ruchu samochodowego w obrebie srédmiescia poprzez budowe parkingow
i przebudowe uktadu ulicznego w jego otoczeniu;

przeksztatcenia zespotu staromiejskiego, a zwtaszcza ukfad Starego i Nowego Rynku oraz
ulic Podrzecznej iZdunskiej, do uktadu urbanistycznego powigzanego funkcjonalnie;
wyksztatcenia miejsca spotkan mieszkancéw towicza na obszarze zespotuwraz zBtoniami
nad Bzurg;

wzrostu jakosci zycia mieszkancow i zwiekszenia atrakcyjnosc¢ turystycznej towicza;
ozywienia gospodarczego $rodmiescia, wzrostu liczby podmiotéw ustugowych, wtym
handlowych i gastronomicznych i ustugowych;

wyksztatcenia na obszarze zespotu staromiejskiego centrum ustugowego, kulturalnego
i administracyjnego miasta;

poprawy sytuacji spotecznej obszaru pomimo braku istotnych dziatan rewitalizacyjnych
w sferze spotecznej;



e wytworzenia przestrzeni symbolicznej srédmiescia, oraz poprzez petione funkcje obszaru
wzrostu poczucia tozsamosci lokalnej i integracji spotecznej mieszkancow.

Jako najwazniejsze bariery w realizacji zamierzeh rewitalizacyjnych wskazuje sie:

e prywatng wtasnos¢ wielu budynkow i gruntow (ok. 55%) co utrudnia realizacje zamierzen
zwigzanych z remontami i podniesieniem standardu substancji mieszkaniowej;

e niedobdr $rodkéw finansowych, ktéry utrudnia m.in. budowe mieszkan socjalnych
i rozwigzanie probleméw spotecznych na obszarach ich najwiekszej koncentrac;ji.
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Obszar nr 1: Centrum

Miasto: towicz

Typ funkcjonalny: mieszany

Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, przestrzen publiczna (rynki i place), komunikacyjna,
handlowo-ustugowa, mieszana

Powierzchnia: 12,49%ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

W obrebie obszaru 1. bardzo duzgwartos¢ zabytkowg posiada unikatowa forma rynkuateren
uznawany jest za element tozsamosci miasta. Caly obszar objety jest strefg Scistej ochrony
konserwatorskiejoraz jest wpisany do rejestru zabytkéw.Wszystkie wykonywane prace w obrebie
obszaru podlegajg uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
Obiektamizabytkowymiw obrebie opisywanego obszaru sg kamienice pochodzace z poczatku XIX
wieku, zlokalizowane w pierzejach.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Zrewaloryzowano w 2006 roku unikatowy rynek, ktéry jest jednym z trzech
zachowanychw pierwotnej formie trojkatnych rynkéw w Europie (obok Bonn i Paryza).

e Przeprowadzona rewitalizacja w 2007 roku otrzymata prestizowg nagrode Towarzystwa
Urbanistéw Polskich w kategorii ,Zrewitalizowanaprzestrzenpubliczna”.

e Podczas prowadzonych prac rewitalizacyjnych powierzchnie placu wytozono kostkg
granitowa. Wyodrebniono usytuowanie dawnego ratusza, w centralnej czesci zlokalizowano
fontanne, W czesci potnocnej placu znajduje sie odrestaurowany pomnik. Prowadzone
prace rewitalizacyjne uwzglednity zachowanie sredniowiecznego ukfadu urbanistycznego.

e Trwajg prace rewaloryzacyjne kamienic ulokowanych w pierzejach.

e Przebudowano kamienice w potudniowo — zachodniej czesci pierzei z dostosowaniem
obiektu do celéw handlowych.

Whnioski

e Przeprowadzonarewitalizacja trojkatnego rynku  stanowi pierwszy etap prac
rewitalizacyjnych miasta towicza prowadzacych do kompleksowej odnowy struktury
historycznej zabytkowego miasta w obrebie strefy wpisanej do rejestru zabytkéw. Wpis do
rejestru zabytkdw powoduje nadzorowanie wszystkich prac przez WKZ. Obszar zyskat
dobre potaczenie komunikacyjne dzieki prowadzonym rewaloryzacjg drég.
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Obszar nr 2: Osiedle Noakowskiego

Miasto: towicz

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar mieszkaniowy
Funkcja: mieszkaniowa, komunikacyjna
Powierzchnia: 2,88 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Czes$¢ obszaru objeta jest strefg Scistej ochrony konserwatorskiej. Teren jest wpisany do
rejestru zabytkobw. W obrebie wyznaczonych granic wszystkie procesy inwestycyjne
podlegajguzgodnieniuzkonserwatorem zabytkow.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Obecnieprowadzone sa biezgce prace modernizacyjne budynkéw.

e Przewidziana, petna rewitalizacja obszarédw przyczyni sie do zatrzymania degradaciji
budynkéw uzyteczno$ci publicznej, poprawy estetyki przestrzeni miejskiej, poprawy stanu
bezpieczenstwa mieszkancéw i gosci.

Whnioski

e Z uwagi na silny zwigzek obszaru z terenem wokét tréjkatnego rynku petni on strefe
buforowa waznego obszaru historycznego. Z uwagi na przeprowadzong rewaloryzacje ulicy
Kurkowej, obszar zyskat dobre potagczenie komunikacyjne.

2009 .
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Obszar nr 3: Teren ustug zdrowia

Miasto: towicz

Typ funkcjonalny: inny

Funkcja: handlowo-ustugowa, komunikacyjna
Powierzchnia: 2,33 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Obszar zawierasie w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru
zabytkow. Wszystkie procesy inwestycyjne w obrebie omawianego obszaru podlegajg uzgodnieniu
z konserwatorem zabytkdw. Ponadto, obiekty szpitala podlegajg prawnej ochronie konserwatorskiej,
sg to: dom ksiezy emerytéw pochodzgcy z 1840 — 1842 - obecnie szpital (budynek prawy), oraz dom
ksiezy emerytdow pochodzacy z tego samego okresu, obecnie szpital (budynek lewy). Waznym
elementem omawianego obszaru jest réwniez remontowana obecnie jedna z bram fowickich
zlokalizowana na linii widokowej zamku.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

Whnioski

Wyremontowano dom ksiezy emerytéw — obecny Zespot Ustug Medycznych.
Obecnieprzeprowadzane sg prace remontowe w budynku szkoty.

Prowadzona rewitalizacja obszaru przyczyni sie do zatrzymania degradacji budynkéw
uzytecznosci publicznej (szkota) oraz budynkéw szpitala, poprawienia estetyki
przestrzennej miasta, poprawienia jakosci ciggéw komunikacyjnych (remonty ulic).

Obszar zyskat réwniez wyremontowang droge dojazdowa — ulice Dtuga.

Obszar z uwagi na potozenie w przedpolu widokowym zamku, stanowi wazny teren
towicza. Zlokalizowana tu brama fowicka swiadczy o historycznej strukturze obszaru.
Prowadzone dziatania rewitalizacyjne znacznie podnosza wartos$¢ estetyczng obszaru.
Obszar jest bardzo dobrze skomunikowany z pozostata czescig miasta, poprzez
zmodernizowang droge Poznanska (krajowaq) i ul. Diuga (lokalna).



Lowicz

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA tODZKIEGO




IDENTYFIKACJA OBSZAROW WYMAGAJACYCH REWITALIZACJIW
MIASTACHWOJEWODZTWA LODZKIEGO POWYZEJ 15 TYS. MIESZKANCOW

2009 .

P LA LTS
AL ...

B e

1]

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LODZKIEGO

150



Obszar nr 4: Teren w obrebie dawnego zespotu klasztornego 0o. Dominikanéw

Miasto: towicz

Typ funkcjonalny: mieszany

Funkcja: mieszkaniowa, kulturalna, handlowo-ustugowa, mieszana
Powierzchnia: 9,52 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Najwazniejszymi obiektami w obrebie obszaru jest zespodt klasztorny 0o. Dominikanéw, w sktad
ktérego wchodza: klasztor pochodzacy 1400 roku oraz kosciét z XV. Obiekty te od lat nie peing jednak
funkcji sakralnych. W 1812 roku urzadzono w klasztorze sktady wojskowe zmuszajgcdominikanéw do
opuszczenia zabudowan. Wowczas wyposazenie kosciota ulokowano w kosciotachw Piatku,
kosciotach $w. Ducha i pijaréow w towiczu, Chruslinie i obecnym muzeum towickiem.W latach 1818—
1829 klasztor przebudowano na koszary wojsk polskich, nastepnie Moskale, urzadzili tu sale balowg
a na pietrze—cerkiew. W 1863 roku miescita sie w tym gmachu szkota junkierska, ana poczatku | wojny
Swiatowej budynki zajeli Niemcy. Po 1915 roku urzadzono elektrownie miejskg. W listopadzie 1947
roku ulokowana tu zostata szkota srednia, ktéra znajduje sie tu do dzis (obecnie Zespdt Szkot
Ponadgimnazjalnych nr 1 im. 10 Putku Piechoty). Budynki klasztorne, zbudowane na planie
czworoboku sg dwukondygnacyjne, zachowat sie wirydarz. Obok dzisiejszej szkoty znajduje sie
pomnik Jézefa Pitsudskiego, ktory wrécit na dawne miejsce, po 34 latach, w 1989 roku.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Przeprowadzono dziatania rewaloryzacyjne budynku OSP.

e Obecnie trwajg zlozone dziatania rewitalizacyjne na terenie dawnego zespotu klasztornego
— obecnego Zespotu Szkot.

e Rozpoczeto dziatania majace na celu przekwalifikowanie terenu potozonego w zachodniej
czesci na funkcje ustugowo-mieszkaniowe i kulturalne.

Whnioski

e Ze wzgledu na sasiedztwo zamku i parku Bftonie obszar stanowi zintegrowany teren
rewitalizacji miasta.

e Obszar jest bardzo dobrze skomunikowany z pozostata czescia miasta, poprzez
zmodernizowanie drogi krajowe;.
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Obszar nr 5 i 5a: Blonie

Miasto: towicz

Typ funkcjonalny: przestrzen publiczna(tereny zielone i rekreacyjne)

Funkcja: przestrzen publiczna(tereny zielone i rekreacyjne), handlowo-ustugowa
Powierzchnia: 5-7,13hai5a-1,20 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Potozenie obszaru w historycznym uktadzie przestrzennym towicza oraz obecno$¢ starego
drzewostanu stanowi o istotnej wartosci kulturowej i przyrodniczej obszaru. Jest on uznawany za
wyznacznik tozsamosci kulturowej miasta. Obszar ten jest objety strefag konserwatorskgwpisang do
rejestru zabytkow WKZ, zatem wszystkie prace rewaloryzacyjne, ktére prowadzono w obrebie obszaru
podlegaty uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Przeprowadzono ztozone prace rewaloryzacje parku Btonie. W parku Blonie realizowana
jest jedna z najwazniejszych inwestycji unijnych w naszym regionie — pod nazwa
.,Renowacja zespotu dawnej Kolegiaty Prymasowskiej uznawanej za najcenniejszy skarb
Ziemi towickiej”.

e Zagospodarowano bulwary nad Bzura.
e Utworzono kompleks sportowy.
e Zmodernizowano obiekt restauracji— ,Szkietka”
e Utworzono miejsca parkingowe.
e Wyremontowano droge dojazdowa.
Whnioski

e Obszar stanowi drugi etap rewitalizacji miasta towicza poprzez realizacje projektu
rewitalizacyjnego obejmujacego m. in. rewaloryzacje parku Btonie.

g
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Funkcja:

Powierzchnia:

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Obszar objeto strefg Scistej ochrony konserwatorskiej. Teren zwigzany jest z wydarzeniami
historycznymi toczacych sie nad Bzurg w 1939 roku bitew. Obecnie na omawianym terenie
prowadzone sg rekonstrukcje tych bitew.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

[ ]
Whnioski

Wykonane zostaty prace rewaloryzacyjne w parku Btonie, realizowane w ramach
kompleksowej rewitalizacji.

Utworzono kompleks placu zabaw dla dzieci i bulwaréw nad Bzura.

Zmodernizowano droge, ktéra przejeta funkcje obwodnicy czesci historycznej.

Przeprowadzona kompleksowa rewaloryzacja parku Btonie znacznie podniosta prestiz
obszaru, stwarzajac otwarte tereny zieleni przyjazne mieszkarncom.

W  wyniku kompleksowo prowadzonych prac, obszar zyskat zmodernizowang
drogei miejsca parkingowe.

Potnocno-zachodnia cze$¢ ma ograniczony dostep komunikacyjny poprzez przejazd
kolejowy, ktory jest czesto zamykany. Przebiega tu linia kolejowaw kierunku Poznania
i Berlina.
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Obszar nr 7: Centrum miasta

Miasto: towicz

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar mieszkaniowy

Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, kulturalna, komunikacyjna
Powierzchnia: 9,13ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Obszar zawierasie w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru
zabytkow. Wszystkie procesy inwestycyjne w obrebie omawianego obszaru podlegajg uzgodnieniom
z konserwatorem zabytkow. Obiektem wyrdzniajgcym sie wysokg wartoscig kulturowg wramach
omawianego obszaru jest dawny kosciot ewangelicki z dzwonnicg. Wzniesiony w latach 1838-1839
w styluklasycystycznym. Obiekt posiada efektowny portyk frontowy i charakterystyczny, uproszczony
wystréj wnetrza. Obecnie miesci sie tu galeria sztuki, w ktérej organizowane sg wernisaze i wystawy.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

Whnioski

Wyremontowano kino i dostosowano obiekt do petnionych funkcji.

Wyremontowano kamienice, w ktorej znajduje sie Bank Zachodni WBK.

Wyremontowano odcinki ciagéw pieszo — jezdnych i tworzona jest nowa droga dojazdowa
obstugujgca nowo powstajgce obiekty.

Obecnie przeprowadzane sg prace remontowe poszczegolnych obiektow, w tym
towickiego Domu kultury.

W dawnym kosciele ewangelickim utworzono galerie.

Zmodernizowano ciggi komunikacyjne ciagi komunikacyjne.

Obszar przewidzianej rewitalizacji obszarowej miasta towicza zawierajgcej m. in. obszar
Starego Rynki ul. Zdunhskiej i Podrzecznej wznacznej mierze przyczyni si¢ do poprawy
wizerunku miasta.
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Obszar

nr 8: Centrum — teren historycznej zabudowy miejskiej, historyczny rynek

Miasto: towicz

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar mieszkaniowy

Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, przestrzen publiczna(tereny zielone i rekreacyjne,
rynki i place), handlowo-ustugowa, kulturalna, komunikacyjna

Powierzchnia: 10,83ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Charakter obszaru ksztaltuje $redniowieczny Rynek. W zabudowie czworobocznego rynku
zwracajg uwage dawne domy mieszczanskie z XVII - XIX w. oraz kanonie cztonkéw kapituty towickiej.
Na $cianie budynku nr 3 umieszczona jest tablica z piaskowca upamietniajgca pobyt w towiczu
cesarza Napoleona (18.12.1806 r.). Przy Starym Rynku najcenniejszym obiektem jest Bazylika
Katedralna, ktéra w 2012 roku uzyskata miano pomnika historii. Warty uwagi jest réwniez Ratusz
Miejskizaliczany jest do ciekawszych budowli uzytecznosci publicznej epoki klasycyzmu w Polsce.
Warta uwagi jest réwniez Brama Prymasowska.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

Whioski

W obrebie omawianego obszaru przeprowadzono ztozone dziatania rewitalizacyjne zespotu
dawnej Kolegiaty Prymasowskiej, bezcennego zabytku Ziemi towickiej wraz
Z zagospodarowaniem otoczenia.

Wyremontowano budynek muzeum i brame towickg znajdujaca sie w jego obrebie.
Zmodernizowano droge wzdtuz parku Btonie.

W potnocnej czesci obszarui na zapleczu ratusza urzadzono parking.

Podjeto dziatania prowadzace do ogtoszenia konkursu na opracowanie koncepcji
rewaloryzacji Starego Rynku wraz z ulicami Podrzeczng i Zduriskg oraz mostem na rzece
Bzurze, z ktérego roztacza sie widok na panorame miasta.

Na obecng strukture obszar duzy wpltyw wywarta realizacja ziozonego projektu pt.:
.Renowacja zespotu dawnej Kolegiaty Prymasowskiej w Lowiczu - najcenniejszego skarbu
Ziemi Ltowickiej” wraz z utworzeniem kompleksu rekreacyjno-wypoczynkowego w parku
Btonie. Kolejny etap rewaloryzacji bedzie stanowit zintegrowane dziatania rewitalizacyjne
miasta towicza.

W wyniku prowadzonych prac obszar zyskat zmodernizowang drogei miejsca parkingowe.
Potnocno- zachodnia czes¢é ma ograniczony dostep komunikacyjny poprzez przejazd
kolejowy, ktory jest czesto zamykany, poniewaz przebiega tu linia kolejowaw kierunku
Poznania i Berlina.


http://old.ziemialodzka.pl/32_lowicz_katedra.htm
http://old.ziemialodzka.pl/32_lowicz_katedra.htm
http://old.ziemialodzka.pl/32_lowicz_katedra.htm
http://old.ziemialodzka.pl/30_lowicz.htm
http://old.ziemialodzka.pl/30_lowicz.htm
http://old.ziemialodzka.pl/30_lowicz.htm
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Obszar nr 9: teren w centrum pomiedzy ul. Sienkiewicza i Zdunska

Miasto: towicz

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar mieszkaniowy

Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, handlowo-ustugowa, kulturalna, komunikacyjna,
przestrzen publiczna(tereny zielone i rekreacyjne)

Powierzchnia: 7,57 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Obszar zawiera sie w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru
zabytkdw. Wszystkie procesy inwestycyjne w obrebie omawianego obszaru podlegajg
uzgodnieniomz konserwatorem zabytkéw. Obiektami wyrézniajacymi sie wysokawartoscig kulturowg
wramach omawianego obszaru jest barokowy Kosciot pijarski pod wezwaniem Matki Bozej
Laskawejisw. Wojciecha, stanowigcy nieodtaczng czes¢ Starego Miasta towicza. Gospodarzami
kosciofaiKolegium od 1668 roku sg Ojcowie Pijarzy. To ich staraniem przy pomocy réznych
fundatoréwidobroczyncow otwarto w 1670 roku szkote dla dzieci i mtodziezy. Obecnie Ojcowie Pijarzy,
ktérzy po diugiej przerwie trwajacej od roku 1864 do 1958 odzyskali Swiatynie i prowadzg przy niej
dziatalno$¢ duszpasterskg (kosciot rektoralny) dziatalno$¢ edukacyjng. W ciggu minionych 12 lat
Ojcowie Pijarzy otworzyli w towiczu trzy szkoty: podstawowg, gimnazjum i liceum, do ktérych
uczeszcza ok. 500 dzieci i miodziezy.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Przeprowadzanoprace remontowe w obrebie zespotu sakralnego, w tymkompleksowy
remont klasztoru, ktéry obecnie jest uzytkowany w celach edukacyjnych.

¢ Wyremontowano kosciot i zdegradowane ogrodzenie.
e Przeprowadzono remont kamienic przy ul. Zdunskiej i w potudniowej pierzei rynku.
e Przeprowadzono rewaloryzacje obszaru Al. Sienkiewicza.
e Zmodernizowano ciggi komunikacyjne ul. Sienkiewicza i Pijarskie;j.
Whnioski

e Glownym aspektem przeprowadzonych dziatah jest rewaloryzacja zieleni w ciggu Alei
Sienkiewicza oraz rewaloryzacja zespotu ojcow Pijarow stanowigcych wazny element
tozsamosci miasta, ponadto jest to wazny obszar sasiadujacy ze zrewaloryzowang Bazylikg
Katedralna.

e Obszar zyskat bardzo dobre potaczenie komunikacyjne poprzez modernizacje
al. Sienkiewicza i ul. Zdunhskiej.
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Typ fun
Funkcja:

Powierzchnia:

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Najcenniejszym kompleksem zabytkowym w obrebie omawianego obszaru jest Muzeum,
mieszczace i sie w budynku pomisjonarskim, wzniesionym na przetomie XVII i XVIII oraz skansen
kultury ludowej z zabudowaniami chtopskim z XVIII i XIX w. Ciekawym obiektem poftozonym nad
Bzura jest taznia miejska wybudowana w 1902 r. Po Il wojnie swiatowej budynek przeszedt na
wiasnos¢ prywatna. taznia zbudowana jest na rzucie litery L, od frontu wejscie ujete jest dwoma
kolumnami z tréjkatnym naczotkiem.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Przeprowadzonoremonty obiektébw mieszkalnych osiedla Tkaczew oraz wymieniono
nawierzchnie chodnikéw.

e Zrewaloryzowano obiekt dawnej tazni miejskiej, zmieniajac jej funkcje.Wyremontowano
obiekt Muzeum i kamienice narozng przy ulicy 3 Maja.

Whnioski
e Omawiany obszar stanowi istotny element kompleksowej rewitalizacji w obrebie Starego

Rynku.
o Duzy wplyw na rewitalizowang przestrzen miata modernizacja ulicy 3 Maja.

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA tODZKIEGO
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Obszar nr 11 i 11a: teren w centrum — w obrebie dawnej poczty konnej

Miasto: towicz

Typ funkcjonalny: mieszany, poprzemystowy

Funkcja: mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, handlowo-ustugowa, przemystowa
Powierzchnia: 11-7,83hai1la-13,71 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Najcenniejszym kompleksem zabytkowym w obrebie omawianego obszaru jest gmach dawnej
poczty konnej - zbudowany w latach 1828-1829, po bokach symetryczne skrzydta dawnej wozowni
i stajni. W 1830 r. zatrzymat sie tutaj w drodze do Francji Fryderyk Chopin. Obecnie w budynku miesci
sie Urzad Pocztowy iTelekomunikacja.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Przeprowadzonogeneralny remont obiektéw dawnej poczty konne;j.

e Wyremontowano ulice 3 Maja.

e Planowana jest kompleksowa rewitalizacja terenu.

e Obszar stanowi zadbang przestrzen w obrebie dawnej poczty konnej. Natomiast obszar po
przeciwnej stronie ulicy wymaga podjecia natychmiastowych prac rewaloryzacyjnych,
z uwagi na olbrzymia degradacje obszaru stanowiacego wjazd do reprezentacyjnej czesci
towicza. Podjecia dziatan rewaloryzacyjnych wymaga gmach przy ul. 3 Maja 7. Ztozonych
dziata rewitalizacyjnych wymaga réwniez obszar pokolejowy.

Whnioski

e Omawiany teren stanowi wizytbwke miasta, poniewaz znajduje sie w strefie ekspozyciji
zabytkowego uktadu urbanistycznego, jest to gtéwny wjazd do miast i rejon stacji PKP
towicz Gtowny.
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Obszar nr 12: teren w centrum w okolicy zespotu klasztornego Bernardynek, obszar po WSZH,
Pasaz Grabskiego i osiedla S. Starzynskiego

Miasto: towicz

Typ funkcjonalny: mieszany

Funkcja: mieszkaniowa, handlowo-ustugowa, kulturalna, przestrzen publiczna(tereny
zielone i rekreacyjne)

Powierzchnia: 18,55 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Pdtnocna czes¢ obszaru objeta jest strefg Scistej ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje
zespot sakralny Bernardynek. Na zespodt klasztoru siostr Bernardynek skiadajg sie: koscidt p.w.
Niepokalanego Poczecia Matki Bozej i $w. Elzbiety - $wigtynia wzniesiona ok. 1650 r. Jest to nieduza
budowla wzniesiona w stylu barokowym oraz klasztor. Ciekawym obiektem jest réwniez neogotycki
kosciot mariawicki wymurowany z cegly ceramicznej. Wartym uwagi jest tez murowany kosciét p.w.
$w. Leonarda i $w. Matgorzaty wzniesiony ok. 1642 r. W trakcie funkcjonowania WSzH kosciot petnit
funkcje kosciota akademickiego.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Przeprowadzonoznaczne przeksztatcenia obiektéw w procesie formowania WSzH, niestety
kompleks ten obecnie zostanie przystosowany do nowych funkciji.

e Przewiduje sie prowadzenie prac biezacych w obrebie kosciotow i zespotu klasztornego.

e Prac w zakresie rewitalizacji wymaga osiedle blokowe S. Starzynskiego.

Whnioski

e Obszar zyskat nowe oblicze, glownie poprzez utworzenie kompleksu WSzH, ktéryobecnie
niefunkcjonuje. Obiekt zostanie dostosowany do nowych funkciji.
e Obszar zyskat bardzo dobre potozenie poprzez modernizacje Al. Sienkiewicza.

2009 .



http://pl.wikipedia.org/wiki/Neogotyk
http://pl.wikipedia.org/wiki/Ceg%C5%82a_ceramiczna
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IDENTYFIKACJA OBSZAROW WYMAGAJACYCH REWITALIZACJI W
MIASTACHWOJEWODZTWA LODZKIEGO POWYZEJ 15 TYS. MIESZKANCOW

Powierzchnia:

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Obszar 13. posiada duzg wartos¢ kulturowa, z uwagi na wystepowanie zespotu patacowego
Klickiego z tzw. Baszta Klickiego zlokalizowanag na pétnoc od patacu.Z tego wzgledu czes¢ terenu
nalezy do strefy ochrony konserwatorskiej, przez co obszar ten uznawany jest za element tozsamosci

miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

Whnioski

Wybudowano gmach sadu i zmodernizowano dawny sad.

Urzadzono publiczne tereny zieleni wokét baszty Klickiego.

Przeprowadzono modernizacje budynkéw Liceum Ekonomicznego i Hotelu Zacisze.
Przeprowadzane sg termomodernizacje elewacji budynkéw przy ul. Klickiego.
Zagospodarowano tereny graniczace z ptywalnia miejskg pod rekreacje.

Dokonano termomodernizacji budynkéw uzytecznosci publicznej.

Wymagana jest rewaloryzacja baszty i jej udostepnienie na cele turystyczne.

Obszar zatozenia patacowego Generata Stanistawa Klickiego stanowi wazny element
tozsamosci miasta.W wyniku prowadzonych prac rewaloryzacyjnych park wokét baszty
zostat udostepniony spotecznosci lokalnej. Wyrdzniajgcym elementem jest réwniez
nowobudowany gmach sadu.

174
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Obszar nr 14: teren osiedla Kostka

Miasto: towicz

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar mieszkaniowy
Funkcja: mieszkaniowa

Powierzchnia: 5,48 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Omawiany obszar nie ma wiekszej wartosci kulturowej, mimo to uznawany jest za element
tozsamosci miasta. Na jego poétnocnym krancu przebiega granica strefy ochrony konserwatorskiej.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki
e Przeprowadzane dziatania rewitalizacyjnedotycza remontéw drdog i ich otoczenia.
e Na biezaco przeprowadzane sa termomodernizacje budynkéw na osi ul.

Nowakowskiego.Z wagi na koszty, termomodernizacje nie sg one prowadzone w obrebie
wszystkich obiektow.

Whnioski

e Przeprowadzane prace porzadkowe i termo modernizacyjne pozwalajg odbieraé obszar
jako dostatecznie zadbany i uporzadkowany.

2009 r.

2009 .
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Obszar nr 15: Teren w okolicy zespotu klasztornego Bernardynéw i osiedla Broniewskiego

Miasto: towicz

Typ funkcjonalny: mieszany

Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, handlowo-ustugowa, komunikacyjna
Powierzchnia: 7,30 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Poinocna czes¢ obszaru objeta jest strefg Scistej ochrony konserwatorskiej, kiéra obejmuje
zespot sakralny Bernardynéw. Na zespot dawnego klasztoru ojcow Bernardynow sktadajg sie: gotycki
kosciét murowany, wzniesiony z cegty ok. 1464 r. oraz barokowy budynek klasztorny z trzema
skrzydtami - wschodnim z poczatku XVII w. i dwoma pozostatymi - z potowy XVIII w.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Prowadzone sg prace konserwatorskie w obrebie kosciotdw i zespotu klasztornego
Bernardynow.

e Dziatania rewaloryzacyjne  przeprowadzane sg réwniez na  osiedlu @ W.
Broniewskiego.Osiedle jest mocno zdegradowane i wymaga kontynuacji ztozonych prac
remontowych i przeksztatceniowych.

Whnioski

e Obszar wymaga kontynuacji prac rewaloryzacyjnych zwtaszcza w obrebie dawnego
klasztoru ojcow Bernardynéw. Z uwagi na wysokie koszty prac konserwatorskich
i rewaloryzacyjnych prace nie sg wykonywane w wystarczajgcym zakresie.

- N
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Obszar nr 16: teren centralny w obrebie kosciota $w. Ducha i osiedla H. Dgbrowskiego

Miasto: towicz

Typ funkcjonalny: mieszany

Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, handlowo-ustugowa
Powierzchnia: 11,75 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Potudniowo- wschodnia cze$¢ obszaru objeta jest strefg Scistej ochrony konserwatorskiej, ktéra
obejmuje kosciét $w. Ducha i budynek Starostwa Powiatowego w towiczu.Kosciot pw. Swietego
Ducha jest najstarszym zabytkiem towicza. Zostat wzniesiony ok. 1404 r. z fundacji abpa Mikotfaja
Kurowskiego, jako budowla gotycka z cegty o uktadzie polskim, p6zniej wielokrotnie przebudowywany
zatracit, (zwlaszcza w przypadku wnetrza), swdj pierwotny, gotycki charakter. Posiada 4 kaplice.
Wystroj iwyposazenie wnetrza datowane jest na przetom XVIII -XIX stulecia. Wieza kosciota nakryta
jest cebulastym hetmem, wzniesiona z fundacji Wawrzynca Gembickiego.Istotnym obiektem jest
réwniez dawny szpital wojskowy - klasycystyczna budowla bedaca dzi§ siedzibg Starostwa
Powiatowego w towiczu.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Przeprowadzonoprace dotyczace rewaloryzacji obiektu dawnego szpitala wojskowego —
obecnego Starostwa Powiatowego w towiczu.

e Prowadzone sg prace biezace w obrebie kosciota $w. Ducha.

e Na osiedlu H. Dabrowskiego przeprowadzane sg termomodernizacje blokow.

Whnioski

e Ziozonych prac w zakresie rewitalizacji wymaga osiedle blokowe H. Dabrowskiego.Zuwagi
na skale potrzeb, wykonywane prace nie sg przeprowadzane w wystarczajacym zakresie.



http://old.ziemialodzka.pl/32_lowicz_ducha.htm
http://old.ziemialodzka.pl/32_lowicz_ducha.htm
http://old.ziemialodzka.pl/32_lowicz_ducha.htm
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IDENTYFIKACJA OBSZAR()W WYMAGAJACYCH REWITALIZACJIW
MIASTACHWOJEWODZTWA LODZKIEGO POWYZEJ 15 TYS. MIESZKANCOW

Funkcja:

Powierzchnia:

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Potnocna czesé obszaru objeta jest strefg Scistej ochrony konserwatorskiej,zatem planowane
prace w tej czesci obszaru podlegajg uzgodnieniom z konserwatorem zabytkow.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

Prowadzone sg prace w zakresie termomodernizacji obiektdw osiedla mieszkaniowego.
Dziataniom rewaloryzacyjnym obecnie poddawany jest park Mickiewicza.

Whnioski

e Prowadzona rewaloryzacja parku Mickiewicza i utworzenie w nim placow zabaw dla dzieci
znacznie podniesie estetyke przestrzeni publicznej tego obszaru.

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LODZKIEGO
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IDENTYFIKACJA OBSZAR()W WYMAGAJACYCH REWITALIZACJIW
MIASTACHWOJEWODZTWA LODZKIEGO POWYZEJ 15 TYS. MIESZKANCOW

Funkcja:
Powierzchnia:

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Omawiany obszar nie ma wiekszej wartosci kulturowej, uznawany jest jednak za element
tozsamosci miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e W ramach prac rewaloryzacyjnych prowadzona jest modernizacja drdg i ich otoczenia m.in.
ul. Piaskowej, Spokojnej, Bocianiej, Zwirowej i Mickiewicza.

e Wykonano budowe kanalizacji deszczowej na ul. Prymasowskiej, przeprowadzono remonty
budynkéw, powstata nowa zabudowa oraz przeprowadzono modernizacje =zasilania
energetycznego i rewaloryzacje terenéw zielonych na ul. Mickiewicza. Do tej pory zostaty
wykonane remonty pojedynczych budynkéw oraz ich ocieplenie wykonane przez wtascicieli.

Whnioski

e Obszar wymaga podjecia znacznych dziatan rewitalizacyjnych. Z uwagi na prywatne
wiasnosci poszczegdlnych obiektow przeprowadzenie kompleksowej rewitalizacji wymaga
motywacji wiascicieli.
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Obszar nr 19: Teren w obrebie ulic Jana Pawta i W. Broniewskiego

Miasto: towicz

Typ funkcjonalny: powojskowy

Funkcja: przestrzen publiczna(tereny zielone i rekreacyjne), mieszana
Powierzchnia: 9,29 ha

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Omawiany obszar nie ma wiekszej wartosci kulturowej, uznawany jest jednak za element
tozsamosci miasta.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

¢ W ramach przeprowadzonych prac wykonano wymiane chodnikéw i remonty nawierzchni
na ulicach.

e Ponadto, przeprowadzono remont budynkéw sportowych - wykonany zostat remont hali
OSiRi stadionu OSIiR.

Whnioski

e Obszar wymaga podjecia ztozonych dziatan rewitalizacyjnych, poniewaz dotychczas prace
skupione byty gtéwnie wokét obszaru stadionu.

2009 .

2009 .
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Rok uzyskania praw miejskich: 1423
Powierzchnia: 29 325ha
Liczba ludnosci 31.X11.2014: 706004

UdZziat terenéw wymagajgcych rewitalizacji
w ogolnej powierzchni miasta

2009 r. 7,24%
2014 r. 4,87%

Struktura terenéw wymagajacych rewitalizacji

W todzi, w 2014 roku, jako wymagajacy rewitalizacji, wskazano obszary o facznej powierzchni
1427,00 ha. Wskazane obszary:

w 2014 r. zajmujg podobny obszar jak w 2009 roku, wewnatrz linii kolei obwodowej, jednak
powierzchnia obszaru jestmniejsza o (-32,05%)-673,00 ha w poréwnaniu do 2009 r.;
odpowiadajg tzw. strefie wielkomiejskiej, w obrebie ktérej, ze wzgledu na priorytet
podejmowanych dziatan rewitalizacyjnych wydzielono rdzen i zespdt jego obszaréw
priorytetowych;

obejmujg najstarsze czesci miasta, z zabudowg sprzed 1914 roku, zabytkowymi uktadami
rozplanowania (przedkolacyjnym, sredniowiecznym iklasycystycznym charakterystycznymi
dla miast przemystowych | potowy XIX w.), a takze wiekszos¢ zabytkowych obiektow todzi,
o charakterze pofabrycznym, mieszkaniowym i rezydencjonalnym;

stanowig, w zasadzie w catosci obszary tozsamosci miasta o wysokich walorach
kulturowych;

tworzg zwarty uktad przestrzenny w zasadniczym $rodmiesciu i reprezentujg mieszany typ
obszarow obejmujgcy zdegradowane tereny mieszkaniowe, przestrzenie publiczne
o charakterze placow i terendéw zielonych, a takze tereny poprzemystowe;

charakteryzujg sie mozaikowa strukturg funkcjonalno-przestrzenng, z przenikajgcymi sie
funkcjami mieszkaniowymi, ustugowymi, w tym kulturalno-edukacyjnymi i handlowymi,
przestrzeniami publicznymi oraz terenami komunikacyjnymi, a takze obiektami
poprzemystowymi, zdegradowanymi izrewitalizowanymi, petnigcymi zréznicowane funkcje;
majgnajwyzszy w todzi poziom degradacji technicznej, przestrzennej ispotecznej,
zwlaszcza na terenach mieszkaniowych;

Hi

obszary pozostate obszary  obszar strefy strefa
priorytetowe rdzenia strefy  wielkomiejskiej wielkomiejska
rdzenia strefy  wielkomiejskiej  poza rdzeniem
wielkomiejskiej

mieszkaniowa

mieszkaniowo-uslugowa

kulturalno-rozrywkowa, edukacyjna

uslugowa w tym handlowa

przemyslowa

komunikacyjna

publiczna - tereny zielone i rekreacyjne

publiczna - rynki i place

mieszana | inna

BRRENEN NE

nieuzytek

t6dz — struktura funkcjonalna terenéw objetych projektami rewitalizacyjnymi w 2014 roku wg czes$ci strefy wielkomiejskiej

Ze wzgledu na mozaikowg strukture funkcjonalno-przestrzenng nie mozna precyzyjnie wskazac¢
powierzchni zajmowanych przez tereny petnigce okreslone funkcje. Charakterystyka struktury
funkcjonalnej, zostata zatem sporzadzona dla terendw objetych projektami rewitalizacyjnymi. Struktura
funkcjonalna tych terendéw jest odmienna dla kazdej z trzech =zasadniczych czesci strefy
wielkomiejskiej icharakteryzuje sie;

w catej strefie wielkomiejskiej:
— brakiem funkcji dominujacej;
— najwiekszymi udziatami funkcji komunikacyjnej (57,81 ha);



— stosunkowo wysokimi, podobnymi udziatami (po ok. 40 ha) funkcji mieszkaniowo-
ustugowych, publicznych terenéw zielonych oraz terendw poprzemystowych, petnigcych
rézne funkcje izajmujacych najwieksza powierzchnie (pow. 45 ha);

— najmniejszymi udziatami funkcji kulturalno-edukacyjnych i trenéw publicznych tj.rynki
i place (odpowiednio 0,74 ha i 0,58 ha);

w oerble obszaréw priorytetowych rdzenia strefy wielkomiejskiej:
dominacja funkcji komunikacyjnej (39,16 ha);

— stosunkowo wysokimi udziatami funkcji mieszkaniowo-ustugowej ipublicznych terenéw
zielonych (po ok. 17 ha);

— najmniejszym, sposrod wskazanych trzech stref, udziatem terenéw poprzemystowych
(0,03 ha);

— unikatowym wystepowaniem funkcji kulturalno-edukacyjnych i publicznych terenéow
tj.rynki i place (odpowiednio 0,74 ha i 0,58 ha);

w obrebie rdzenia strefy wielkomiejskiej, poza obszarami priorytetowymi:

— bardzo wysokim udziatem, chociaz stosunkowo niewielkg powierzchnig (8,29 ha) funkcji
mieszkaniowo-ustugowych;

— stosunkowo wysokimi udziatami funkcji komunikacyjnych i terenéw poprzemystowych
(po ok. 6 ha);

— najmniejszym, w strefie wielkomiejskiej, udziatem publicznych terenéw zielonych;

w czesm strefy wielkomiejskiej poza jej rdzeniem:
dominujacym, najwiekszym w  strefie  wielkomiejskiej, udzialem terendw
poprzemystowych (40,21 ha);

— stosunkowo wysokim udziatem publicznych terenéw zielonych (19,73 ha);

— najnizszymi w catej strefie wielkomiejskiej udziatami funkcji mieszkaniowo-ustugowych
i komunikacyjnych (po ok. 12 ha).

Powyzsze zréznicowanie funkcjonalne trzech czesci strefy wielkomiejskiej jest skutkiem:

ich wielkosci,
historycznego rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta,
przyjetej koncepciji rewitalizaciji, czyli zakonczonych, prowadzonych i planowanych dziatan.

Koncepcja i stan dziatlan rewitalizacyjnych

W latach 2009-2014 w koncepcji rewitalizacji todzi zaszty bardzo duze zmiany, ktére obejmujq
zarbwno obszar wskazany do dziatan rewitalizacyjnych, jak i etapowanie, priorytetyzacje i wizje
skutkow tych dziatah. Koncepcja ma wyrazny charakter obszarowo-kwartatowy:

nawigzuje ona do poprzedniej koncepcji rewitalizacji miasta, zawartej w nieaktualnym juz
,=Uproszczonym Lokalnym Programie Rewitalizacji” oraz uwzglednia zakonczone juz
dziatania rewitalizacyjne prowadzone przed rokiem 2009;

w granicach kolei obwodowej wskazano strefe wielkomiejskg o powierzchni 1427 ha, ktéra
jest obszarem koncentracji dziedzictwa kulturowego miasta oraz wyznacznikow jego
tozsamosci;

bardzo wysoki poziom degradacji tego obszaru uniemozliwia jednoczesnie wykorzystanie
dziedzictwa kulturalnego todzi, jako jej potencjatu rozwojowego;

w potnocnej czesci strefy wielkomiejskiej wskazano jej rdzen, obejmujacy 20 kwartatéw
urbanistycznych, o tacznej powierzchni 404,89 ha, rozciggajacy sie od Alei J. Pitsudskiego
na potudniu po okolice Placu Wolnosci z cze$cig Starego Miasta na po6tnocy;

osig rdzenia jest ulica Piotrkowska, w rdzeniu skoncentrowana jest wiekszo$é ustug
wielkomiejskich todzi i wiekszos¢ jej dziedzictwa kulturowego;

w rdzeniu strefy wielkomiejskiej wydzielono 8 kwartatow, tzw. obszardéw priorytetowych
o0 facznej powierzchni 177,00 ha;

wykonywane i projektowane dziatania rewitalizacyjne, prowadzone w obszarach
priorytetowych uznano =za najwazniejsze dla zapewnienia tadu przestrzennego
i funkcjonalnego todzi, a takze umozliwiajace prowadzenie dalszych dziatah tego typu;
dziatania rewitalizacyjne majg charakter etapowy, ale niektére z nich nalezgce do réznych
etapow sg prowadzone jednoczesnie;

prace prowadzone obecnie oraz projekty dziatan przewidzianych w najblizszych etapach,
obejmujg obszary priorytetowe;
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e w pierwszym etapie planuje sie zakohczenie porzadkowania przestrzeni ulicy Piotrkowskiej
oraz zakonczenie pierwszych etapow najwiekszej inwestycji, jakg jest Nowe Centrum todzi;

e w realizacji Nowego Centrum Lodzi planuje sie przede wszystkim zakonczenie budowy
nowego dworca kolejowego tédz Fabryczna wraz ze zmiang ukfadu komunikacyjnego
i uporzadkowaniem przestrzeni w jego otoczeniu, a takze zakonhczenie prac
przeksztatcajgcych dawng elektrownie EC1 w obiekt kulturalno-edukacyjny;

e jednoczesnie planuje sie dziatania rewitalizujgce obszar tzw. ,Famul’, czyli doméw
robotniczych w poblizu kompleksu kulturalno-handlowego C. H. Manufaktura w dawnych
zaktadach |. K. Poznanskiego;

e w dalszych etapach przewiduje sie dziatania majgce na celu stworzenie Nowego Centrum
todzi, na dawnych terenach poprzemystowych i pokolejowych, na péinoc od dworca tédz
Fabryczna, ale obejmujgcego rowniez tereny mieszkaniowo-ustugowe miedzy ul.
Piotrkowska adworcem;

e rownolegle z pracami nad Nowym Centrum todzi prowadzone bedg dziatania w obrebie
tzw. kwartatu Kamiennej, sagsiadujgcego od pétnocy z NCL;

e dziatania o charakterze technicznym i przestrzennym obejmuija:

— kompleksowe modernizacje i rewaloryzacje kamienic, obiektéw uzytecznosci publicznej
oraz obiektéw poprzemystowych wraz ze zmiang ich funkgiji;

— budowe nowych obiektow;

— remonty ulic i ciggdw pieszych;

— budowe nowych ulic oraz przebijanie kwartatdw zabudowy mieszkaniowej tzw.
podwdrcami miejskimi, ktére majg skracaé czas przejscia w obrebie kwartalu oraz
tworzy¢ atrakcyjne do przebywania przestrzenie publiczne;

— ksztattowanie publicznych terenéw zielonych;

— ograniczanie ruchu samochodowego w $réodmiesciu i zastepowanie indywidualnego
transportu samochodowego transportem zbiorowym;

— budowe drég rowerowych i ciagéw pieszych;

e jednoczesnie prowadzone sg dziatania w aspekcie spotecznym polegajgce m.in. na:

— wigczaniu mieszkancéw w proces rewitalizacji na etapie powstawania konkretnych
projektéw lub koncepciji rewitalizacji poszczegélnych kwartatéw;

— prébach przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu i aktywizacji zawodowe;j
i spotecznej mieszkancow najbardziej zdegradowanych spotecznie kwartatow, m.in.
poprzez wiaczenie do wspotpracy organizacji pozarzadowych;

— prébie zmiany struktury spoteczno-przestrzennej rewitalizowanych terendéw, poprzez
tworzenie atrakcyjnych mieszkan w ramach programu ,Miasto 100 kamienic”;

— wilgczaniu prywatnych witascicieli nieruchomosci w dziatania rewitalizacyjne poprzez
m.in. akcje promocyjne i zachety inwestycyjne, np. ,rusztowanie za ztotéwke”;

e do gospodarczego, a jednoczesnie spotecznego aspektu rewitalizacji mozna zaliczy¢
program przekazywania miodym przedsiebiorcom lokali w zrewaloryzowanych budynkach,
Z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w sektorze kreatywnym.

12,40 obszary priorytetowe
: rdzenia strefy wielkomiejskiej

15,97 ‘ pozostate obszary rdzenia
strefy wielkomiejskiej

71,63 obszar strefy wielkomiejskiej
TGN poza rdzeniem

to6dz—- Struktura strefy wielkomiejskiej

Ze wzgledu na brak doktadnych informacji o dziataniach rewitalizacyjnych prowadzonych przed
2009 rokiem, trudno przedstawi¢ zakres prac prowadzonych w latach 2009-2014. Jednak ze wzgledu
na ciggtos¢ tych dziatan i ich pewng konsekwencjg, mozna przedstawi¢ stan rewitalizacji todzi, jako



skutek prac prowadzonych od 2004 roku. W wyniku dziatan realizowanych na 1427 ha wskazanych do
rewitalizacji, w 2014 roku:

10% +—

projektami rewitalizacyjnymi zostato objete 178,38 ha, w tym: 74,29 ha na priorytetowych
obszarach strefy wielkomiejskiej, 20,36 ha na pozostalym obszarze rdzenia i 83,72 ha
w czesci strefy wielkomiejskiej lezacej poza rdzeniem;

projekty rewitalizacyjne zostaty zakohczone na 98,82 ha, przy czym az 69,57 ha jest
potozone wczesci strefy wielkomiejskiej poza rdzeniem, 18,53 ha w rdzeniu, poza
obszarami priorytetowymi, a tylko 10,73 ha na obszarach priorytetowym rdzenia;

projekty w trakcie realizacji obejmowaty 26,27 ha i bytly zlokalizowane gtéwnie na obszarach
priorytetowych rdzenia i w czesci strefy wielkomiejskiej poza rdzeniem (odpowiednio 10,28
hai 14,15 ha, a w niewielkim stopniu poza obszarami priorytetowymi rdzenia (1,84 ha);
projekty planowane do realizacji w najblizszych latach sg lokalizowane jedynie na
obszarach priorytetowych rdzenia strefy wielkomiejskiej i obejmowaty 63,29 ha.

| tereny zrewitalizowane
1 tereny w trakcie rewitalizacji
== planowane do rewitalizacji

— powierzchnia terenow
obszary pozostate obszary  obszar strefy strefa pozosta{ych

priorytetowe rdzenia strefy  wielkomiejskiej wielkomiejska
rdzenia strefy  wielkomiejskiej  poza rdzeniem
wielkomiejskiej

t6dz— stan zaawansowania projektéw rewitalizacyjnych na obszarachwskazanych w 2014 roku wg stref rewitalizacji

Sposrod zrealizowanych projektéw rewitalizacyjnych, z ktérych niektére rozpoczeto przed 2009
rokiem, do najwazniejszych naleza:

kompleksowa rewitalizacjia kompleksu dawnych zaktadéw widkienniczych 1. K.
Poznanskiego ijego przeksztaicenie funkcjonalne na kompleks C. H. Manufaktura
z funkcjami handlowo-rozrywkowymi, kulturalnymi i centrum hotelowo-konferencyjne
»<Andels”,

rewitalizacje w kompleksie rezydencjonalno-fabrycznym Scheiblera — Grohmana, m.in.
przeksztatcenie wielkiej tkalni Scheiblera na lofty, wprowadzenie funkcji administracyjnych,
przemystowych i konferencyjnych w postaci siedziby i kompleksu ,Centrum” LSSE, na
terenie zaktadoéw Grohmana,

rewitalizacje budynkéw pofabrycznych wzdtuz ulic Woélczanskiej i al. Politechniki
i przeksztatcenie ich na obiekty dydaktyczne Politechniki t-ddzkiej;

rewitalizacje wielu budynkéw pofabrycznych poza rdzeniem strefy wielkomiejskiej
i przeksztatcenie ich na obiekty hotelowo-konferencyjne i biurowe;

kompleksowe remonty ok. 100 kamienic i ich podwérek w ramach programu ,Miasto 100
kamienic”, w r6znych miejscach strefy wielkomiejskiej;

kompleksowe remonty kamienic przy ul. Piotrkowskiej i ulicy Narutowicza;

remont ulicy Piotrkowskiej i uczynienie z niej atrakcyjnej przestrzeni publicznej;

przebudowa uktadu komunikacyjnego woko6t dworca kolejowego tédz Fabryczna oraz
remont ulicy Narutowicza;

rewaloryzacja parku Zrédliska;

Obecnie najbardziej intensywne prace sg prowadzone w ramach projektu ,Nowe Centrum
todzi” i obejmuja;

przeprowadzenie linii kolejowej pod ziemie i budowe nowego, podziemnego obiektu
dworcowego £6dz Fabryczna;

rewaloryzacje i adaptacje do funkcji kulturalno-edukacyjnej i konferencyjno-wystawienniczej
obiektu dawnej elektrowni EC1;

kompleksowe remonty budynkow i ulic w otoczeniu Dworca Fabrycznego

prace przygotowawcze i projektowe na pozostatych terenach Nowego Centrum todzi;
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Poza Nowym Centrum todzi trwajg dziatania:

dalszej rewitalizacji kompleksu Scheiblera — Grohmana na obszarze ,Posiadet wodno-
fabrycznych, w tym ma obszarze Ksiezego Mtyna”;

kompleksowe remonty kamienic na catym obszarze strefy wielkomiejskiej;

rewaloryzacja parku im. S. W. Reymonta;

zmiana ukfadu komunikacyjnego wzdtuz ul. Mickiewicza i al. Pitsudskiego;

Planowane w najblizszych latach dziatania rewitalizacyjne na priorytetowych obszarach rdzenia
strefy wielkomiejskiej obejmujg przede wszystkim:

kompleksowe remonty kamienic i budowe nowych budynkéw o réznych funkcjach;
remonty ulic i ciggdéw pieszych;
ksztattowanie przestrzeni publicznych, w tym podwdércéw miejskich.

Skutki rewitalizacji

Dziatania rewitalizacyjne doprowadzity do:

nakreslenia widocznej w przestrzeni Scistego centrum miasta, jego przysziej struktury
funkcjonalno-przestrzennej;

znacznej poprawy jakosci i atrakcyjnosci przestrzeni publicznych wzdtuz ulicy Piotrkowskiej
i niektorych jej przecznicach, np. ulica 6 Sierpnia i Moniuszki;

rozpoczecia procesu odzyskiwania przez ul. Piotrkowska i jej przecznice statusu
miejscspotkan i przebywania mieszkancow (gtéwnie osoéb miodychowyzszym statusie
spotecznym) i gosci, kosztem C.H. Manufaktura;

wzrostu atrakcyjnosci gospodarczej i rekreacyjnej dla mieszkancéw, gtownie dla czesci
klasy kreatywnej, kompleksu Posiadet wodno-fabrycznych;

naptywu klientoéw i ozywienia gospodarczego wzdtuz ul. Piotrkowskiej w terenie Posiadet
wodno-fabrycznych, gtéwnie w przypadku dziatalnosci gastronomicznej ihandlowej oraz
kulturalnej irozrywkowej;

poprawy poczucia tozsamosci miejskiej mieszkancéw i stworzenia warunkéw do ich
integracji spotecznej;

Nie udato sie doprowadzi¢ do korzystnych zmian struktury spoteczno-przestrzennej ani
w okolicach remontowanych kamienic, ani tym bardziej wiekszych obszaréow strefy wielkomiejskiej. Nie
nastgpity réwniez zauwazalne zmiany wizerunku miasta w Swiadomosci mieszkancéw kraju ani
zwiekszony naptyw inwestycji, ktéry mégtby by¢ wynikiem rewitalizaciji.
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8 PRIORYTETOWYCHKWARTALOW PRZEZNACZONE DO REWITALIZACJI

Miasto: todz

Typ funkcjonalny: zdegradowane obszary strefy wielkomiejskiej

Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, tereny publiczne (rynek oraz tereny zielone
i rekreacyjne)

Powierzchnia: 1 400 ha

Obszary priorytetowe, na ktérych realizowana bedzie rewitalizacja, zostaty wyznaczone
w Rdzeniu Strefy Wielkomiejskiej todzi, bedacej obszarem szeroko rozumianego centrum todzi,
wyznaczonym w oparciu o zakres przestrzenny zwartej struktury historycznej: kwartatow zabudowy
kamienicznej, zespotéw fabrycznych oraz parkéw i ogrodéw. Swiadczy ona o tozsamosci todzi
i stanowi wartos$¢ kulturowg z racji struktury urbanistycznej i wyrazu architektonicznego.

Powierzchnia Strefy Wielkomiejskiej wynosi 1 400 ha, w tym obszarze znajduje sie cata ulica
Piotrkowska (wraz z otoczeniem rynku Starego i Batuckiego od pétnocy), skrajna, zachodnia granica
opiera sie na alei Jana Pawta Il, zas wschodnia na ulicy Kopcinskiego. Strefa jest zamieszkata przez
21% populacji miasta.

Rdzen Strefy Wielkomiejskiej to obszar scistego centrum todzi. W jego zakresie zawiera sie 55
w petni uksztattowanymi kwartatow zabudowy z przetomu XIX i XX wieku oraz otoczenie Starego
Rynku (ponownie zabudowanym w latach 50. XX wieku). Jego powierzchnia wynosi 421 ha, stanowi
prawie 1/3 Strefy Wielkomiejskiej. Ograniczony jest od pétnocy placem Koscielnym, od potudnia alejg
Mickiewicza i alejg Pitsudskiego, od zachodu ulicg Zeromskiego, a od wschodu ulicg Sterlinga i ulicg
Targowa. To wiasnie w Rdzeniu Strefy Wielkomiejskiej koncentrujg sie najgtebsze problemy
spoteczno-ekonomiczne, a zabytkowa zabudowa i przestrzen jest najbardziej zdegradowana.

Zaréwno sama Strefa Wielkomiejska, jak i jej Rdzeh sg obszarami, w ktérych koncentrujg sie
problemy spoteczne. Badania prowadzone od lat przez zespdt naukowcodw z Uniwersytetu Lodzkiego
wskazujg, ze lokuje sie tam wiekszos¢ z kilkunastu tédzkich enklaw biedy, Wystepujg tam réowniez
niekorzystne zjawiska, jak dziedziczenie ubdstwa, koncentracja biedy, rézne formy wykluczenia,
utrwalone bezrobocie oraz obnizone wyniki edukacyjne wsréd dzieci i mtodziezy. W oczywisty sposob
wptywa to na jako$¢ zycia w centrum todzi i na postrzeganie go przez mieszkancéw innych dzielnic.
Wieloletnie zaniedbania w zakresie przestrzennym i spotecznym podsycajg negatywne stereotypy
i stuzg ich utrwalaniu. Ma to wyrazne odbicie w najnowszych badaniach nad jakoscig zycia w todzi,
w ktérych duza czes¢ respondentéw wskazata na nieche¢ osiedlenia sie w centrum, a warunki
mieszkaniowe w historycznej zabudowie (kamienice) uznata za najgorsze.



KWARTAL 1: obszar ograniczony ulicami: Wschodnia, Rewolucji 1905 r., Kilinskiego, Jaracza
oraz fragment obszaru miasta potozony wzdtuz ul. Kilinskiego, na odcinku od ul. Jaracza
do ul. Narutowicza

Miasto: todz

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar mieszkaniowy

Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, komunikacyjna, tereny zielone

Powierzchnia: 8,33 ha; wudzial proc. do rdzenia - 2,06%; udzial proc. do str.

wielkomiejskiej0,58%

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Kwartat zwigzany z ulica Kamienna (obecng ulica Wtdkiennicza, to niewatpliwie kultowa czesé
todzi. Swojg stawe zawdziecza miedzy innymi piosence Agnieszki Osieckiej. Ulica Widkiennicza jest
ulubionym adresem filmowcow, muzykéw i dziennikarzy. Pod numerem 11.mieszkat Hilary Majewski
stynny architekt projektant 16dzkich kamienic, fabryk, patacow.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

Planowane jest:

zagospodarowanie i uporzadkowanie przestrzeni funkcjonujgcego targowiska potozonego
na rogu ulic: Kilinskiego i Jaracza poprzez budowe wiaty w linii pierzei umozliwiajacej
lokalizacje zadaszonych straganéw;

rozbudowa istniejgcego budynku usytuowanego przy ul. Kilinskiego 49 w celu uzupetnienia
ciggtosci pierzei i wyksztatcenia naroznika organizujacego przestrzen skrzyzowania
Narutowicza i Kilinskiego;

budowa ciagu pieszo-jezdnego faczacego ul. Jaracza z ul. Wtdkiennicza;

przeksztatcenie ul. Widkienniczej w woonerf, remont i przebudowa istniejgcej ulicy,
wyposazenie jej w meble miejskie, oswietlenie a takze, wg potrzeb, wyposazenie w sieci,
w tym miejskg sie¢ cieptownicza, ktéra pozwoli na bardziej zrownowazone gospodarowanie
energig zgodne z zatozeniami gospodarki niskoemisyjnej.

Stan prac przygotowawczych

Whnioski

Opracowano czes¢ dokumentacji technicznych dla nieruchomosci znajdujacych sie na
obszarze projektu.

Przeprowadzono konsultacje spoteczne (raport w trakcie przygotowania).

Opracowywane sg finalne listy zadan infrastrukturalnych.

W przygotowaniu jest zestaw szczegdétowych analiz i diagnoz dotyczacych obszaru
(program pilotazowy).

Wstepnie ustalane sg dziatania spoteczne.

Realizacja wptynie na podniesienie jakosci zycia mieszkancéw poprzez tworzenie
przestrzeni prywatnych z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynne;.

Stworzona zostanie mozliwos¢ powstania zamknietej przestrzeni prywatnej, ktéra
zagospodarowana zielenig i wzbogacona elementami matej architektury, bedzie stanowita
enklawe spokoju w centrum miasta.

Zielone podworka dostepne w granicach kazdej nieruchomosci stanowi¢ moga konkurencje
dla osiedli z wielkiej ptyty i zachecaé do zamieszkania i inwestowania w centrum.
Przywrdcenie/odtworzenie przejazdéw bramnych petni¢ bedzie funkcje drég wewnetrznych,
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Narutowicza — Kilinskiego — stan obecny

Narutowicza — Kilinskiego — — stan docelowy
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Wibkiennicza- stan obecny

Witbkiennicza- stan docelowy

Wibkiennicza- stan obecny

Wibkiennicza- stan docelowy



KWARTAL 2: obszar ograniczony ulicami: Narutowicza, Kilinskiego, Tuwima, Piotrkowska

Miasto: todz

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar mieszkaniowy

Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, komunikacyjna, tereny zielone, tereny
poprzemystowe o réznej funkcji

Powierzchnia: 33,05 ha; udzial proc. do rdzenia - 8,18%; udzial proc. do str.

wielkomiejskiej2,31%

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Obszar 2., na ktérym realizowana bedzie rewitalizacja, zostat wyznaczony w Rdzeniu Strefy
Wielkomiejskiej  todzi, bedacej obszarem  szeroko rozumianego  centrum  todzi,
wyznaczonymw oparciu o zakres przestrzenny zwartej struktury historycznej: kwartatébw zabudowy
kamienicznej, zespotéw fabrycznych oraz parkéw i ogrodéw. Swiadczy ona o tozsamosci todzi i
stanowi wartosc¢ kulturowa z racji struktury urbanistycznej i wyrazu architektonicznego.

Dziatania rewitalizacyjne

e Przeprowadzono rewaloryzacje ul. Piotrkowskiej w pasie obejmujagcym omawiany kwartat

zabudowy.

Wyremontowano pojedyncze kamienice.

Wyremontowano wiezowiec przy ul. Tuwima, drugi jest w trakcie remontu.

Wyburzono obiekt Hotelu Centrum.

Obecnie przeprowadzana jest modernizacja ulicy Narutowicza, wraz z urzgdzeniem

zZieleniw pasie drogowym.

e Planowana jest optymalizacja uktadu transportowego pod katem rozwigzan z zakresu
zrownowazonej mobilnosci, z akcentem na rozwigzania piesze, rowerowe i promujgce
komunikacje publiczna.

e Przeprowadzone zostang remonty kamienic komunalnych, renowacja zieleni oraz
zagospodarowanie wolnych dziatek.

e Obszar zostanie uzupetniony o nowe funkcje (np. handlowe, publiczne czy ustugowe).

e Przewiduje sie w miejsce istniejgcego parkingu przy ul Sienkiewicza wybudowanie parkingu
podziemnego.

e Zostanie wprowadzona zieleh w formie nasadzen drzew, zielonych dachow, zielonych
Scian, skweréw. Dziatania te bedg podejmowane m.in. w obszarach kultury, edukaciji,
pomocy spotecznej, ekonomii spotecznej i wsparcia przedsiebiorczosci przy zapewnieniu
szerokiej partycypacji spotecznej zaréwno na etapie planowania, jak i w procesie realizacji.

e Oprocz inwestycji infrastrukturalnych prowadzone beda komplementarne dziatania
obejmujace spoteczny i ekonomiczny aspekt rewitalizacji.

Stan prac przygotowawczych

e Opracowano czes¢ dokumentacji technicznych dla nieruchomos$ci znajdujacych sie na
obszarze projektu.

e Przeprowadzono konsultacje spoteczne (raport w trakcie przygotowania).

e Opracowywane sg finalne listy zadan infrastrukturalnych.

e W przygotowaniu jest zestaw szczegotowych analiz i diagnoz dotyczacych obszaru
(program pilotazowy),

Whnioski

e Obszar,z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo z Nowym Centrum todzi, stanowi¢ bedzie
kontynuacje obszaru najbardziej reprezentatywnego dla miasta.
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KWARTAL 3: Nowe Centrum todzi

Miasto: toédz

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar strefy wielkomiejskiej

Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, kulturalno-rozrywkowa, komunikacyjna, tereny
zielone

Powierzchnia: 32,07 ha; udzial proc. do rdzenia - 7,92%; udzial proc. do str.

wielkomiejskiej2,24%

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Obszar 3., z uwagi na budowe podziemnego dworca, odnowe zabytkowej elektrocieptowni EC1
i inne inwestycje planowane na terenach dotad niezintegrowanych z resztag miasta, bedzie
w najblizszych latach terenem intensywnych zmian majgcych na celu ponowne ,wszycie” go w tkanke
miejska. Granice obszaru (ul. Kilinskiego, Narutowicza, Tuwima, Targowa i Skladowa, czesciowo wraz
z przeciwlegtymi pierzejami tych ulic) wyznacza historyczna, czesto zabytkowa zabudowa.Jego
wnetrze jest natomiast obecnie od nowa zagospodarowywane (tzw. Nowe Centrum todzi). Znaczna
czes¢ kamienic wokaot inwestycji dworcowej jest witasnoscig miasta, jednak ich stan techniczny jest zty.
Wielu mieszkancéw opuscito teren kwartatu lub zostato przeniesionych w inne rejony miasta. Przez
tzw. tacznik Kilinskiego”, w ktérym wspotwystepujg problemy spoteczne i zty stan technicznego
infrastruktury, powyzszy obszar faczy sie z obszarem 1.

Dziatania rewitalizacyjne

e Prowadzane sg prace rewitalizacyjne w obrebie dworca L.édz Fabryczna.

e Trwajg prace nad realizacja nowych rozwigzan komunikacyjnych w rejonie ulic
NowotargowejiNowoweglowej,po przeprowadzonych wyburzeniowych.

e Planuje sie utworzenie Nowego Centrum todzi, ktérego sercem bedzie rynek stanowiacy
plac miejski, bedacy elementem systemu przestrzeni publicznych, taczacych Nowe
Centrum todzi z ulicg Piotrkowska.

e Przewidziana jest realizacja placu miejskiego z parkingiem podziemnym.

e Komunikacja zapewniona zostanie poprzez budowe drogi podziemnej taczacej ulice
Kilihskiego zpodziemnym rondem zlokalizowanym podskrzyzowaniem ul. Nowotargowej
i Nowoweglowej. Droga podziemna zostanie wigczona do uktadu komunikacyjnego
realizowanego wramach budowy dworca £6dz Fabryczna. Droga bedzie podstawg obstugi
komunikacyjnej terenéw Specjalnej Strefy Kultury ipodziemnych parkingéw zlokalizowanych
na tym terenie. Nowa przestrzen publiczna bedzieprzystosowana do potrzeb oséb
niepetnosprawnych.

Stan prac przygotowawczych

e Opracowano czes¢ dokumentacji technicznych dla nieruchomo$ci znajdujacych sie na
obszarze projektu.
Przeprowadzono konsultacje spoteczne.
Opracowywane sg finalne listy zadan infrastrukturalnych.

e W przygotowaniu jest zestaw szczegdtowych analiz i diagnoz dotyczacych obszaru
(program pilotazowy).

e Wstepnie ustalane sg dziatania spoteczne.

Whnioski

e Realizacja projektu poprawi warunki do inwestowania oraz wptynie na aktywizacje
gospodarczg centrum todzi.

e Zostang wytworzone wielofunkcyjne, dostepne, bezpieczne i atrakcyjne dla mieszkahcow
oraz turystdw przestrzenie, zintegrowanefunkcjonalnie, urbanistycznie ispotecznie
w historycznym centrum todzi. Projekt zaktada stworzenie nowych przestrzeni publicznych.

e Nastgpi poprawa dostepnosci komunikacyjnej oraz funkcjonalno$ci systemu
komunikacyjnego.

o Nastgpi wykreowanie obszaru miasta funkcjonujacego w maksymalnie szerokim zakresie
cyklu dobowego. Zostanie zapewniona jak najdiuzsza aktywnosé¢ miejska (niwelowanie
martwych stref w centrum miasta).

e Powstanie prestizowy obszar Nowego Centrum todzi.
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KWARTAL 4: obszar ograniczony ulicami Zachodnia, Podrzeczna, Stary Rynek, Wolborska,
Franciszkanska, Pétnocna, Wschodnia, Rewolucji 1905 r.,

Miasto: todz

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar mieszkaniowy

Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, komunikacyjna, tereny zielone, publiczna - rynek
Powierzchnia: 39,79 ha; udzial proc. do rdzenia - 9,82%; udzial proc. do str.

wielkomiejskiej2,78%

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Omawiany obszar obejmujgcy m. in. Stary Rynek stanowi miejsce lokalizacji najstarszej
osady,z ktorej rozwinela sie dzisiejsza £6dz. Do poczatku XIX wieku, tj. do wytyczenia potozonego
kilkaset metréw na potudnie nowego centrum miasta - Rynku Nowomiejskiego (tj. dzisiejszego Placu
Wolnosci Rynek) Rynek starego Miastastanowit centrum przedprzemystowej todzi. Na potudnie od
Rynku przeptywata rzeka tédka, w miejscu dzisiejszego parku Staromiejskiego. Wokolicach
Rynkuzamieszkiwata niemal wytacznie ludno$¢ zydowska, m.in. Kalman Poznanski - ojciec tédzkiego
fabrykanta lzraela poznanskiego.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Planowane dziatania rewitalizacyjne dotyczace przebudowy Placu Wolnosci, polegajg m. in.
na zmianie systemu komunikacyjnego, wymianie nawierzchni i wprowadzeniu nowych mebli
miejskich.

e Przewidywane jest przeprowadzenie kompleksowej rewaloryzacji Parku Staromiejskiego
obejmujgcej w swoim zakresie m.in. zmiane systemu komunikacyjnego oraz
uporzgdkowaniei wprowadzenie dodatkowej zieleni.

e Dziatania obejmujg przebudowe Starego Rynku, polegajgca na wymianie nawierzchni
orazwprowadzenie nowej zabudowy wzdtuz ul. Stary Rynek;

e Zakladany jest kompleksowy remont budynkéw, przebudowa i adaptacja do nowych funkcji
(np. biura) istniejacych budynkéw, w tym obiektow zabytkowych w celu stworzenia
atrakcyjnej oferty ustugowe]j skierowanej do réznych grup spotecznych i odpowiadajgce;j
réznym potrzebom.

e Projekt uwzglednia budowe nowych, remont i przebudowa istniejacych ulic, wyposazonych
ichw infrastrukture, tworzacych powigzania umozliwiajgce sprawng komunikacje.Dziatania
te obejmowac¢ beda m in. przebudowe jezdni ulic: Stary Rynek, Podrzeczna, Wolborska,
Franciszkanska, Ogrodowa, Pdétnocna, Wschodnia, Nowomiejska, Pomorska, Rewoluc;ji
1905r, Adama Préchnika, Legiondéw, Zachodnia (na odcinku od ul. Adama Préchnika do ul.
Legiondéw) wraz z modernizacjg infrastruktury spotecznej;

Stan prac przygotowawczych

e Opracowano czes¢ dokumentacji technicznej dla nieruchomosci znajdujacych sie na
obszarze projektu.
Przeprowadzono konsultacje spoteczne (raport w trakcie przygotowania).
Opracowywane sg finalne listy zadan infrastrukturalnych.

e W przygotowaniu jest zestaw szczegdtowych analiz i diagnoz dotyczacych obszaru
(program pilotazowy).

o Wstepnie ustalane sg dziatania spoteczne.

Whnioski

e Z uwagi iz miasto jest wiascicielem nielicznych nieruchomosci, jedynie przy aktywnym
wigczeniu wiascicieli prywatnych w proces rewitalizacji bedzie widoczna skala
przeksztatcen tego obszaru.Nie bez znaczenia jest, aby Miasto motywowato witascicieli
prywatnych do podejmowania dziatan rewitalizacyjnych w obrebie witasnych nieruchomosci
i zachecato do zastosowania, podobnych do miejskich, rozwigzan w zakresie poprawy
jakosci przestrzeni prywatnej i standardéw zycia mieszkancéw.



tODZ

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA tODZKIEGO

213



KWARTAL 5: obszar ograniczony ulicami: Piotrkowska, Tuwima, Kilinskiego, Nawrot wraz
Z pierzejami po drugiej stronie ww. ulic

Miasto: todz

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar strefy wielkomiejskiej

Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, komunikacyjna, tereny zielone

Powierzchnia: 25,22 ha; udzial proc. do rdzenia - 6,17%; udziat proc. do str.

wielkomiejskiej1,75%

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Obszar 5., na ktérym realizowana bedzie rewitalizacja, zostat wyznaczony w Rdzeniu Strefy
Wielkomiejskiej todzi, bedacej obszarem szeroko rozumianego centrum todzi, wyznaczonym
w oparciu o zakres przestrzenny zwartej struktury historycznej: kwartatdbw zabudowy kamienicznej,
zespotoéw fabrycznych oraz parkéw i ogrodéw. Swiadczy ona o tozsamosci Lodzi i stanowi warto$é
kulturowg z racji struktury urbanistycznej i wyrazu architektonicznego. Obszar 5. (ograniczony ulicami
Nawrot i Piotrkowska wraz z przeciwlegtymi pierzejami tych ulic oraz ulicami Kilinskiego i Tuwima) jest
obszarem centralnym, na ktérym znajdujg sie znaczace funkcje metropolitarne todzi (najwazniejsze
urzedy, duza koncentracja dziatalnosci gospodarczej przy ul. Piotrkowskiej i najbardziej uczeszczany
jej odcinek). Jest to teren gestej historycznej zabudowy zlokalizowanej gtéwnie na obrzezach
kwartatow. Jego atutem jest istnienie duzej ilosci przestrzeni publicznych (ul. Piotrkowska, pasaz
Schillera, plac Komuny Paryskiej i Park Sienkiewicza), ktére jednak wymagajg przebudowy lub
rozszerzenia funkcji. W bezposrednim sasiedztwie pasazu Schillera znajduje sie zabytkowy kompleks
pofabryczny nalezacy do miasta, w ktérym rozpoczeto juz dziatania na rzecz zmiany jego funkcji na
kulturalng, kreatywna, ustugowg i biurowag. Obecnie, zycie obszaru koncentruje sie gtéwnie
w okolicach ul. Piotrkowskiej, cho¢ jego wnetrze i wschodnia cze$¢ stwarza potencjat dla
wprowadzenia i rozwoju nowych funkcji (np. kulturalnych czy gospodarczych), ktére uzupetnig
dotychczasowe funkcje wielkomiejskie

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Wyremontowano ul. Piotrkowskg na catej dtugosci obszaru.

e Przeprowadzono remonty pojedynczych kamienic.

e Planowana jest przebudowa i rearanzacja istniejacych przestrzeni publicznych, gtéwnie
wewnatrz, polegajgca na otwieraniu wnetrz kwartatéw dla stworzenia nowych przyjaznych
przestrzeni publicznych oraz warunkéw dla rozwoju ustug i drobnego handlu, kreowaniu
atrakcyjnych warunkéw do zamieszkania i prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej oraz
tworczej. W potudniowo-wschodniej czesci kwartatu do wyzwan naleze¢ bedzie
przeciwdziatanie problemom spotecznym oraz poprawa techniczna stanu zabudowy.

e Przedsiewziecia w czedci infrastrukturalnej obejmujg gtdéwnie remonty kamienic
komunalnych, renowacje zieleni, zagospodarowanie wolnych dziatek.

e Planowana jest rowniez optymalizacja uktadu transportowego pod katem rozwigzanh
z zakresu zréwnowazonej mobilnosci, z akcentem na rozwigzania piesze, rowerowe
i promujgce komunikacje publiczna.

Stan prac przygotowawczych

e Opracowano czes¢ dokumentacji technicznej dla nieruchomosci znajdujgcych sie na
obszarze projektu.

e Przeprowadzono konsultacje spoteczne (raport w trakcie przygotowania).

e Opracowywane sg finalne listy zadan infrastrukturalnych.

e W przygotowaniu jest zestaw szczegdtowych analiz i diagnoz dotyczacych obszaru
(program pilotazowy),

e Wstepnie ustalane sg dziatania spoteczne.

Whnioski

e Problemem obszaru jest jego najbardziej zdegradowana technicznie cze$¢ znajdujaca sie
od strony ulic Kilihskiego i Nawrot, w ktérej wystepuje réwniez koncentracja problemow
spotecznych.
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KWARTAL 6: todz — obszar ograniczony ulicami — Nawrot, Sienkiewicza, Pitsudskiego,
Piotrkowska

Miasto: todz

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar strefy wielkomiejskiej

Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, komunikacyjna, tereny zielone

Powierzchnia: 12,31 ha; udziat proc. do rdzenia — 3,04%; udziat proc. do str. wielkomiejskiej
0,86%

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Obszar 6., na ktorym realizowana bedzie rewitalizacja, zostat wyznaczony w Rdzeniu Strefy
Wielkomiejskiej todzi, bedacej obszarem szeroko rozumianego centrum todzi, okreslonym woparciu
0 zakres przestrzenny zwartej struktury historycznej: kwartatébw zabudowy kamienicznej, zespotow
fabrycznych oraz parkéw i ogrodéw. Swiadczy ona o tozsamosci todzi i stanowi warto$é kulturowg
zracji struktury urbanistycznej i wyrazu architektonicznego. Obszar 6. (ograniczony ulicami
Piotrkowskg i Sienkiewicza wraz z przeciwlegtymi pierzejami tych ulic oraz ulicg Nawrot i alejg
Pitsudskiego) jest miejscem, w ktérego wnetrzu znajdujg sie dwa duze kompleksy pofabryczne
(znajdujaca sie w rekach prywatnym fabryka Ramischa i nalezgca do miasta tzw. Wigencja).

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e W fabryce Ramischa od kilku lat toczg sie spontaniczne procesy rewitalizacyjne, w wyniku
ktérych powstato centrum kultury i przemystéw kreatywnych OFF Piotrkowska.

e Planuje sie wprowadzenie nowych funkcji do kompleksu pofabrycznego tzw. Wigencji
i wigczenie go w obecnie funkcjonujacy system przestrzeni publicznych wewnatrz obszaru,
a takze pogodzenie skoncentrowanych funkcji kulturalnych, rozrywkowych i biurowych z
dotychczas istniejaca funkcjg mieszkaniowa.

Stan prac przygotowawczych

e Opracowano czes¢ dokumentacji technicznej dla nieruchomosci znajdujacych sie na
obszarze projektu.

e Przeprowadzono konsultacje spoteczne.

e Opracowywane sg finalne listy zadan infrastrukturalnych.

e W przygotowaniu jest zestaw szczegodtowych analiz i diagnoz dotyczacych obszaru
(program pilotazowy).

e Wstepnie ustalane sg dziatania spoteczne.

Whnioski
e Przewidywana rewitalizacja ma na celu w szczegoélnosci podnoszenie spéjnosci spotecznej,

przeciwdziatanie ubdstwu i wykluczeniu, pobudzenie aktywnosci gospodarczej i zawodowej
na rewitalizowanym obszarze.



tODZ

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA tODZKIEGO
217



KWARTAL 7: £6dz — obszar ograniczony ulicami — obszar ograniczony ulicami Ogrodowa,
Gdanska, Legionéw, Cmentarna.

Miasto: todz

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar strefy wielkomiejskiej

Funkcja: mieszkaniowo-ustugowa, komunikacyjna, tereny zielone

Powierzchnia: 17,78 ha; udziat proc. do rdzenia — 4,19%; udziat proc. do str. wielkomiejskiej
1,24%

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Obszar 7., na ktérym realizowana bedzie rewitalizacja, zostat wyznaczony w Rdzeniu Strefy
Wielkomiejskiej  todzi, bedacej obszarem  szeroko rozumianego centrum  todzi,
wyznaczonymw oparciu 0 zakres przestrzenny zwartej struktury historycznej: kwartatéw zabudowy
kamienicznej, zespotéw fabrycznych oraz parkéw i ogrodéw. Swiadczy o tozsamoséci todzi i stanowi
wartos¢ kulturowa z racji struktury urbanistycznej i wyrazu architektonicznego.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Planowana jest nadbudowa istniejacego budynku przy ul. Gdanskiej 3A w celu
zmniejszenia dysproporcji w wysokosci zabudowy i zastonigcia Sciany szczytowej budynku
sgsiedniego.

e Uzupetnienie zabudowy w celu stworzenia ciagtosci pierzei ul.
Mielczarskiegoi ul. Cmentarne;j.

e Przeksztalcenie ul. Mielczarskiego w woonerf, remont i przebudowa istniejacej ulicy,
wyposazenie jej w meble miejskie, oswietlenie a takze, wg potrzeb, wyposazenie ich
w sieci, w tym miejskg sie¢ cieptowniczg, w celu podniesienia jakosci zycia mieszkancow
poprzez tworzenie atrakcyjnych przestrzeni.Oprécz inwestycji  infrastrukturalnych
prowadzone beda komplementarne dziatania obejmujgce spoteczny i ekonomiczny aspekt
rewitalizacji. W ich zakresie realizowane beda programy miejskie oraz inne formy dziatan
w szczegollnoscidziatania podejmowane m.in. w obszarach kultury, edukacji, pomocy
spotecznej, ekonomii spotecznej i wsparcia przedsiebiorczosci przy zapewnieniu szerokiej
partycypacji spotecznej zarbwno na etapie planowania, jak i w procesie realizacji.

Stan prac przygotowawczych:

e Opracowano czes¢ dokumentacji technicznej dla nieruchomos$ci znajdujacych sie
naobszarze projektu.

e Przeprowadzono konsultacje spoteczne (raport w trakcie przygotowania).

e Opracowywane sg finalne listy zadan infrastrukturalnych.

e W przygotowaniu jest zestaw szczegdtowych analiz i diagnoz dotyczacych obszaru
(program pilotazowy).

e Wstepnie ustalane sg dziatania spoteczne.

Whnioski

e Obszar stanowikontynuacje dziatan rewitalizacyjnych terenéw zatozenia pofabrycznego
Izraela Poznanhskiego i rewaloryzowanego cmentarza przy ul. Ogrodowe;j.
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ul. Gdariska stan obecny

ul. Gdaniska stan docelowy
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KWARTAL 8: obszar ograniczony ulicami: Ogrodowa, Zachodnia, Legionéw, Gdanska.

Miasto: todz

Typ funkcjonalny: zdegradowany obszar strefy wielkomiejskiej

Funkcija: mieszkaniowo-ustugowa, komunikacyjna

Powierzchnia: 8,45 ha; udziat proc. do rdzenia - 2,08%; udzial proc. do str.

wielkomiejskiej6,19%

Wartos¢ kulturowa i tozsamos¢ miasta

Obszar 8., na ktérym realizowana bedzie rewitalizacja, zostat wyznaczony w Rdzeniu Strefy
Wielkomiejskiej  todzi, bedacej obszarem  szeroko rozumianego centrum  todzi,
wyznaczonymw oparciu o zakres przestrzenny zwartej struktury historycznej: kwartatow zabudowy
kamienicznej, zespotéw fabrycznych oraz parkéw i ogrodéw. Swiadczy on o tozsamoséci todzi i
stanowi wartos¢ kulturowa z racji struktury urbanistycznej i wyrazu architektonicznego.

Dziatania rewitalizacyjne — zakres i skutki

e Dziatania rewitalizacyjne w obrebie ul. Legionéw 25 dotyczg budowy parkingu
wielopoziomowego, stworzenia mozliwos¢ korzystania z parkingu przez mieszkancow
pozwoli ograniczy¢ parkowanie w przestrzeni podworek, tym samym umozliwi poprawe
jakosci przestrzeni stuzgcej mieszkancom.

e Dla terenu przy skrzyzowaniu ul. Legionéw (Legionéw 35) i Gdanskiej planowane jest
uzupetnienie zabudowy w celu stworzenia ciggtosci pierzei ul. Mielczarskiego
i ul. Cmentarne

e Oprocz inwestycji infrastrukturalnych prowadzone beda komplementarne dziatania
obejmujace spoteczny i ekonomiczny aspekt rewitalizac;ji.

Stan prac przygotowawczych

e Opracowano czes¢ dokumentacji technicznej dla nieruchomosci znajdujgcych sie na
obszarze projektu.

e Przeprowadzono konsultacje spoteczne (raport w trakcie przygotowania).

e Opracowywane sg finalne listy zadan infrastrukturalnych.

e W przygotowaniu jest zestaw szczegotowych analiz i diagnoz dotyczacych obszaru
(program pilotazowy).

e Wstepnie ustalane sg dziatania spoteczne.

Whnioski

e Obszar stanowikontynuacje dziatan rewitalizacyjnych terendéw zatozenia pofabrycznego
Izraela Poznanhskiego.
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